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Abkurzung Erlauterung

GO Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

GruKo Grin- und Freiflachenkonzept der Stadt Augsburg

GRZ Grundflachenzahl

ha Hektar

HQ100 Statistisch etwa alle 100 Jahre wiederkehrendes Hoch-
wasserereignis

HQextrem Extremhochwasser, in etwa der 1,5-fache Wert eines
hundertjahrlichen Hochwasserereignisses

Kfz Kraftfahrzeug

LEP Landesentwicklungsprogramm Bayern

Lex Larmemissionskontingent in Dezibel pro Quadratmeter

LLIS Larm- und Luftschadstoff-Informationssystem der Stadt
Augsburg

MIV Motorisierter Individualverkehr

m 4. NN Meter Gber Normal Null (bei Hohenangaben)

Nr. Nummer

OK Oberkante baulicher Anlagen

OPNV Offentlicher Personennahverkehr

STEK Stadtentwicklungskonzept

StMB Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

WP Wertpunkt
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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst gemal folgender Vorschriften (in der jeweils zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung) den Bebauungsplan Nr. 683, ,,Nordlich
der Ulstettstral3e, westlich der Straf3e ,Am Mittleren Moos**, als Satzung:

8§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 9 und § 10 Abs. 1 BauGB
Art. 6, Art. 79 und Art. 81 BayBO

Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG

Art. 23 GO

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 in der Fassung vom 15.04.2024.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung in der Fassung vom 15.04.2024.
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C. Textliche Festsetzungen

in der Fassung vom 15.04.2024.

C.1. Allgemeine Vorschriften

8 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung (Teil
B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begrindung einschliel3lich Umweltbericht
(Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E), den Anla-
gen (Teil F) und den Verfahrensvermerken / der Ausfertigung (Teil G).

8 2 Aufstellung des Bebauungsplanes, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 683, ,,Noérdlich der Ulstettstral3e, westlich der Stral3e ,Am Mitt-
leren Moos** wird in der Gemarkung Lechhausen fur den Bereich zwischen der Stral3e
Am Mittleren Moos (einschliel3lich) im Osten, den gewerblich-industriell genutzten
Grundstiicken FI.Nrn. 1700/5, 1700/7, 1700/66 und 1700/80 sowie der Endorfer Stral3e
im Suden, dem als Feldweg genutzten Grundstick FI.Nr. 1723 im Westen und dem
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick FI.Nr. 1724 im Norden aufgestellt.

Der konkrete rAumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung
Fur den Bebauungsplan gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes

geregelt wird, die BauNVO in der Fassung vom 03.07.2023, bekannt gemacht am
06.07.2023.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

8 4 Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung (Teil A) mit GI 1 und GI 2 gekennzeichnete Bereich wird als
Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO festgesetzt und dient ausschlief3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind
o Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, und 6ffentliche Betriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
o Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind
e Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,
o Lagerhauser und Lagerplatze,
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Einzelhandel,

Tankstellen,

Vergnugungsstatten,

Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,

8 5 Mal der baulichen Nutzung
(1) Das Malf3 der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

(2) Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) darf nicht tGberschritten werden. Die
Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise
kann die GRZ durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einem Wert von 0,8 Uberschritten werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
das anfallende Niederschlagswasser auf dem privaten Grundstiick zurtiickgehalten
und versickert werden kann.

Erganzende Regelungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden bei Bedarf im weite-
ren Verfahren erarbeitet.

8 6 Hohenlage, Bezugspunkte

(1) Die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen diirfen die in der Planzeichnung (Teil A) fest-
gesetzte H6he Gber Normal Null (. NN) nicht Uberschreiten. Gebaudeoberkante
(OK) ist der jeweils oberste Abschluss der AuRenwand (Attika) des einzelnen Gebau-
des.

(2) Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen, Aufzugstiberfahrten,
Ldaftungsanlagen, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen etc., die der Nutzung des
jeweiligen Gebaudes dienen, dirfen die festgesetzte Gebdudeoberkante (OK) um
maximal 3,00 m Uberschreiten.

(3) Aufschuttungen und Abgrabungen
Verdnderungen der Gelandeoberflache durch Abgrabungen bzw. Aufschittungen
sind auf den einzelnen Bauflachen jeweils nur bis zu einer Tiefe bzw. Hohe von ma-
ximal 1,50 m zulassig. Bezugspunkt hierbei ist das auf dem jeweiligen Baufeld na-
turlich anstehende Gelandeniveau.

8 7 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Abstandsflachen

(1) Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der abweichenden
Bauweise gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass ein-
zelne Gebaude auch mit einer Lange von tber 50,00 m errichtet werden kdnnen.

(2) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.
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(3) Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen sowie H6henangaben der baulichen
Anlagen bestimmt sich die Tiefe der einzuhaltenden Abstandsflachen nach Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO.

8 8 Stellplatze, Garagen, Fahrradstellplatze, Nebenanlagen

(1) Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der eigens hierfur festgesetzten Flache (,,St*) und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache in Form von ebenerdigen Stellplatz-
anlagen oder mehrgeschossigen Parkpaletten zulassig.

(2) Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

(3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Plangebiet nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Weitergehende Regelungen zu oberirdischen Kfz-Stellplatzen, Fahrradstellplatzen, Ne-
benanlagen etc. werden im weiteren Verfahren erarbeitet.

8 9 Gestaltungsfestsetzungen
(1) Die Dacher der Gebaude im Industriegebiet sind als Flachdacher mit einer Dachnei-
gung von maximal 5° mit umlaufender Attika auszubilden. Mindestens 10 % der ge-
samten Dachflachen sind zu begrinen.

(2) Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind unterirdisch zu fuhren.

Weitergehende Regelungen zur Fassaden-/Dachgestaltung und zu Einfriedungen wer-
den bei Bedarf im weiteren Verfahren erarbeitet.

8§ 10 Werbeanlagen

Regelungen zu Werbeanlagen werden nach Erarbeitung eines entsprechenden Werbe-
konzeptes im weiteren Verfahren erganzt.

8 11 Grunordnung, Natur- und Artenschutz

Allgemeine Festsetzungen

(1) Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in An-
lehnung an die potenzielle nattrliche Vegetation zu verwenden, wobei mindestens
50 % der zu pflanzenden B&aume als sogenannte ,,Klimabdume* umzusetzen sind.

(2) Sicherstellung des Standraumes von Baumen
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich begrenzt ist (z. B.
auf Platzen, an Stral3en und im Bereich von Stellplatzen) muss die offene oder mit
einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens
6,00 m2 bei einer Mindestbreite von 2,50 m zwischen Einfassungen betragen. Der
durchwurzelbare Raum muss eine Grundflache von mindestens 16 m2 und eine
Tiefe von mindestens 120 cm haben.
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(3) Bei der Neupflanzung von Baumen ist ein ausreichender Abstand gemaf3 DIN 18920
zu Kanaltrassen einzuhalten. Falls dies nicht mdglich ist, sind entsprechende
Schutzmal3nahmen fur den Wurzelbereich sowie fur die Kanéle zu treffen.

(4) Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten des Standrau-
mes von Leitungen gewahrleistet sein. Bestehende Leitungen, die sich mit festge-
setzten Baumpflanzungen Uberlagern, missen geschutzt oder verlegt werden.

(5) Von den Standorten der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Baume kann im
Rahmen der Ausfihrungsplanung in geringem Umfang abgewichen werden, wobei
der Umfang der vorzunehmenden Bepflanzung und das in der Planzeichnung
(Teil A) vorgegebene Gestaltungsprinzip beizubehalten sind.

(6) Der zu erhaltende Geholzbestand ist unter Beachtung der Schutzmafinahmen ge-
maf DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnhahmen wirksam zu schitzen.

Alle Eingriffe (Leitungstrassen etc.), die nach DIN 18920 zu einer Schadigung der
Baume fuhren kdnnen, sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m (bei Saulen-
formen 5,00 m) zur Kronentraufe zu unterlassen.

(7) Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundsttickseigentimer im naturli-
chen Wuchs zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene
Pflanzen sind artgleich entsprechend der festgesetzten Pflanzqualitéaten zu ersetzen.
Sind Pflanzen aus Gruinden ausgefallen, die einen artgleichen Ersatz nicht angeraten
erscheinen lassen, sind alternative Ersatzpflanzungen mit dem Amt fur Griinord-
nung, Naturschutz und Friedhofswesen abzustimmen.

Offentliche Griinflachen

(8) Die offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind entsprechend dem in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Gestaltungsprinzip in mindestens der in der Plan-
zeichnung (Teil A) dargestellten Zahl mit Baumen 1. Ordnung zu bepflanzen. Dabei
sind jeweils fir einen StraRenabschnitt Baume einer Art zu verwenden.

Private Grin- und Freiflachen
(9) Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

(10)  Je 500 m2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist ein Baum 1. oder 2. Ord-
nung zu pflanzen.

(11) Nicht Gberdachte ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit Ba&umen zu gliedern. Fur
5 Stellplatze ist dabei mindestens ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

(12) Grundstucksflachen, die nicht durch Gebaude, Nebenanlagen, Stellplatzflachen,
Feuerwehraufstellflachen und Wege in Anspruch genommen werden, sind als bo-
denschlussige Pflanzflachen und/oder naturliche Rasen-/Wiesenflache zu gestalten
und anzulegen.
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Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

(13) Baufeldfreimachung
Das Freirdumen des Baufeldes ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
Februar zuldssig. Bei einer FreirAumung aul3erhalb dieses Zeitraumes sind ggf. im
Vorgriff Vergramungsmalinahmen einzuleiten und die Flachen regelmafiig auf das
Vorhandensein von Vdgeln zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Bei festgestellten Vo-
gelbruten ist je nach Lage des Nestes der Beginn der Arbeiten anzupassen, der
Brutplatz auszusparen oder der gesamte Arbeitsbereich zu modifizieren.

(14) Schutz Geholze
Bei Baumal3nahmen in direkter Nachbarschaft (Abstand kleiner 5,00 m) entlang von
Geholzbestanden sind diese aul3erhalb der Brutzeit der Vogel zwischen Anfang Sep-
tember und Anfang Mérz durchzufuhren. Gegebenenfalls notwendige Schnittarbei-
ten sind nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig. Bei
einer Durchfihrung aufRerhalb dieses Zeitraumes ist durch einen Fachgutachter zu
prufen, ob Vogel oder Flederméause indirekt betroffen sein kdnnten. Lagerflachen
von Betrieben mussen einen Abstand von mindestens 10,00 m zum Gehdlzbestand
aufweisen.

(15) Bauzeitenregelung
Die Bauzeiten von Baumal3nahmen in direkter Nachbarschaft (Abstand kleiner
5,00 m) entlang von Gehdlzbestanden sind auf den Zeitraum zwischen 06:00 und
20:00 Uhr zu begrenzen. Auf Baustelleneinrichtungsflachen an Gehdlzrandern ist zu
verzichten (Abstand mindestens 10,00 m). Stérungsintensive Arbeiten am Geholz-
rand (Abstand kleiner 5,00 m) sind bevorzugt zwischen Anfang Oktober und Mitte
November durchzufiihren, da dieses Zeitfenster fur alle Arten unkritisch ist. Bei sto-
rungsintensiven Arbeiten auf3erhalb dieses Zeitraumes ist durch einen Fachgutach-
ter zu prufen, ob sensible Arten vorkommen. Bei entsprechenden Tiernachweisen
sind gegebenenfalls weitere Vermeidungsmafl3inahmen in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehotrde abzustimmen.

Regelungen zur Pflanzliste / Pflanzenauswahl / Pflanzqualitat / Pflanzdichte sowie zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich werden im weiteren Verfahren erarbeitet.

8 12 Grund- und Hochwasserschutz

(1) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Privatgrundstiicken ist vor-
rangig tber geeignete Sickeranlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und dem
Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
innerhalb der einzelnen privaten Baugrundstiicke zur Versickerung zu bringen. An-
teilig kann nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser auch den unmittel-
bar angrenzenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen zugefthrt werden.

(2) Das Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrs- und Parkplatzflachen ist unter
Beachtung des Arbeitsblatt DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser* sowie Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungs-
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empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* tiber die angrenzenden natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen oder die stral3enbegleitenden Versickerungs-
mulden zu versickern.

8 13 Immissionsschutz
(1) Innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen GI 1 und Gl 2 sind Vorhaben

(Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontin-
gente Lex nach DIN 45691 nicht tiberschreiten:

Teilflache Emissionskontingente Lek in dB(A) / m?
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

Gl1 65 50

Gl 2 61 46

Ein Vorhaben erfullt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der nach TA Larm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L.;der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche an allen maf3geblichen Immissionsorten j die Bedingung
Lr,j <=Lgx-A Lj (dB)

erfullt. Die Berechnung von A L; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5.

Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L.; den
Immissionsrichtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

(2) Fur die im Beiplan in Anlage F.5. dargestellten und im Folgenden benannten Rich-
tungssektoren k mit den Sektorenbezeichnungen A, B und C erh6éhen sich die oben
genannten Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente in dB fir die Richtungssektoren k:

Sektor Beginn Ende Zusatzkontingent Lex s in dB(A) / m2
Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)

A 324° 46,5° 2 2

B 46,5° 168° 4 9

C 168° 235° 3 3

Der Bezugspunkt der Kontingentierung besitzt die Koordinaten x = 642629 und
y = 5362802 (UTM32). Die Gradzahl der Sektoren steigt im Uhrzeigersinn an, Null
Grad liegt im geographischen Norden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den dortigen Gleichungen (6) und (7) fur Im-
missionsorte j im Richtungssektor k Lex durch Lex + Lexzusk ZU ersetzen ist.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 45691, 2006-12.

(3) Fur schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets finden die
Anforderungen der jeweils gultigen TA Larm Anwendung.
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C.3. Schlussbestimmungen
§ 14 Anderung bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden folgende Bebauungspléne, soweit
sie innerhalb des Geltungsbereichs liegen, gedndert und insoweit aufgehoben:

e Bebauungsplan Nr. 634, ,,Fur das Gebiet zwischen der Derchinger Stral3e, dem Flur-
bereinigungsweg Flur Nr. 1758 und 1759, der Bundesautobahn und der Stadt-
grenze*“, in Kraft getreten am 28.05.1971.

e Bebauungsplan Nr. 662, ,,Nordlich der Burgermeister-Wegele-Stral3e*,
in Kraft getreten am 08.05.1998.

8 15 Ordnungswidrigkeiten
Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig den Ortlichen Bauvorschriften dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 79
Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
8 16 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Stadt Augsburg in Kraft.
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D. Begrindung

in der Fassung vom 15.04.2024.

D.1. Anlass der Planung

Bereits im Laufe des Jahres 2021 wurden von zwei Augsburger Produktionsunterneh-
men Uberlegungen zu umfangreichen Standortentwicklungen an die Stadt Augsburg
herangetragen. Hierbei handelte es sich einerseits um die Zusammenfassung von Lo-
gistikfunktionen in einem neuen Logistik- und Umschlagzentrum (Flachenbedarf ca. 8
bis 12 ha) sowie andererseits um die komplette Verlagerung des Produktionsstandortes
der Firma J.N. Eberle & Cie. GmbH (Flachenbedarf ca. 6 bis 7 ha). Bei einer Prifung
von Innenentwicklungspotenzialen (siehe auch Kapitel D.6.2.7.1.) hat sich gezeigt, dass
keine ausreichend grof3en gewerblich-industriellen Flachen im innerstadtischen Bereich
von Augsburg verfugbar sind. Demzufolge wurden die im Stadtentwicklungskonzept
der Stadt Augsburg (siehe auch Kapitel D.4.2.) bereits bis auf Hohe der Bundesautob-
ahn A 8 als mdgliche Gewerbeflachenpotenziale dargestellten Flachen im Norden des
bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes an der Ulstettstral3e im Stadtteil Hammer-
schmiede fur eine potenzielle Entwicklung ausgewahlt. Im Rahmen eines Berichtes
wurden die Entwicklungsbestrebungen und die mdéglichen Entwicklungsflachen am
26.01.2022 dem Wirtschaftsforderungs-, Beteiligungs- und Liegenschaftsausschuss
und am 17.02.2022 dem Bau-, Hochbau- und Konversionsausschuss (BSV/22/07109)
vorgestellt, die sich beide fur eine FlAchenentwicklung nérdlich der Ulstettstral3e aus-
gesprochen haben.

Im Juli 2022 hat sich ein Unternehmen aus dem Projekt zuriickgezogen, wahrend sich
die Firma J.N. Eberle & Cie. GmbH zwischenzeitlich fiir eine Umsiedlung an den vorlie-
genden Standort im Stadtteil Hammerschmiede entschieden hat. Basierend auf den
konkreten Anforderungen dieses Unternehmens und den tatsachlich zur Verfigung ste-
henden Flachen wurde in den letzten Monaten daher in enger Abstimmung mit diesem
Unternehmen, dessen Projektentwickler und den malgebenden stadtischen Fach-
dienststellen eine Variante fur eine Teilentwicklung der gewerblichen Potenzialflachen
auf einem rund 6,5 ha umfassenden Areal westlich der StrafRe ,Am Mittleren Moos* er-
arbeitet. Pramisse fur diese Teilentwicklung war, dass dadurch die perspektivische Ent-
wicklung der im STEK aufgezeigten gewerblichen und sonstigen Flachenpotenziale in
nordlicher und westlicher Fortfihrung des bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes
kinftig nicht erschwert bzw. verhindert wird. In einem mundlichen Bericht wurde die-
ser verdnderte Sachstand dem Wirtschaftsforderungs-, Beteiligungs- und Liegen-
schaftsausschuss am 19.07.2023 vorgestellt (BER/23/09495).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zielgerichtete Ent-
wicklung dieser Teilflachen auf Grundlage der Anforderungen des Produktionsunter-
nehmens ist die Aufstellung des qualifizierten BP Nr. 683 ,,NOrdlich der Ulstettstrale,
westlich der Strafte ,Am Mittleren Moos*“ erforderlich, in welchem unter anderem die
konkrete Nutzungsart festgesetzt wird. Zudem wird die ErschlieBung der kiinftigen
Bauflachen, deren stadtebauliche Gliederung in Lage und H6he, die Gestaltung und
Verknupfung von quartiersibergreifenden Strukturen in Bezug u. a. auf Verkehrs-,
Wege- und Grunbeziehungen sowie der Arten- und Naturschutz (Fortfihrung bestehen-
der Ausgleichsflachen etc.) in diesem BP verbindlich geregelt. Parallel hierzu muss
auch der FP der Stadt Augsburg fir den Bereich ,,Nordlich der UlstettstralRe, westlich
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der Stral3e ,Am Mittleren Moos*“ im Planungsraum Hammerschmiede (FP 1995-202)
geéndert werden.

D.2. Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung

D.2.1.

D.2.2.

D.2.3.

Geltungsbereich, Lage, Grol3e

Der raumliche Geltungsbereich des BP Nr. 683 ergibt sich aus der Planzeichnung

(Teil A). Der konkrete Umgriff dieses BP umfasst den Bereich zwischen der Stral3e Am
Mittleren Moos (einschlief3lich) im Osten, den gewerblich-industriell genutzten Grund-
stlicken FI.Nrn. 1700/5, 1700/7, 1700/66 und 1700/80 sowie der Endorfer Straf3e im Si-
den, dem als Feldweg genutzten Grundstick FI.Nr. 1723 im Westen und dem landwirt-
schaftlich genutzten Grundstuick FI.Nr. 1724 im Norden. Samtliche Grundsttcke inner-
halb des BP Nr. 683 liegen in der Gemarkung Lechhausen.

Das Areal liegt etwa 4,50 km norddstlich der Augsburger Innenstadt im Stdosten des
Stadtteiles Hammerschmiede am nordlichen Ende des Gewerbe-/Industriegebietes
,»Nordlich der Burgermeister-Wegele-Straf3e*. Das gesamte Plangebiet des BP Nr. 683
umfasst etwa 10,13 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Die fur die gewerblich-industrielle Entwicklung vorgesehenen Grundstiicke FI.Nrn.
1726 und 1727 befinden sich in privatem Eigentum, wéahrend die Grundstiicke FI.Nrn.
1725 und 1726/1 im Eigentum der Stadt Augsburg liegen. Der Projektentwickler befin-
det sich in Verhandlungen, um alle erforderlichen Grundstticke in ihr Eigentum zu be-
kommen. Sie treten als alleiniger Ansprechpartner bei der Entwicklung des gesamten
Planbereiches auf.

Die in den Umgriff einbezogenen Teilflachen der 6ffentlich gewidmeten Verkehrsfla-
chen der Stral3e Am Mittleren Moos (Grundstiick FI.Nr. 1801) und eines unmittelbar
nordlich daran anschlieRenden landwirtschaftlichen Weges (Grundstiick FI.Nr. 1759)
befinden sich im Eigentum der Stadt Augsburg. Auch bei den teilweise tberplanten 6f-
fentlichen Grunflachen des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 ,,Nordlich der Birgermeis-
ter-Wegele-Stral3e* (Grundsttick FI.Nr. 1700/11) handelt es sich um ein Grundstiick der
Stadt Augsburg.

FuUr die geplante Erweiterung des Stral3enraumes der Stral3e Am Mittleren Moos, sowie
die kunftigen 6ffentlichen Wege- und Griin-/Ausgleichsflachen innerhalb des Plange-
bietes wird nach deren Herstellung eine Ubertragung auf die Stadt Augsburg erfolgen.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen im Plangebiet

Der Grol3teil der Flachen im Umgriff des Plangebietes wird derzeit noch als Ackerfla-
chen intensiv landwirtschaftlich genutzt (siehe Anlage F.1.). Die teilweise Uberplanten
Verkehrsflachen der Stralke Am Mittleren Moos sind im sudlichen Drittel nahezu vollfla-
chig mit Asphalt versiegelt. Die nordlichen zwei Drittel dieser Straf3e sind bislang noch
nicht ausgebaut. Hier verlauft ein geschotterter landwirtschaftlicher Weg nach Norden,
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der nach Osten, zum Betriebsgelande der AVA Augsburg hin, teilweise durch einige
Gehdlz-/Griunstrukturen (Wildwuchs) begrenzt wird.

Die teilweise Uberplanten 6ffentlichen Grunflachen des rechtsverbindlichen BP Nr. 662
(FI.Nr. 1700/11) sind als extensive Wiesenflachen mit wechselnden Gehdlzstrukturen
und Gelédndesenken unter anderem auch zur Aufnahme des im sudlich angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiet Lechhausen-Nord anfallenden Niederschlagswassers ge-
staltet. Gebaude- oder sonstiger Baubestand ist im Bereich des Plangebietes bislang
noch nicht vorhanden.

Stadtebauliche Strukturen und Nutzungen in der Umgebung

Im Norden wird der Planbereich durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt, die
sich nach Norden bis auf Hohe der Bundesautobahn A 8 erstrecken. Im Osten grenzen
an die Verkehrsflachen der Stral3e Am Mittleren Moos, die vorwiegend grol3mafstabli-
chen Gebaudestrukturen der AVA (Abfallheizkraftwerk, Bioabfallvergdrungsanlage etc.)
einschliellich der zugehorigen Lagerflachen und internen Verkehrsflachen unmittelbar
an. Im Suden folgen auf die bereits bestehenden 6ffentlichen Grinflachen des BP Nr.
662 bis auf Hohe des Stral3enraumes der Blurgermeister-Wegele-Stral3e zahlreiche ge-
werbliche/industrielle Betriebe sowie verschiedene umwelttechnologische Einrichtun-
gen und Institute (Umwelt-Technologisches Griinderzentrum, bifa Umweltinstitut etc.)
mit vorwiegend groRmalfstablichen, mehrgeschossigen Gebaudestrukturen. Einige we-
nige noch nicht baulich genutzte Flachen werden in diesem Bereich derzeit landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Im Westen des Plangebietes setzen sich die 6ffentlichen
Grunflachen in Form von naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen in westlicher Rich-
tung bis auf Hohe der Verkehrsflachen der Muhlhauser Stral3e (Bundesstralde 2) fort.
Auf diese, mit Gelandemulden und Gehdlzstrukturen gestalteten Flachen folgen in
noérdlicher Abfolge wiederum intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Ackerflachen.
Sowohl die Ausgleichsflachen als auch die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden im
Westen durch den StraRenraum der Bundesstral3e 2 begrenzt.

Topografie, Vegetation

Mit einem mittleren H6henniveau von ca. 465,7 - 466,5 m U. NN ist das Uberplante
Areal weitestgehend eben.

Infolge der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben sich auf dem
Grof3teil des Plangebietes bislang kein Gehdlzaufwuchs oder sonstige naturschutzfach-
lich wertvollen Strukturen entwickelt. Lediglich auf den Restflachen zwischen dem
landwirtschaftlichen Weg (FI.Nr. 1759) in Verlangerung der Stral3e Am Mittleren Moos
und dem 6stlich gelegenen Betriebsgelédnde der AVA hat sich auf den dortigen Ruderal-
/Sukzessionsflachen in den letzten Jahrzehnten infolge von naturlicher Sukzession be-
reichsweise Gehdlzaufwuchs (Straucher, vereinzelte Laubbdume jungeren Alters) durch
Anflug entwickelt.

Auf der Uberplanten 6ffentlichen Grinflache des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 sind
zahlreiche Baumgruppen und Einzelgehdlze (Pappeln, heimische Laubbdume) unter-
schiedlichsten Alters und Auspragung vorhanden, mit einem teilweise sehr dichten Un-
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terwuchs aus Strauchern und Stauden, im Mosaik mit ruderalen Grasfluren. Einige we-
nige der hier vorhandenen und auch weiterhin fortbestehenden Bestandsbdume unter-
liegen dem Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung.

Samtliche Gehdlzstrukturen im Plangebiet wurden landschaftsplanerisch erfasst und
bewertet (siehe Kapitel D.6.2.6.1.).

Schutzgebiete oder kartierte Biotope sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.
Geologie, Hydrologie, Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der Lech-Wertach-Ebene. Es ist der naturrdumlichen
Untereinheit ,,Friedberger Au“ zuzuordnen, welche aufgrund der ebenen Verhaltnisse
und hohen Grundwasserstande ehemals durch grof3flachige Vermoorungen auf abgela-
gerten Kiesen gepragt war. Der Planbereich selber ist jedoch seit Jahrzehnten weitest-
gehend entwassert und zum Teil aufgefillt. Im Bereich der Auffillungen sind punktuell
Belastungen bis zu dem Zuordnungswert von 1.2 (Z 1.2) aufgetreten, wobei der tber-
wiegende Teil des Oberbodens und der Auffillungen keine Belastungen aufweist. De-
taillierte Aufschlisse Uber die Bodenverhéltnisse, Gelandeauffillungen und Altlasten
gibt eine bereits durchgefiihrte Baugrunderkundung (Geotechnischer Bericht vom
28.01.2022), deren Erkenntnisse im Detail in Kapitel D.6.2.2.4 dargelegt werden.

Das Plangebiet liegt im Umgriff der Untersuchung ,,Lechhauser Moos - Wie verbessern
wir Natur- und Klimaschutz im Moos?“ des Bund Naturschutz Bayern e.V. vom
18.01.2023. Aus einer Prifung der Bodendaten geht gleichwohl hervor, dass durch die
Planung keine Moorbdden betroffen sind.

Der hoéchste Grundwasserstand liegt nach der Grundwasserkarte der Stadt Augsburg
bei ca. 464,50 m U. NN am nérdlichen und ca. 465,00 m . NN am sudlichen Rand des
Plangebietes. Bezogen auf die erfasste mittlere Gelandeh6he von ca. 466,50 m 4. NN
(siehe Kapitel D.2.5.) ist bei Grundwasserhtdchststanden von einem Grundwasserflurab-
stand von ca. 1,50 bis 2,00 m auszugehen. Die FlieRBrichtung des Grundwassers ist
nach Westen bzw. Nordwesten in Richtung des Lechs ausgerichtet. Dieser verlauft als
nachster Vorfluter in einer Entfernung von ca. 3,00 km westlich des Plangebietes. Bei
den durchgefiuhrten Baugrunderkundungen ergaben sich in Tiefen von ca. 3,00 m erste
Hinweise auf das Grundwasser (Mittelwasserstand).

Im Plangebiet selbst und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden. In ca. 650 m Entfernung verlauft am stidwestlichen Rand des be-
stehenden Gewerbegebietes nordlich der Burgermeister-Wegele-Stral3e der Sieben-
brunnenbach vorwiegend als Trockengerinne in Richtung des Stadtteiles Hammer-
schmiede. Nach der Hochwassergefahrenkarte des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt wird das Plangebiet weder bei einem hundertjahrlichen (HQ100) Noch bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQexrem) tangiert. Im Ubrigen wird die Ausfiihrungen
zum Schutzgut Wasser im Umweltbericht (Kapitel D.6.2.2.5) verwiesen.

In Luftbildern aus dem Jahr 1945 sind vereinzelt Bombentrichter erkennbar, die auf ein
Vorkommen von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes schliel3en lassen. Vor Be-
ginn von Bautéatigkeiten wird eine Kampfmittelsondierung durchgefihrt, um potenzielle
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Verdachtspunkte lokalisieren und ggf. erforderliche FolgemalRnahmen (Einzelfundber-
gung etc.) festlegen zu kénnen.

D.2.7. Verkehrliche Anbindung

Die MIV-ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tGiber die StraRe Am Mittleren Moos, wel-
che nach Siiden eine Verbindung zur Burgermeister-Wegele-StraRe gewéhrleistet. Uber
diese Stral3e besteht eine direkte Verbindung nach Westen zur Bundesstral3e B 2
(Muhlhauser Stral3e) und damit auch zur ca. 1 km nordwestlich liegenden A 8 -Auto-
bahnanschlussstelle ,,Augsburg Ost“. Zudem ist Uber die Birgermeister-Wegele-Stral3e
und die Kreisstral3e AIC 25 in dstlicher Richtung eine Verbindung zum A 8 - Autobahn-
anschluss ,,Friedberg* gesichert. Nach Siden besteht fur den MIV Uber die Birger-
meister-Wegele-Stral3e und die Muhlhauser Stral3e eine direkte Verbindung zu den
Stadtteilen Lechhausen und Hammerschmiede sowie weiterfuhrend zur Augsburger
Innenstadt.

Uber die bestehenden FuRwege oder teilweise kombinierten Geh- und Radwege ent-
lang der umliegenden StrafRen (Am Mittleren Moos, Ulstettstral3e, Blirgermeister-
Wegele-Stral3e) ist das Plangebiet auch fur Ful3ganger und Radfahrer angemessen er-
schlossen. Zudem verlaufen in den bereits umgesetzten naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 teil-
weise kombinierte Geh- und Radwege.

Durch den OPNV ist das Anderungsgebiet an Werktagen (ber die nur wenige Gehmi-
nuten entfernt liegenden Haltestellen ,,Endorferstrafle* (UlstettstralRe) und ,,Umwelt-
zentrum® (Am Mittleren Moos) der stadtischen Buslinie 48, in teilweise geringer Tak-
tung, erreichbar. An Samstagen verkehrt sie nur einmal pro Stunde. Unter der Woche
in den Abendstunden, ab Samstagnachmittag und an Sonntagen verkehrt die Linie 48
gar nicht. Von beiden Haltestellen aus ist mit dieser Linie sowohl das Siedlungsgebiet
Lechhausen als auch der OPNV-Knoten ,,Berliner Allee* direkt angebunden, wobei von
letztgenanntem die Stral3enbahnlinie 1 und mehrere stadtische Buslinien direkt in die
Augsburger Innenstadt fahren.

Innerhalb des sudlich gelegenen Gewerbe-/Industriegebietes ist eine Trasse fur die Lo-
calbahn freigehalten, wobei bislang ausschlie3lich ein Anschlussgleis an die AVA reali-
siert wurde.

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation
D.3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FP) tberwiegend als
»~landwirtschaftliche Flachen allgemein* dargestellt. Die geplante Verlangerung der
Stral3e Am Mittleren Moos in Richtung Norden ist Bestandteil dieser landwirtschaftli-
chen Flachen. Im stidostlichen Teil des Plangebietes sind flachenhaft ,,zu sichernde und
zu entwickelnde Geholzstrukturen* dargestellt. Die teilweise Uberplanten 6ffentlichen
Grunflachen am nordlichen Rand des bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes ,,N6rd-
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lich der Burgermeister-Wegele-Stral3e* sind als lineare, ,,allgemeine Grunflache* ausge-
wiesen. Das gesamte Uberplante Areal liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes
»~Augsburg-Muhlhausen®, was insbesondere bei der Errichtung von hohen Baukdrpern
(Uber 25 m) von Bedeutung ist.

Die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung des Plangebietes lasst sich aktuell aus
den Darstellungen des FP nicht entwickeln, so dass dieser fur den Bereich ,,Nordlich
der Ulstettstral3e, westlich der Stral3e ,Am Mittleren Moos*** im Planungsraum Ham-
merschmiede (1995-202) im Parallelverfahren entsprechend geédndert werden muss.
Hierbei werden die Uberplanten Flachen als ,,Industriegebiet* mit ,,allgemeinen Grunfla-
chen® im sudlichen, westlichen und noérdlichen Randbereich dargestellt. Innerhalb der
noérdlichen und westlichen Griinflache erfolgt eine Darstellung von ,,Einzelbdumen oder
Alleen®. In der sudlichen Grunflache werden die hier bereits vorhandenen Gehélzstruk-
turen als ,,zu sichernde und zu entwickelnde Gehdlzstrukturen* gekennzeichnet. Die
Trasse der kuinftigen Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos wird als Bestandteil
des ,,Industriegebiets* ausgewiesen. Entlang der westlichen Begrenzung des Ande-
rungsbereichs wird zudem die Trasse einer mdglichen Verlangerung der Localbahn [i-
near von Suden nach Norden als ,,Flache fiir Bahnanlagen* dargestellt. Der Anderungs-
bereich wird auch zukinftig innerhalb des Bauschutzbereiches des Flugplatzes ,,Augs-
burg - Muhlhausen* liegen.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet des BP Nr. 683 ist grof3tenteils nicht Bestandteil eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes (BP) oder einer sonstigen Satzung nach BauGB, sondern liegt im so-
genannten AulRenbereich nach 8§ 35 BauGB. Die erforderlichen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung liegen somit bis-
lang nicht vor.

Die Stral3e Am Mittleren Moos und deren gedachte nérdliche Verlangerung (landwirt-
schaftlicher Weg mit Begleitgrtin) sind Bestandteil des seit dem 28.05.1971 rechtskraf-
tigen BP Nr. 634 ,,Zwischen der Derchinger Stral3e, dem Flurbereinigungsweg FIL.Nrn.
1758 und 1759, der Bundesautobahn und der Stadtgrenze* (siehe Anlage F.2). Dieser
BP wird als obsolet behandelt, da er in vielen Teilbereichen zwischenzeitlich gedndert
wurde und der verbleibende nordliche Teilbereich sich im Zuge der Planfeststellung fur
die AVA grundsatzlich abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans entwi-
ckelt hat. Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 634 ist damit nicht mehr vollziehbar.
Seine formelle Aufhebung ist beabsichtigt.

Ein Streifen im Stden des Plangebietes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des seit
dem 08.05.1998 rechtskraftigen BP Nr. 662 ,,Nordlich der Burgermeister-Wegele-
Stral3e* (siehe Anlagen F.2 und F.4), der diese Flachen als ,,6ffentliche Grunflachen*
mit darin integriertem ,,6ffentlichem Geh- und Radweg* planungsrechtlich sichert. Die
Grunflachen sind als ,,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* festgesetzt. Zielsetzung des BP Nr. 662 ist die planungsrechtliche Si-
cherung einer gewerblich-industriellen Entwicklung mit zugehdrigen ErschlieRungs-
und Grun-/Ausgleichsstrukturen auf den Flachen nordlich der Burgermeister-Wegele-
Strale.
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Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Entwicklung von neuen gewerblich-
industriellen Nutzflachen mit randlichen Grunflachen bzw. naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen und einem Ausbau der Stral3e Am Mittleren Moos nach Norden ist die
Aufstellung des qualifizierten BP Nr. 683 erforderlich. Mit Inkrafttreten des BP Nr. 683
wird der BP Nr. 662 in dem Uberplanten Teilbereich gedndert und insoweit aufgehoben.

Planfeststellung AVA

Fur das unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzende Areal der Abfallverwer-
tungsanlage Augsburg (AVA) wurde ein abfallrechtliches Planstellungsverfahren durch-
gefihrt und formal mit Beschluss vom 28.01.1991 abgeschlossen, welcher den in Kapi-
tel D.3.2. genannten BP Nr. 634 in Teilen ersetzt. Diese Planfeststellung gilt mittlerweile
als immissionsschutzrechtliche Genehmigung fort.

D.4. Planungsvorgaben

D.4.1.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Augsburg ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) als Metropole
eingestuft. Die Metropolen sollen gemaf LEP als landes- und bundesweite Bildungs-,
Handels-, Kultur-, Messe-, Sport-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschafts-
schwerpunkte weiterentwickelt werden. Eine Ausweisung von Bauflachen soll grund-
satzlich an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mo-
bilitatsanforderungen, der Schonung der naturlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden (Grundsatz 3.1). Dabei
sollen in den Siedlungsgebieten vorrangig die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung genutzt werden (Ziel 3.2). Ausnahmen sind zuléassig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung begruindet nicht zur Verfiigung stehen. Neue Siedlungsflachen sind
maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (Ziel 3.3).

Im Regionalplan fur die Region Augsburg (9) ist die Stadt Augsburg als Oberzentrum
ausgewiesen, in dem unter anderem darauf hingewirkt werden soll, die Wettbewerbs-
fahigkeit des Standorts im Bereich der Hochtechnologie zu sichern und weiter zu ver-
bessern (Ziel B 11 2.1.2). Aufgrund der Kooperation ,,Wirtschaftsraum Stdbayern - Grea-
ter Munich Area* ist anzustreben, die sich hierdurch ergebenden Entwicklungschancen
zu nutzen (Grundsatz B Il 2.1.2). Dabei sind die Wohnnutzung und die gewerbliche Nut-
zung einander moglichst so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegen-
seitigen Beziehungen geringgehalten wird (Grundsatz B V 1.1).

Die zur Starkung des Wirtschaftsraumes Augsburg geplante gewerblich-industrielle
Entwicklung kann zwar mangels Flachenverfugbarkeit nicht im Innenbereich verwirk-
licht werden, jedoch im unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende, gewerblich-
industrielle Nutzflachen sowie mit groRem Abstand zu Wohnbebauung und entspricht
insofern den landes- und regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen.
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Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Das am 12.12.2019 vom Stadtrat beschlossene STEK ist als wesentliche Grundlage bei
allen Entscheidungen der Stadt (inklusive stadtische Beteiligungen) von gesamtstadti-
scher Bedeutung heranzuziehen. Insbesondere sind die Aussagen, Ziele und Strategien
des STEK gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen und
im Rahmen stadtebaulicher Instrumente (Wettbewerbsverfahren, Sanierungsmafnah-
men, Bauberatung) zu bertcksichtigen.

Das STEK und das Raumliche Leitbild geben auch fur die potenziellen gewerblichen
Entwicklungsflachen in nordlicher Fortfihrung des bestehenden Gewerbe-/Industriege-
bietes an der Ulstettstral3e im Stadtteil Hammerschmiede wesentliche Zielsetzungen
vor, die bei der Entwicklung dieser Flachen zu bertcksichtigen sind.

Die baulich zu entwickelnden Flachen sind Bestandteil eines in der Zielplanung des
STEK bereits als gewerbliches Bauflachenpotenzial ausgewiesenen Areals zwischen
Muhlhauser Stral3e und Abfallverwertungsanlage. Bei dessen Entwicklung ist einer ent-
sprechenden An-/Einbindung an die polyzentrale und polyaxiale Stadtstruktur beson-
dere Beachtung beizumessen.

Bei einer gewerblich-industriellen Entwicklung des gesamten gewerblichen Baufla-
chenpotenzials ist auf mogliche/gewilinschte Wechselwirkungen und Synergien zu ei-
ner potenziell benachbarten Wohnbaunutzung auf dem Areal nordwestlich der Muhl-
hauser Stral3e (stadtstruktureller Zusammenhang zur Hammerschmiede, Abbau von
Barrieren etc.) zu achten.

Wegen der Lage der gewerblichen Potenzialflachen im Randbereich eines Regionalen
Griinzuges sowie im Wirkungsbereich einer Kalt- und Frischluftbahn ist eine stadtklima-
tologisch maoglichst guinstige Anordnung/Ausformung neuer Bau- und Grunstrukturen
anzustreben. Zudem sind im gesamten Gebiet MalRnahmen flr eine wassersensible
Stadt- und Freiraumgestaltung (Grundwassermanagement, grundstticksnahe Nieder-
schlagswasserversickerung, Ableitung Niederschlagswasser in Siebenbrunnenbach
etc.) zu berucksichtigen.

Bei der Anlage neuer Grin- und Freiraumstrukturen ist eine Anbindung an die 6kolo-
gisch und als Sport- und Bewegungsraume besonders bedeutenden FreirAume entlang
des westlich verlaufenden Siebenbrunnenbaches anzustreben. Die neuen Strukturen
sollen auch den konzeptionellen Uberlegungen zu einer direkten Geh- und Radwegean-
bindung zwischen Autobahnsee und Hammerschmiede bzw. Gewerbegebiet Augs-
burg-Ost nicht entgegenstehen.

Bei der kiinftigen ErschlieBung des Gebietes ist ein Schwerpunkt auf umweltfreundli-
che und multimodale Mobilitatsformen zu legen. Insbesondere ist die bereits im stdlich
angrenzenden Gewerbe-/Industriequartier enthaltene Moglichkeit eines Anschlusses an
die Localbahn im Bereich der baulichen Entwicklungsflachen aufzugreifen. Zudem ist
neben einer angemessenen Anbindung an das innerstadtische Radwegenetz auch eine
angemessene Anbindung an die perspektivisch geplante tbergeordnete Radverbindung
entlang des Siebenbrunnenbaches aufzuzeigen.

Der Analyseprozess im STEK identifiziert fur den Augsburger Nordosten einen grof3en
Handlungsbedarf. Daraus wurde das STEK-Pilotprojekt ,,Integrierte Gebietsentwicklung
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Augsburg Ost* (GewerbeExWoSt) abgeleitet. Im Kontext des Forschungsprogramms
»Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau* (ExWoSt) wurde deshalb das Entwick-
lungskonzept ,,Gewerbequartier Lechhausen Nord* erarbeitet (Juli 2017). Die darin for-
mulierten Entwicklungsziele wie die Verbesserung der ErschlieRung des Gebietes im
Umweltverbund, die stadtebauliche Aufwertung der o6ffentlichen Raume / Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét, eine energetische, funktionale und gestalterische Optimierung des
Gebaudebestandes sowie ein 6kologisches Management von Grund- und Niederschlag-
wasser sind auch im Plangebiet zu beachten.

Grun- und Freiflachenkonzept der Stadt Augsburg, Arten- und Biotopschutzpro-
gramm

Im Griun- und Freiflachenkonzept (GruKo) der Stadt Augsburg (Stand: 09/2021) ist das
Plangebiet als Bestandteil eines ,,Bauflachenpotenzials* (Industrie, Gewerbe) verzeich-
net, bei dessen Entwicklung eine entsprechende Durchgriinung vorzusehen ist.

Die am ndrdlichen Randbereich des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 vorhandenen Grin-
strukturen sind als Schwerpunktbereiche Naturschutz erfasst, zumal diese auch bereits
teilweise als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen fir die bestehenden Gewerbe-
/Industriestrukturen fungieren. Uber diese Flachen sowie entlang des Siebenbrunnen-
baches verlauft ein Radrundweg, welcher insbesondere durch das Anlegen neuer
Wege im Augsburger Norden in den letzten Jahren entstanden ist und entlang des
Lechs bis zum Kuhsee fuhrt. Als Ziel wurde im GruKo eine Entwicklung des Naherho-
lungsschwerpunktes nordlich der A 8 (Autobahnsee, Ludwigshof etc.) durch Verbesse-
rung der Erreichbarkeit und Qualifizierung der Infrastruktureinrichtungen im Rahmen
~Fahrradstadt Augsburg* formuliert.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) 2015 stellt im Plangebiet keine beson-
deren Arten- und Biotopvorkommen fest.

D.5. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

D.5.1.

Ziele und Zwecke der Planung, Planungskonzept

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir die gewerblich-industrielle Stand-
ortverlagerung eines seit Jahrzehnten im Stadtgebiet von Augsburg ansassigen Traditi-
onsunternehmens und Neuausrichtung seines gesamten Produktionsstandortes an
dem verkehrsgunstig und abseits von schitzenswerten Wohn- und sonstigen Nutzun-
gen gelegenen Standort, nachdem im Stadtgebiet Augsburg keine ausreichend grof3en
und geeigneten gewerblich-industriellen Innenentwicklungspotenziale verfuigbar sind.
Damit kdnnen zahlreiche Arbeitsplatze langfristig am Standort Augsburg gesichert wer-
den.

Nachdem die bereits im STEK bis auf HOhe der Bundesautobahn A 8 als mdgliche Ge-
werbeflachenpotenziale dargestellten Flachen (siehe Kapitel D.4.2.) im Norden des be-
stehenden Gewerbe-/Industriegebietes an der Ulstettstral3e in Augsburg-Hammer-
schmiede im baulichen Au3enbereich gemal § 35 BauGB liegen, wird zur planungs-
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rechtlichen Sicherung dieser Nutzung der qualifizierte BP Nr. 683 ,,Nordlich der Ulstett-
stralRe, westlich der StraRe ,Am Mittleren Moos‘* aufgestellt. In diesem werden die bis-
lang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Entwicklungsflachen als ,,Industriege-
biet* gemal § 9 BauNVO mit zugehorigen ErschlielBungsanlagen (6ffentliche Strafl3en-
und Wegeflachen) sowie Grinflachen und naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen
ausgewiesen.

Planungskonzept

Grundlage fur die Einleitung der Bauleitplanverfahren (BP und FP) war ein mit dem
Stadtplanungsamt sowie weiteren maf3gebenden stadtischen Fachdienststellen abge-
stimmtes Plankonzept der Tricer Management GmbH, Gevelsberg vom September
2023 (siehe Anlage F.8.).

Dieses Konzept sieht fur das tUberplante Areal eine von Westen nach Osten parallel zu
den offentlichen Grunflachen des sudlich bestehenden Gewerbe-/Industriegebietes an
der Ulstettstral3e durchlaufende Bebauungsstruktur vor (Gesamtlange ca. 300 m), die
vorwiegend aus einer etwa 15 m hohen Produktionshalle mit integrierter Kranlaufbahn
besteht. Die H6henausbildung dieser Halle ergibt sich aufgrund der funktionalen Anfor-
derungen der geplanten gewerblich-industriellen Produktion, geht dabei aber nicht
Uber das Niveau der bereits bestehenden, ebenfalls groRmaf3stéblichen Anlagenbe-
standteile der benachbarten AVA im Osten bzw. den im Siden vorhandenen gewerb-
lich-industriellen und umwelttechnologischen Geb&udestrukturen hinaus. Unmittelbar
sudlich an die Produktionshalle baulich angesetzt, sollen in einem mehrgeschossigen
Gebauderiegel (ca. 3 Geschosse) die erforderlichen Biro-, Aufenthalts-, Sozial- und
sonstigen Raume fur die Beschaftigten und Nutzer des Betriebs realisiert werden. Die
gesamte Produktionshalle einschliel3lich Geb&uderiegel soll mit Flachdach und umlau-
fender Attika ausgefiihrt werden. Nach Norden werden auf den gewerblichen Nutzfla-
chen im aktuellen Konzept ca. 0,80 ha fur eine potenzielle Erweiterung der Produktions-
halle vorgehalten.

Die verkehrliche ErschlieRung des neuen Produktionsstandortes ist tUiber eine Verlange-
rung der Stral3e Am Mittleren Moos bis auf Hohe der ndrdlichen Begrenzung des Gel-
tungsbereiches des BP Nr. 683 vorgesehen. Neben einer Hauptein-/-ausfahrt im Nor-
den soll im Studen des Produktionsstandortes eine weitere Ausfahrt zur Stralle Am
Mittleren Moos mdglich sein. Die interne ErschlieBung des Standortes ist Uber einen
ErschlielBungsring im Randbereich des kunftigen Betriebsareals vorgesehen. Bei Bedarf
konnen von diesem Ring aus perspektivisch Tiefhofflachen mit Ladebuchten im Bereich
der Produktionshalle angedient werden.

Die weiteren Flachen im Umfeld der Produktionshalle und des internen Erschlief3ungs-
ringes sollen vorwiegend als Griinflache gestaltet werden, die partiell auch als Regen-
riackhaltebecken/Versickerungsbecken genutzt werden kdnnen.

Das gesamte Produktionsgeldande muss aus Sicherheitsaspekten eingezaunt werden.

Unmittelbar stdlich dieser Einfriedung soll die Bewéltigung des ruhenden Verkehrsauf-
kommens der Mitarbeiter und Besucher in Form von oberirdischen Stellplatzen bzw.
einer Parkpalette vorgesehen werden. Dartber hinaus sollen hier Giberdachte Fahr-
radabstellplatze und Sonderabstellplatze (Lastenfahrrader etc.) verortet werden. Die Er-
schlieRung dieser Flachen soll separiert vom eigentlichen Betriebsverkehr tiber eine ei-
gene Ein-/Ausfahrt im Osten an die Stral3e Am Mittleren Moos erfolgen.
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Zur Sicherung einer angemessenen grinordnerischen Vernetzung mit den Grin- und
Ausgleichsflachen des bereits bestehenden, sudlich angrenzenden Gewerbe-/Industrie-
gebietes und dem umgebenden Landschaftsraum, soll das gewerblich-industriell ge-
nutzte Areal nach Stden, Westen und Norden durch naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flachen und 6ffentliche Grunflachen raumlich gefasst werden. Im Hinblick auf eine po-
tenzielle Weiterentwicklung der gewerblich-industriellen Nutzflachen nach Norden sol-
len innerhalb dieser Flachen auch wichtige ful3- und radlaufige Wegeverbindungen ge-
sichert und eine perspektivische Erweiterung des Streckennetzes der Localbahn (Vor-
haltung Trasse) erméglicht werden. Zudem soll den naturschutzfachlichen Ausgleichs-
flachen auch ein Teil des auf den gewerblichen Nutzflachen anfallenden Niederschlags-
wassers zugeleitet werden kénnen.

Begriindung einzelner Festsetzungen

D.5.2.1. Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an das im sudlich angrenzenden Gewerbe-/Industriegebiet bereits gel-
tende Planungsrecht (siehe Kapitel D.3.1. und D.3.2) und des fir den geplanten Pro-
duktionsbetrieb vorgesehenen Nutzungsspektrums werden die Flachen im Geltungsbe-
reich des BP Nr. 683 als Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO (Gl 1, Gl 2) festgesetzt. Die
im Plangebiet zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen orientieren sich
dabei im Wesentlichen an dem Nutzungskatalog der BauNVO.

Die nach 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus Windenergie werden aufgrund der Lage des Plangebietes im Bauschutzbe-
reich des Flugplatzes ,,Augsburg - Mihlhausen* generell ausgeschlossen, nachdem fur
einen wirtschaftlichen Betrieb derartiger Anlagen regelméfiig von einer Hohenausdeh-
nung von deutlich Gber 25 m auszugehen ist, was fur den Flugbetrieb im Bauschutzbe-
reich ggf. problematisch ist.

Die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassigen reinen Lagerhauser, Lagerplatze
und Tankstellen werden generell ausgeschlossen, da diese Nutzungen mit der Rand-
lage des Plangebietes funktional und gestalterisch nicht vereinbar sind. Zudem wiirde
die Ansiedlung einer 6ffentlich nutzbaren Tankstelle erfahrungsgemalf auch eine Erho-
hung des Verkehrsaufkommens auf der Stralie Am Mittleren Moos nach sich ziehen,
was an diesem Standort nicht gewinscht ist, zumal in unmittelbarer Nachbarschaft un-
ter anderem bereits eine Tankstelle an der Burgermeister-Wegele-Stral3e existiert.

Mit dem Ausschluss der gemaf3 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden schutzbediirftige Nutzungen an dem durch Verkehrslarm (B 2,

A 8) und Gewerbelarm sowie durch mogliche sonstige Einwirkungen aus der benach-
barten AVA bereits stark vorbelastetem Standort soweit moglich ausgeschlossen. Die
Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hatte ansonsten kaum 18s-
bare Konflikte mit bestehenden gewerblich/industriellen Nutzungen im Umfeld zur
Folge. Zudem ist durch den beabsichtigten Mehrschichtbetrieb des Unternehmens be-
reits eine durchgéangige Kontrolle des gewerblich-industriellen Produktionsstandortes
gewadbhrleistet.
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Mit dem generellen Ausschluss von Einzelhandel/Einzelhandelsbetrieben kdnnen Beein-
trachtigungen von Einzelhandelsnutzungen in den relevanten schiitzenswerten Zentren-
/Versorgungsbereichen in den umliegenden Stadtteilen verhindert werden. Die Ansied-
lung von Einzelhandelsbetrieben, stiinde weiterhin im Widerspruch zu dem ursé&chli-
chen Planungsziel, der Ansiedlung eines Produktionsbetriebes, und wiirde in dieser de-
zentralen Lage auch zu einer weiteren Belastung der Verkehrsinfrastruktur durch Kun-
denverkehre fuhren. Mit dem Ausschluss von Einzelhandel/Einzelhandelsbetrieben wird
auch den Zielen des EHK 2016 (BSV/16/01034) Rechnung getragen, welches festhalt,
dass das Plangebiet in keinem ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich liegt.
Nach den Zielen des EHK 2016 sind auf3erhalb von ausgewiesenen Standortbereichen
keine weiteren Einzelhandelsentwicklungen mit zentrenrelevanten bzw. nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten vorzunehmen.

Vergnugungsstatten (Spielhallen, Discotheken etc.) sowie Bordelle, bordellartige Be-
triebe und Wohnungsprostitution werden im Plangebiet generell ausgeschlossen, da
deren Ansiedlung eine Minderung der Gebietsqualitat im gesamten gewerblich-indust-
riell gepragten Umfeld herbeifiihrt. Wesentliche Grundlage hierfir ist der Grundsatzbe-
schluss des Stadtrates zur Steuerung von Bordellen, bordellartigen Betrieben und sex-
bezogenen Vergnigungsstatten vom 29.06.2017 (BSV/17/00321). Dieser enthélt ein
von der Bauverwaltung erarbeitetes, bauplanungsrechtliches Konzept zur Steuerung
dieser Nutzungen. Anhand des darin enthaltenen Prufschemas ist erkennbar, dass sich
das Plangebiet und dessen Umfeld in einer bedeutenden Lage im Bereich des nérdli-
chen Stadteingangs sowie des hochwertigen Gewerbegebiets ,,Augsburg Umweltpark*
(Forschungsprogramm Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau ExWoSt) befindet.
Die Integrierte Gebietsentwicklung ,,Augsburg Umweltpark* hat die Qualifizierung des
angrenzenden Gewerbe-/Industrieareals zum Gegenstand. Durch die ansassigen Be-
triebe und Institute hat das Areal eine grof3e Bedeutung fur die Gewerbestruktur Augs-
burgs. Zudem soll die gegenstandliche Entwicklungsflache im Wesentlichen industriel-
len Produktionsbetrieben zur Verfigung stehen. Fur diese Art von Betrieben kénnen im
Augsburger Stadtgebiet nur sehr begrenzt Flachen zur Verfiigung gestellt werden, wes-
wegen Flachenkonkurrenzen soweit verhindert werden sollen. Vergnigungsstatten und
Betriebe des Rotlichtmilieus fiihren oft zur Verdrangung klassischer Gewerbebetriebe.
Sie suchen oftmals die ,,raumliche N&he* zueinander, um gewisse ,,Synergieeffekte* zu
nutzen. Eine derartige Ansiedlung dieser Nutzungen wurde zwangslaufig die Funktion
des gesamten Gewerbe-/Industriequartiers nachhaltig verschlechtern. Mit dem Aus-
schluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben und Wohnungsprostitution kann stad-
tebaulichen Fehlentwicklungen gegengesteuert und ein Trading-Down-Effekt innerhalb
des gesamten gewerblich-industriell gepragten Umfeldes vermieden werden. Das Ge-
werbe- und Industriegebiet Lechhausen-Nord ist gemal3 o.g. Prufschema nicht als Po-
tenzialflache zur Ansiedlung derartiger Nutzungen einzustufen, zumal es am ndrdlichen
Siedlungsrand gewissermal3en als ,,Visitenkarte* fur das Stadtgebiet Augsburg fun-
giert.

D.5.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und zur Gebaudeoberkante (OK) baulicher Anlagen ausrei-
chend bestimmt.
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Die festgesetzte GRZ von 0,6 orientiert sich an den Vorgaben des BP Nr. 662, die im
Bereich des Plangebietes fortgefuhrt werden sollen. In Anlehnung an die Festlegungen
des BP Nr. 662 soll im Plangebiet eine Erhéhung der GRZ durch die Grundflachen der
in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 un-
ter der Bedingung madglich sein, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen zurtickgehalten und versickert werden kann. Inwiefern ein
Anteil des Niederschlagswassers als Uberlauf in die Ausgleichsflachen und die dort ge-
planten Muldensysteme, Senken etc. zugefuhrt werden kann, wird im Rahmen des
weiteren Verfahrens in Abstimmung mit den betroffenen Fachdienststellen konkreti-
siert. Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistel-
lungsverfahrens ist hierzu ein entsprechender Nachweis zu erbringen. Selbst unter In-
anspruchnahme dieser Mdglichkeiten zur Erh6hung der GRZ wird der fur Industriege-
biete nach § 17 BauNVO gultige Orientierungswert fur die Obergrenze (GRZ 0,8) auch
kinftig im gesamten Planbereich eingehalten.

Die festgesetzte maximale Oberkante (OK) der Gebaude im Planbereich von 487,0 m

U. NN (Uber Normal Null) ergibt sich aus den baulichen und funktionalen Anforderun-
gen des Unternehmens. Bezogen auf die mittlere Gelandehéhe am Uberplanten Stand-
ort von 466,5 m 0. NN und der erforderlichen Nivellierung und geringfiigigen Anhe-
bung der Topografie ergibt sich damit eine absolute H6henausdehnung der neuen Ge-
baude von etwa 19,5 m. Die auf den benachbarten, gewerblich-industriellen Nutzfla-
chen entlang der UlstettstralRe geltenden Vorgaben zur maximalen H6henausdehnung
(maximale Hohe baulicher Anlagen 20 m) kénnen im Plangebiet somit fortgefuhrt wer-
den. In Verbindung mit den umgebenden Bestandsstrukturen kann damit auch kinftig
ein weitestgehend einheitliches Hohenniveau am nordlichen Rand des Gewerbe- und
Industriegebietes gewahrleistet werden. Zudem wird eine im Bauschutzbereich des
Flugplatzes ,,Augsburg - Muhlhausen* fur den Flugbetrieb kritische H6henausdehnung
von Uber 25 m damit kinftig noch deutlich unterschritten, so dass keine Auswirkungen
auf den Flugbetrieb infolge der geplanten Bebauung zu erwarten sind.

Insgesamt werden mit den getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
fur das neue Industriegebiet die Dichtewerte und Hohenniveaus der umliegenden Ge-
werbe-, Industrie- und Dienstleistungseinrichtungen aufgenommen, so dass eine ver-
tragliche Einbindung der neuen Gebaudestrukturen in die vorhandenen gewerbli-
chen/industriellen Baustrukturen nordlich der Burgermeister-Wegele-Stral3e gesichert
werden kann.

D.5.2.3. Sonstige Festsetzungen

D.5.2.3.1. H6henlage, Bezugspunkte

Mit dem vorgenommenen Bezug der getroffenen Hohenvorgaben auf Meter tber Nor-
mal Null (m 0. NN) bei der Geb&udeoberkante (OK) wird nicht nur die vorhandene To-
pografie im Bereich des Plangebietes angemessen bertcksichtigt, es kann fir den
nachfolgenden Vollzug des BP auch ein klar nachvollziehbares Niveau, d. h. eine gute
Pruffahigkeit der Hohenvorgaben gesichert werden.

Damit sich auch Dachaufbauten zur Unterbringung von technischen Anlagen, Aufzugs-
uberfahrten, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Luftungsanlagen etc. der kunfti-
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gen Architektur unterordnen, wird fur diese Anlagen eine maximale Uberschreitungs-
moglichkeit der jeweiligen Gebaudeoberkante (OK) von 3,00 m zugelassen. Ausgenom-
men von dieser gestalterischen Vorgabe in Bezug zum Abstand von Dachaufbauten
von der Attika sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, da angesichts des gewerb-
lich-industriellen Umfelds die Nutzung erneuerbarer Energien in diesem Fall als gewich-
tigerer Belang erachtet wird, als mdgliche Beeintrachtigungen fiir das Stadtbild.

Zur Vermeidung von zu starken Eingriffen in die vorhandene Gelandemodellierung und
Bewahrung der gewachsenen Gelandestruktur werden Aufschittungen und Abgrabun-
gen auf ein Maximalmalf von 1,50 m beschrankt. Gelandeauffullungen zum Zwecke der
Verbesserung des Versickerungsvermogens tber dem hoch anstehenden Grundwasser
sind damit in geringem Umfang moglich, ohne dass aber die Gefahr besteht, dass die
Freianlagen des neuen Industriegebietes kiinftig durch grof3e Graben, Walle etc. verun-
staltet werden. Zudem kdnnen mit dieser Vorgabe auch die erforderlichen Versicke-
rungsmulden zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers realisiert werden.

Das Erfordernis fur Regelungen zur H6henlage des Erdgeschossfertigful3bodens wird
im Rahmen des weiteren Verfahrens geklart.

D.5.2.3.2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Abstandsflachen

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise kénnen die fir den Betrieb des Pro-
duktionsunternehmens erforderlichen, zusammenhangenden (Lange von tber 50 m)
Gebaudevolumen gesichert werden.

Die durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich
grundsatzlich an der entsprechenden Systematik im stidlich angrenzenden BP Nr. 662.
Demzufolge bieten auch die tGberbaubaren Grundstuicksflachen im Plangebiet die fur
eine gewerblich-industrielle Entwicklung notwendige Flexibilitat. Neben den zwingend
erforderlichen Gebaudestrukturen fur die aktuell geplante Verlagerung des Produktions-
standortes bietet das gewéhlte Baufeld perspektivisch auch die Moglichkeit einer ange-
messenen betrieblichen Erweiterung.

Die Abstandsflachen im Plangebiet und zu den angrenzenden Grundstiicken bestim-
men sich nach den gesetzlichen Abstandsflachenvorgaben des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO. Sowohl gegenuber den bestehenden Strukturen der unmittelbar stdlich an-
grenzenden Gewerbe- und Industriegebiete als auch zu den Anlagen der dstlich liegen-
den AVA kodnnen deutlich gré3ere Abstandsflachen als die gesetzlich vorgeschriebenen
0,2 H bzw. 3 m eingehalten werden. Damit kénnen die flr gewerblich-industrielle Nutz-
flachen geltenden gesetzlichen Vorgaben fir eine ausreichende Belichtung, Besonnung
und BelUftung auch nach Umsetzung des neuen Industriegebietes gewahrleistet wer-
den, so dass im Plangebiet und dessen Umfeld auch kinftig gesunde Arbeitsverhalt-
nisse (bzw. im BP Nr. 662 auch ggf. gesunde Wohnverhaltnisse) vorliegen. Nachdem
die Aufenthalts- und Burordaume in dem unmittelbar an die Produktionshalle angebau-
ten Geb&uderiegel ohne weitere Vorbauten etc. vorgesehen sind, kann fur diese kiinftig
eine Belichtung und Beluftung gesichert werden, die Giber den Mindestanforderungen
des Art. 6 BayBO fiur Industriegebiete (0,2 H) liegt.
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D.5.2.3.3. Stellplatze, Garagen, Fahrradstellplatze, Nebenanlagen

Fur den neuen Produktionsstandort sollen die nach den Vorgaben der Stellplatzsatzung
der Stadt Augsburg erforderlichen Mitarbeiter- und Besucherstellplatze vorzugsweise in
einem definierten Bereich im Suden/Sudosten des kiinftigen Betriebsstandortes in einer
Parkpalette umgesetzt werden. Alternativ ist der Nachweis von gemal Stellplatzsat-
zung erforderlichen Mitarbeiter- und Besucherstellplatzen auch in den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Mit dieser Festsetzung soll ermdglicht werden den erheb-
lichen Stellplatzbedarf raumlich komprimiert in mehrgeschossigen Stellplatzanlagen un-
terzubringen, um negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen und das Stadtklima
zu minimieren. Die genaue Verortung und Ausgestaltung der zur Bewaéltigung des ru-
henden Verkehrsaufkommens (Kfz) erforderlichen Anlagen erfolgt im weiteren Verfah-
ren im Zusammenhang mit der Konkretisierung der Objekt- und Freiraumplanung. Die
hohen Grundwasserstédnde und die Lage im wassersensiblen Bereich flihren dazu, dass
sich das Plangebiet nicht dafir eignet, Stellplatze in Tiefgaragen zu realisieren. Tiefga-
ragen werden deswegen grundsatzlich in dem Plangebiet ausgeschlossen.

Um auf dem kunftig am nordlichen Stadtrand liegenden Gewerbe-/Industriestandort
storende, kleinteilige Einbauten und bauliche Anlagen auf ein Minimum zu reduzieren,
sollen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nur innerhalb der grof3ztigig dimensionier-
ten Baufenster liegen. Die Flachen aul3erhalb der festgelegten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen kénnen damit als Grun- bzw. Ausgleichsflachen gestaltet und fur die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser herangezogen werden.

Zusétzliche Regelungen zu Fahrradabstellplatzen und Nebenanlagen werden bei Bedarf
im weiteren Verfahren erarbeitet.

D.5.2.3.4. Gestaltungsfestsetzungen, Dacher, Einfriedungen, Werbeanlagen

Fur samtliche Gebaude innerhalb des Plangebietes werden Flachdacher mit einer Dach-
neigung von 0° bis 5° und einer umlaufenden Attika festgesetzt. Mit diesen Vorgaben
kann nicht nur eine einheitliche, homogene Dachlandschaft im neuen Industriegebiet
erzielt werden, es kdnnen damit auch die strukturellen Merkmale der gewerblich-in-
dustriellen Gebaudestrukturen des bereits vorhandenen Gewerbe- und Industriegebie-
tes fortgefuhrt werden.

Mit der gewahlten Dachform wird generell eine flachensparende und dkologische Bau-
weise ermoglicht, zudem kdénnen im Bereich des geplanten Geb&uderiegels (Blro-, Auf-
enthalts-, SozialrAume etc.) auch im obersten Geschoss vollwertig nutzbare Raume an-
geboten werden. Die zwingend festgesetzte Begriinung von min. 10 % der gesamten
Dachflache der hier vorgesehenen Flachdéacher leistet zudem einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz sowie zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Pufferraum
fur Niederschlagswasser, Nutzung solarer Energie, Auswirkung auf das Mikroklima
etc.). Die in Art. 44a BayBO verankerte Pflicht zur Errichtung und zum Betrieb von Anla-
gen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie in angemessener Auslegung auf hierfur
geeigneten Dachflachen schliel3t diese Dachbegriinung grundsétzlich nicht aus, da
auch unter derartigen Anlagen eine Begrinung der Dachflachen technisch realisierbar
ist. Zudem sollen auch die sonstigen, nicht begriinten Dachflachen der neuen Produkti-
onshalle zur Nutzung erneuerbarer Energien herangezogen werden.
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Zur hohen Freiraumqualitat im Umfeld der neuen, grofdmaf3stablichen Produktionshalle
tragt die unterirdische Fiuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen und damit der Aus-
schluss ortsbildstorender Einrichtungen (Masten etc.) bei. Zudem entspricht diese Vor-
gabe auch dem gangigen Stand der Technik fir derartige Anlagen.

Eine Konkretisierung der Gestaltung von notwendigen Einfriedungen des neuen Pro-
duktionsstandortes erfolgt im weiteren Verfahren, wobei die Sicherheitsaspekte des
Unternehmens bei der Gestaltung (H6henausbildung etc.) und Verortung (separate Ein-
friedung Produktionsstandort und Bereich der Mitarbeiter-/Besucherstellplatze etc.) die-
ser Einfriedungen eine besondere Beachtung erfahren.

Regelungen zur Gestaltung der Gebaudefassaden und weitergehende Gestaltungsvor-
gaben werden bei Bedarf im weiteren Verfahren erarbeitet.

Parallel zum weiteren Verfahren wird auch ein Werbekonzept erarbeitet. Zielsetzung
hierbei ist eine weitestgehend zuriickhaltende Auspragung von Werbeanlagen im
neuen Industriegebiet, so dass eine Ubertrieben kommerzielle Pragung der neuen,
groRmalfstablichen Gebaudestrukturen und Freirdume vermieden werden kann, fur das
ansiedelnde Unternehmen aber trotzdem eine angemessene Prasentations- und Werbe-
plattform verbleibt.

ErschlieBungskonzept

D.5.3.1. Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt tber eine Verlangerung des Stra-
Benraumes der Stral3e Am Mittleren Moos bis auf H6he der nordlichen Begrenzung des
Geltungsbereiches des BP Nr. 683. Neben der ErschlielRung des neuen Produktions-
standortes kann mit dieser Verlangerung auch ein erster Ansatz fir eine perspektivi-
sche Erweiterung der gewerblich-industriellen Nutzflachen in Richtung Norden zur
Bundesautobahn A 8 entsprechend der Empfehlung des STEK (siehe Kapitel D.4.2.) ge-
sichert werden. Der Querschnitt der Stral3e Am Mittleren Moos wird in diesem Zusam-
menhang in einer Breite von 20,80 m ausgefuhrt. Neben einer 6,50 m breiten Fahrbahn
konnen damit beidseits der Stral3e jeweils 4,50 m breite, kombinierte Geh- und Rad-
wege und 2,65 m breite Gruinflachen mit Baumpflanzungen gesichert werden, tber die
auch das anfallende Oberflachenwasser versickert werden kann. Am nérdlichen Ende
der geplanten Stral3enverlangerung wird eine Wendeanlage fur Sattelschlepper und
dreiachsige Mullfahrzeuge (Durchmesser mindestens 25 m) ausgebildet. Mit der ge-
wahlten ErschlielBung kdnnen bei einer perspektivischen Entwicklung im Norden des
Plangebietes bzw. westlich bis zur Muhlhauser Stral3e (B 2) sowie dartber hinaus alle
maoglichen Erschliel3ungsoptionen offengehalten werden.

Um im Havariefall etc. auf der Stral3e Am Mittleren Moos bzw. bei einer mdglichen
spateren Teilung des Industriegebietes eine weitere Erschliefungsmaoglichkeit gewéahr-
leisten zu kdnnen, wird in Verlangerung der Endorferstral3e ein kurzer 6ffentlicher Stich
nach Norden angeboten. In einem Querschnitt von insgesamt 12,00 m soll neben der
Verlangerung der Stral3e (Stral3enbreite 6,50 m) auch ein mindestens 2,00 m breiter
Gehweg mit begleitendem Grinstreifen bis zum Industriegebiet gefiihrt werden.

Die Detaillierung der StralRenraumgestaltung in Verlangerung der StralRe Am Mittleren
Moos und der Endorferstral3e erfolgt im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem
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Mobilitats- und Tiefbauamt. Uber die vorgenannten StraRen ist das neue Industriege-
biet auch fir die Feuerwehr und sonstige Rettungsfahrzeuge angemessen erschlossen.

Mit der geplanten Entwicklung des neuen Industriegebietes im unmittelbaren An-
schluss an das bereits bestehende Gewerbe- und Industriegebiet sind grundsatzlich
auch Auswirkungen auf die Verteilung der Verkehre im benachbarten stadtischen Stra-
Rennetz verbunden. Die gesamten Neuverkehre (Lieferverkehre, Mitarbeiterverkehre
etc.) des neuen gewerblich-industriellen Produktionsstandortes mussen leistungsféahig
Uber das bestehende Stral3ennetz abgewickelt werden kénnen. Zur Abschéatzung des
kunftigen Verkehrsaufkommens und der entstehenden Verlagerungen/Mehrverkehre im
umliegenden stadtischen Straf3ennetz wurde von der gevas humberg & partner Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Munchen eine Verkehrsuntersuchung fur die geplante Entwick-
lung des Produktionsstandortes am gewahlten Standort durchgeftihrt (Verkehrsunter-
suchung vom 21. September 2023). Basierend u. a. auf den Daten der amtlichen Ver-
kehrszahlungen im Jahr 2019 (Muhlhauser Stral3e) und ergénzenden Verkehrszahlun-
gen/-erhebungen an den fir die geplante gewerblich-industrielle Entwicklung mal3ge-
benden Knotenpunkten im Januar 2022 wurden in Abstimmung mit dem Mobilitats-
und Tiefbaumt hierbei folgende Bezugsfalle untersucht:

Analysefall 2019/2022
Heutige Situation ohne pandemiebedingte Effekte.

Prognose-Nullfall 2035

Summe aus Analysefall 2022 und allgemeinem Verkehrszuwachs im umliegenden Stra-
Rennetz im Prognosejahr 2035, aber noch ohne die geplante gewerblich-industrielle
Entwicklung im Plangebiet.

Prognose-Planfall 2035
Summe aus Prognose-Nullfall 2035 und der gewerblich-industriellen Entwicklung im
Plangebiet.

Im Rahmen der durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung wurden mogliche Auswirkun-
gen der aktuell geplanten gewerblich-industriellen Standortverlagerung des Augsburger
Produktionsunternehmens auf die Leistungsfahigkeit der maf3gebenden Knotenpunkte
im Bereich der benachbarten Verkehrswege untersucht und bewertet. Infolge des ge-
planten Betriebsablaufes des neuen Produktionsstandorts (Mehrschichtbetrieb etc.)
sind bei der Neuansiedlung des Unternehmens ca. 630 zusatzliche Kfz-Fahrten pro Tag
(Neuverkehre) zu erwarten, von denen ca. 530 Fahrten pro Tag auf Pkws (Mitarbeiter,
Besucher etc.) und ca. 100 Fahrten pro Tag auf Lkws (Lieferverkehre etc.) entfallen. Bei
der gewadhlten ErschlielRung des neuen Produktionsstandortes tber die Stralie Am
Mittleren Moos ergibt sich mit Berticksichtigung dieser Neuverkehre im Prognose-Plan-
fall 2035 in der Ulstettstraf3e und der Stral3e Beim Grenzgraben eine Mehrung um je-
weils ca. 100 Kfz-Fahrten taglich, wéahrend in der StraRe Am Mittleren Moos sidlich
des Knotens mit den vorgenannten Straf3en von einer Mehrung um ca. 400 Kfz-Fahrten
taglich auszugehen ist. Im Rahmen der vorgenommenen Leistungsfahigkeitsberech-
nung bzw. bereits vorhergehender Untersuchungen wurden an den mal3gebenden sig-
nalisierten und nicht signalisierten Bestandsknotenpunkten im Umfeld des Plangebietes
(einschlieB3lich Zu- und Auffahrtsrampen am A8-Anschlussbereich Augsburg-Ost) deren
Leistungsfahigkeit in der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde fir den Prog-
nose-Planfall 2035 ermittelt. Hierbei hat sich gezeigt, dass nahezu alle signalisierten
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und unsignalisierten Knotenpunkte auch bei Umsetzung der aktuell geplanten Standort-
verlagerung im Prognose-Planfall 2035 eine gute bzw. zumindest mittlere Qualitéats-
stufe aufweisen und damit auch kiinftig noch leistungsfahig sind.

Lediglich am signalisierten Knotenpunkt der Mihlhauser Stral3e (B 2) mit der Burger-
meister-Wegele-Stral3e hat sich gezeigt, dass dieser im Prognose-Planfall 2035 keine
ausreichende Verkehrsqualitat aufweist. MalRgebend fur diese Beurteilung ist hierbei
die morgendliche Spitzenstunde, bei der insbesondere in der ndrdlichen Zufahrt (Muhl-
hauser Stral3e) die Fahrstreifenlange des Linksabbiegers in die Burgermeister-Wegele-
Stral3e im Bestand nicht ausreichend bemessen ist, so dass hier eine Uberlastung die-
ser Verbindung prognostiziert ist. Rechnerisch ergibt sich fur die Linksabbieger aus
Norden eine Riuckstauldange von ca. 210 m. Zudem lasst der Bestandsausbau des Kno-
tens ein gleichzeitiges Abbiegen zweier Lkw aktuell nicht zu, wodurch sich die Leis-
tungsfahigkeit bzw. Verkehrsqualitat weiter reduziert. Nachdem der Anteil der Neuver-
kehre aus der geplanten Unternehmensverlagerung in Bezug auf die Gesamtverkehrs-
menge im Prognose-Planfall 2035 letztlich aber nur sehr gering ist (weniger als 1 %),
weist der Knoten Muhlhauser Stral3e/Burgermeister-Wegele-Straf3e bereits im Prog-
nose-Nullfall 2035 (ohne geplante gewerblich-industrielle Entwicklung) keine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit bzw. Verkehrsqualitat auf. Selbst ohne Berticksichtigung der
geplanten Unternehmensverlagerung ergibt sich fur die prognostizierte Verkehrsbelas-
tung (Prognose-Nullfall 2035) rechnerisch unter anderem ein Erfordernis fir eine Ruck-
stauldnge von ca. 200 m fur die Linksabbieger aus Richtung Norden. Fur diesen Knoten
ist demzufolge auch ohne die aktuell geplante gewerblich-industrielle Standortverlage-
rung in den kommenden Jahren eine Optimierung der Leistungsfahigkeit erforderlich,
zumal sich zwischen Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall in der Abendspitze in die-
ser Zufahrt nahezu keine Anderung ergibt. Im weiteren Verfahren werden fiir diesen
Knoten daher noch folgende Mdaglichkeiten zu einer Optimierung der Verkehrsabwick-
lung ndher gepruift:

Nordliche Zufahrt (Muhlhauser Stral3e)

o Erweiterung der Lange der Linksabbiege-Fahrstreifen auf beiden Fahrstreifen auf
eine Rickstaulange von 210 m;

o bauliche Anpassung des Knotenpunktes im Bereich der Linksabbieger, um ein
gleichzeitiges Linksabbiegen von zwei Lkw ohne Behinderung zu erméglichen;

e Vorsortierung der Lkw auf Muhlhauser Stral3e in Abhangigkeit zum jeweiligen Ziel.

Ostliche Zufahrt (Biirgermeister-Wegele-Strale)
e Erweiterung der Lange der beiden Linkseinbiege-Fahrstreifen auf ca. 85 m.

D.5.3.2. Ful3- und Radwegeverbindungen

Fur FuRgadnger und Radfahrer werden im Bereich der geplanten Verlangerung der
Stral3e Am Mittleren Moos beidseitig kombinierte Geh- und Radwege angeboten, die
einerseits eine angemessene ful3- und radlaufige ErschlieRung des neuen Produktions-
standortes ermdglichen, andererseits aber auch bereits auf eine perspektivische Erwei-
terung der gewerblich-industriellen Nutzflachen nach Norden ausgelegt sind. Ergan-
zend wird in den geplanten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen zwischen dem
neuen Produktionsstandort und dem bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet ein
4,00 m breiter, vom MIV nicht tangierter Anlagenweg neu angelegt, welcher fur Ful3-
ganger und Radfahrer eine West-Ost-Verbindung vom bestehenden Weg im Westen zu
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den Wegen entlang der Stral3e Am Mittleren Moos ermdglicht und auch an die En-
dorferstral3e angebunden werden soll. Von dem bestehenden Weg im Westen aus wird
zudem ein 4,00 m breiter Geh- und Radweg innerhalb der westlich geplanten natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen in ndrdliche Richtung geftihrt. Dieser endet zwar
momentan am noérdlichen Plangebietsrand, soll aber perspektivisch tber die beste-
hende UberfUhrung der Muhlhauser Straf3e zu einer direkten, 6ffentlichen Geh- und
Radwegeanbindung zwischen Autobahnsee und Hammerschmiede bzw. Gewerbege-
biet Augsburg Ost beitragen. Neben der Starkung der tGberregionalen Geh- und Rad-
wegevernetzung sollen die neu geplanten Wege auch fir die Erholung der Mitarbeiter
des Unternehmens im Plangebiet bzw. benachbarter Bestandunternehmen genutzt
werden kénnen, welche Uber diese die Griin- und Ausgleichsflachen im Umfeld des ge-
planten Produktionsstandortes erschlielRen kénnen.

Die vorhandenen Geh- und Radwegeverbindungen entlang des siudlichen Abschnittes
der Stral3e Am Mittleren Moos, entlang der Ulstettstrafl3e und der Burgermeister-
Wegele-Stral3e bleiben weiterhin bestehen.

Das gesamte Plankonzept ist durchwegs auf einen barrierefreien Ausbau der 6ffentli-
chen FreirAume und StralRenraume ausgelegt.

D.5.3.3. Offentlicher Personennahverkehr und Localbahn

Das Plangebiet ist mit dem OPNV (iber die nur wenige Gehminuten entfernt liegenden
Haltestellen ,,Endorfer StraRe* und ,,Umweltzentrum* der stadtischen Buslinie 48 aus-
reichend erschlossen. Uber die geplanten, kombinierten Geh- und Radwege entlang
der Verlangerung der Stral3e Am Mittleren Moos und die neue West-Ost-Wegeachse in
der sudlichen Ausgleichsflache ist das neue Industriegebiet direkt mit diesen Haltestel-
len verkniipft. Ein Netzausbau des OPNV infolge der geplanten gewerblich-industriellen
Entwicklung ist im Ublichen Haltestellenradius nicht erforderlich, jedoch eine Auswei-
tung des Fahrplans auf die gesamte Woche und Uber die Hauptverkehrszeiten hinaus
mit einer engeren Taktung.

Bei einer perspektivischen Entwicklung weiterer gewerblich-industriellen Nutzflachen
auf den nordlich liegenden Flachen in Richtung Bundesautobahn A 8 kdnnte die Stadt-
buslinie 48 Uber die geplante Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos weiter nach
Norden gefuhrt werden.

Im Hinblick auf eine perspektivische Entwicklung des in der Zielplanung des STEK be-
reits als gewerbliches Bauflachenpotenzial ausgewiesenen Areals zwischen Muhlhau-
ser Stral3e und der StralRe Am Mittleren Moos bis auf HOhe der Bundesautobahn A 8
(siehe Kapitel D.4.2.) wird am westlichen Rand der westlichen, naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen eine Trasse fur die Localbahn planungsrechtlich gesichert. Diese
stellt die Verlangerung der im Bereich des bestehenden Gewerbe- und Industriegebie-
tes bereits vorgehaltenen Trasse nach Norden sicher.

D.5.3.4. Ruhender Verkehr

Die Bewaltigung des ruhenden Verkehrsaufkommens fir die Beschaftigten, Nutzer und
Besucher des im neuen Industriegebiet geplanten Produktionsstandortes muss gemaf
den Vorgaben der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg grundsétzlich

auf den kunftigen privaten gewerblich-industriellen Grundsticksflachen nachgewiesen
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werden. Gemal Plankonzept sind diese Stellplatze vorzugsweise in einem separat ein-
gefriedeten Areal im Sudosten des kiinftigen Industriegebietes vorgesehen. Zur Redu-
zierung des Flachenverbrauchs und damit auch des kinftigen Versiegelungsanteils sol-
len die Mitarbeiter- bzw. Besucherstellplatze vorzugsweise in diesem Bereich in Form
einer Parkpalette realisiert werden. Die Ausbildung einer Tiefgarage scheidet im Plan-
gebiet aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers generell aus. Die konkrete Aus-
gestaltung der Mitarbeiter-/Besucherstellplatze erfolgt im weiteren Verfahren im Zu-
sammenhang mit der Objekt- und Freiraumplanung.

Neben den Kfz-Stellplatzen sollen auch witterungsgeschutzte Abstellmoglichkeiten fur
die nach der stadtischen Stellplatzsatzung nachzuweisenden Fahrradstellplatze umge-
setzt werden. Deren konkrete Verortung und Ausgestaltung sowie magliche Sonderab-
stellplatze fur Lastenfahrrader oder E-Bike-Ladestationen werden ebenfalls im weiteren
Verfahren untersucht.

Grun- und Freiflachengestaltungskonzept

Die grunordnerische Gestaltung des neuen Gewerbequartiers basiert auf den Grund-
Uberlegungen des aktuellen Plankonzepts der Tricer Management GmbH, Gevelsberg
vom September 2023 (siehe Anlage F.8.), zu dem das Buro fur Landschaftsplanung und
Artenschutz, Dr. Andreas Schuler, Neu-Ulm zu einer ersten landschaftsplanerischen
Vertiefung der Griun- und Freiflachenplanung hinzugezogen wurde.

Wie die bestehenden Betriebsareale im benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet
wird auch das geplante Industriegebiet auf eine moglichst groRflachige Uberbauung
ausgelegt, so dass vorwiegend in deren Randbereich Méglichkeiten zu einer griinord-
nerischen Gestaltung verbleiben. Neben den grinordnerischen Funktionen muss der
Grol3teil dieser Flachen auch als Versickerungsmulden etc. zur Aufnahme des nicht
schéadlich verunreinigten Niederschlagswassers der Dachflachen des neuen Produkti-
onsgebaudes herangezogen werden. Mit ihrer randlichen Lage am Ubergang zu den
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sollen diese Mulden dabei so konzipiert wer-
den, dass sie insbesondere bei Starkregen und dhnlichen Ereignissen einen Uberlauf in
die Ausgleichsflachen und die dort geplanten Muldensysteme, Senken etc. ermdgli-
chen. Die konkrete Gestaltung der privaten Grunstrukturen im Bereich der kiinftigen
Gewerbe-/Industrieflachen erfolgt im weiteren Verfahren in Zusammenhang mit der
Konkretisierung der Objekt-, der Freiraum- und der Entwasserungsplanung. Durch die
Festsetzung von Mindestwerten fir zu pflanzende Baume pro nicht Giberbaubarer
Grundstiicksflache sowie fur die Bepflanzung von Stellplatzanlagen ist hierfir im Be-
bauungsplan ein Mindeststandard gesetzt, der eine qualitatsvolle Durchgriinung er-
moglicht.

Der Schwerpunkt des griinordnerischen Konzepts liegt auf den kiinftig 6ffentlichen
Grin- und Ausgleichsflachen. Hierzu sieht es im Westen und Stiden des Industriege-
biets zwei grof3ziigig bemessene 6ffentliche Griinachsen vor, die kiunftig vorwiegend
zur Umsetzung der naturschutzrechtlich erforderlich werdenden Ausgleichsmaf3nah-
men fungieren sollen (siehe auch Kapitel D.6.2.6.1.). Mit diesen Grunachsen kann das
Freiraumkonzept des sudlich bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes aufgegrif-
fen und weiter nach Norden fortgefiihrt werden. Mit der geplanten Gestaltung dieser
Flachen mit Geholzstrukturen, extensiven Wiesenflachen und kleineren Gewaéasserfla-
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chen (Teiche, Senken etc.) kdnnen nicht nur die mit der geplanten gewerblich-industri-
ellen Entwicklung verbundenen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen
werden, die Flachen kdnnen auch teilweise als Retentionsflachen fir anfallendes Nie-
derschlagswasser genutzt werden. Zudem entstehen auch abwechslungsreiche und at-
traktive Aufenthalts-/Erholungsraume, die mit den integrierten Geh- und Radwegen fur
die Mitarbeiter und Nutzer der umliegenden gewerblich-industriellen Nutzflachen er-
schlossen werden.

Uber die neuen Griin- und Freiraumstrukturen kann nicht nur eine Anbindung an die
Okologisch und als Sport- und Bewegungsraume besonders bedeutenden Freirdume
entlang des westlich verlaufenden Siebenbrunnenbaches ermdglicht werden, sie schaf-
fen auch eine attraktive Vernetzung mit den umgebenden Siedlungsraumen (unter an-
derem perspektivische Geh- und Radwegeanbindung zwischen Autobahnsee und Ham-
merschmiede bzw. Gewerbeschwerpunkt Augsburg Ost). Zudem kann insbesondere
die westliche, in einer Breite von tUber 50 m vorgesehene Grinstruktur mit ihrer Aus-
richtung von Norden nach Suden auch wichtige stadtklimatologische Funktionen tber-
nehmen. Uber die als Kaltluftentstehungsgebiet fungierenden landwirtschaftlichen Fla-
chen im Norden des Plangebietes kann der Kaltluftstrom tber die westliche Grin-/Aus-
gleichsachse nach Suden in das angrenzende Siedlungsgebiet gefiihrt werden, wo er
Uber die hier bereits bestehenden Grinachsen des Gewerbe- und Industriegebietes
weiterverteilt werden kann.

Im Norden wird das Industriegebiet zudem durch eine 10,00 m breite o6ffentliche Grin-
flache zum angrenzenden Landschaftsraum hin abgerundet, die mit Laubb&umen be-
pflanzt werden soll. Mit diesem Griinstreifen kann bis zu einer perspektivischen Erwei-
terung der gewerblich-industriellen Nutzflachen nach Norden in Richtung Bundesau-
tobahn A 8 eine angemessene Eingriinung des Plangebietes in Richtung Autobahn er-
zielt werden. Im Bereich der Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos werden beid-
seits innerhalb des neuen Stral3enraumes begleitende Grinstreifen vorgesehen, die ei-
nerseits als Versickerungsmulden zur Aufnahme des auf den offentlichen Verkehrsfla-
chen anfallenden Niederschlagswassers fungieren kbnnen, andererseits sind in diesen
Flachen auch Baumpflanzungen vorgesehen, die eine alleeartige Begriinung dieses
StraRenraumes ermaoglichen. Ahnlich verhélt es sich mit den Geholzpflanzungen ent-
lang der Verlangerung der Endorferstrale.

Insgesamt sichert die fur das Plangebiet vorgesehene Griin- und Freiraumplanung, die
im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den malRgebenden stadtischen Fachdienst-
stellen noch weiter konkretisiert und detailliert wird, eine dem Standort angemessene
Freiflachen- und Aufenthaltsqualitat im Umfeld des geplanten Produktionsstandortes.

In den geplanten Grin- und Ausgleichsflachen sowie entlang der Verlangerung der
Stral3e Am Mittleren Moos sowie der Endorferstral3e werden klimaresistente Baumar-
ten neu gepflanzt, die kiinftig deutlich besser mit den im Stadtgebiet vorherrschenden
Klimaverhéltnissen (Stadtklima) zurechtkommen. Die im Bereich der Gberplanten Grin-
flache des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes vorhandenen Bestandsbaume
und sonstigen Gehdlzstrukturen werden weitestgehend erhalten und in die neuen Aus-
gleichs-/Grunstrukturen des Plangebietes integriert.

Aus Grunden des Klimaschutzes und der Regenwasserretention sowie auch aus Sicht
der grunordnerischen Gestaltung soll ein Teil der Dachflachen des neu entstehenden
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Gebaudes begrint werden. Diese begriinten Dachflachen kénnen kinftig auch als Ha-
bitate fur Insekten und andere mobile Tierarten innerhalb der Siedlungsgebiete der
Stadtteile Hammerschmiede und Lechhausen fungieren.

Immissionsschutzkonzept

D.5.5.1. Larmeinwirkungen auf das Plangebiet

Im Rahmen einer ersten Bewertung des Schallimmissionsschutzes durch das Biiro em
plan, Augsburg vom Oktober 2023 wurden in Abstimmung mit dem Umweltamt, Un-
tere Immissionsschutzbehdrde die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet und die mdg-
lichen Auswirkungen der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung auf die Nachbar-
schaft untersucht.

Auf das Plangebiet wirken Gerdusche angrenzender gewerblich-industrieller sowie
sonstiger Betriebe und Anlagen (AVA etc.) ein. Ausgehend von einem madglichen
Larmemissionspotenzial der AVA sowie unter Beriicksichtigung der umliegenden
larmemissionsseitig geregelten gewerblich-industriell genutzten Flachen ist keine Uber-
schreitung des nach TA Larm zuldssigen Richtwerts fur Industriegebiete (70 dB(A) tags
und nachts) im Bereich des Plangebietes zu erwarten. Es ergibt sich kein Konfliktpoten-
zial und im Umkehrschluss auch keine Einschrankung fur die bestehenden gewerblich-
industriellen Nutzungen/Betriebe im Umfeld des Plangebietes.

Zudem wirken auf das Plangebiet die Gerdusche des Verkehrslarms, insbesondere die
aus der ca. 500 m entfernt verlaufenden Bundesautobahn A 8 sowie die der in 450 m
Entfernung liegenden Muhlhauser Stral3e ein. Die flr eine Beurteilung der Gerausche
aus Verkehr zunachst heranzuziehende DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau doku-
mentiert fur Industriegebiete keine Orientierungswerte. Auch die 16. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung) enthalt keine Grenzwerte zur
Larmvorsorge im Falle von Industriegebieten.

Ausgehend von den strategischen Larmkarten des Bayerischen Landesamtes fur Um-
welt, Stand 2022 ist fur das Plangebiet von einer Larmbelastung von etwa 66 dB(A)
auszugehen. Der Nachtwert liegt bei etwa 56 dB(A). Abgeleitet hiervon liegt die Belas-
tung damit in etwa auf dem Pegelniveau eines Gewerbegebietes, so dass fur das ge-
plante Industriegebiet kein Konfliktpotenzial hinsichtlich Verkehrslarm gegeben ist. Ne-
ben dem Ausschluss von betriebsbezogenem Wohnen sind konkrete Mal3nahmen zum
Schallschutz infolge einwirkender Verkehrsgerausche nicht erforderlich.

Innerhalb des Plangebiets besteht grundsatzlich kein Konflikt zwischen den emittieren-
den gewerblich-industriellen Anlagen und kiinftigen Aufenthaltsraumen derselben oder
benachbarten anderen gewerblich-industriellen Anlagen. Eine konfliktfreie Zuordnung
der Nutzungen ist auf der Ebene der Objekt- und Genehmigungsplanung mdglich und
sicherzustellen.

Mit entsprechenden baulichen Mafl3nahmen lasst sich fur die kiinftigen Aufenthalts-
raume (Buros, Personalraume etc.) der gewerblich-industriellen Nutzungen im Plange-
biet kiinftig eine adaquate Aufenthaltsqualitat im Sinne der DIN 4109, Schallschutz im
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Hochbau gewéhrleisten. Konservativ kann fur die schalltechnische Bemessung der Um-
fassungsbauteile von kinftigen Aufenthaltsraumen ein Beurteilungspegel von 66 dB(A),
tags in Ansatz gebracht werden.

D.5.5.2. Larmauswirkungen auf die Nachbarschaft

Im ndheren Umfeld zum Plangebiet liegen bereits eine Reihe industrieller und gewerbli-
cher Nutzflachen. Im Siden befinden sich Industrieflachen und im Osten grenzt das Be-
triebsgeldnde der AVA unmittelbar an, die ebenfalls einer industriellen Nutzung ent-
spricht. In Richtung Westen/Sudwesten folgen zudem weitere Gewerbeflachen im Be-
reich des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes. Als mafl3gebende schutzbe-
durftige Nachbarschaft fur diese bereits bestehenden sowie die im Plangebiet neu ge-
planten gewerblich-industriellen Nutzungen fungieren insbesondere die im Stadtteil
Hammerschmiede westlich der Muhlhauser Stral3e liegenden Wohnbauflachen, welche
als allgemeines Wohngebiet eingestuft sind. Zudem befinden sich nordwestlich des
Plangebietes eine landwirtschaftliche Hofstelle im Auf3enbereich und nérdlich des Ge-
landes der AVA ein schutzbediirftiges Einzelgebaude mit Ubernachtungsmaglichkeit,
welches in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehédrde mit einer Schutzbe-
durftigkeit entsprechend einem Gewerbegebiet zu bertcksichtigen ist.

Vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen (benach-
barte Betriebsleiterwohnungen, Wohngebiete im Stadtteil Hammerschmiede etc.) wer-
den in Verbindung mit der gewerblich-industriellen larmtechnischen Vorbelastung aus
den umliegenden Gewerbe-/Industriegebieten fir die Uberplanten Flachen Regelungen
zu deren zulassigem Emissionsverhalten erforderlich. Zur konkreten Festlegung des zu-
lassigen Emissionsverhaltens des Plangebiets wurde in der schalltechnischen Vorunter-
suchung des Buros em plan, Augsburg vom Oktober 2023 die DIN 45691 (,,Gerdusch-
kontingentierung*) vom Dezember 2006 herangezogen. Fir die Gerduschkontingentie-
rung wurde darauf abgestellt, dass an den fir die geplanten gewerblich-industriellen
Nutzungen mafRgebenden schutzbeduirftigen Nutzungen Planwerte eingehalten wer-
den, die mindestens 10 dB(A) unter den fir die einzelnen Nutzungen jeweils anzuset-
zenden Immissionsrichtwerten der TA Larm liegen. Bei einer Unterschreitung der Im-
missionsrichtwerte um mindestens 10 dB(A) ist gewahrleistet, dass die Immissionsorte
aufRerhalb des Einwirkbereichs der geplanten gewerblich-industriellen Nutzung liegen.
Unter dieser Pramisse wurde das geplante Industriegebiet intern in die beiden Teilberei-
che GI 1 (nordlicher Teil) und Gl 2 (stdlicher Teil) mit unterschiedlichen Emissionskon-
tingenten untergliedert (Gl 1: 65 / 50 dB(A)/m? tags/nachts; Gl 2: 61 / 46 dB(A)/m?
tags/nachts). Mit diesen Emissionskontingenten werden in den beiden Teilbereichen
die unter Berucksichtigung der larmimmissionsschutzrechtlichen Zwangspunkte (ge-
werblich-industrielle Vorbelastung etc.) moglichen Planwerte (10 dB(A) unter Richtwer-
ten) im Sinne der DIN 45691 an allen malRgebenden Immissionsorten eingehalten bzw.
teilweise sogar unterschritten.

Im vorliegenden Fall wird als Art der baulichen Nutzung ein Industriegebiet fur das
Plangebiet festgesetzt. Dies ist in Bezug auf die H6he der Emissionskontingente zu be-
ricksichtigen, die sich tagsuber an am TA-Larm-Richtwert eines klassischen Industrie-
gebiets orientieren, nachts hingegen aufgrund der genannten Einschrdnkungen nahe
am Richtwert fur ein Gewerbegebiet liegen. Die Kontingente sind mit Blick auf die
maogliche Ansiedelung von larmtechnisch erheblich stérenden Unternehmen hinrei-
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chend hoch festzulegen. Aus diesem Grund wurden fur Teilbereiche richtungsabhéan-
gige, vor allem zur Nachtzeit erh6hte Zusatzkontingente von 2 bis 9 dB(A) vergeben.
Zur Tagzeit betragen diese Zusatzkontingente 2 bis 4 dB (siehe Anlage F.5.).

Mit der in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde vorgenommenen
Kontingentierung der beiden Teilflachen Gl 1 und Gl 2 einschliel3lich zugehdoriger, rich-
tungsabhangiger Zusatzkontingente, kann ktinftig sowohl eine bestimmungsgemalile
als auch eine mit der Umgebung vertragliche gewerblich-industrielle Nutzung innerhalb
des Plangebietes sichergestellt werden. Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse und in den Nachbargebieten auch an gesunde Wohnverhéltnisse kbnnen somit
auch kinftig gewahrt werden.

Aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen infolge von Gewerbeimmissionen sind
neben dem Ausschluss von betriebsbezogenem Wohnen auf Ebene des BP Nr. 683
nicht erforderlich. Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen des BP (Larmkontin-
gentierung) ist von sich ansiedelnden Betrieben im Rahmen des nachfolgenden Bauge-
nehmigungs- bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahrens zusammen mit den Antrags-
unterlagen zu fihren.

Nach der Rechtsprechung sind die Kommunen angehalten, mindestens ein Teilgebiet
eines Industriegebietes ohne Emissionsbeschrankungen (LArmkontingentierung) vorzu-
sehen, das durchaus auch auf3erhalb eines Bebauungsplangebietes liegen kann (sog.
externe Gliederung nach 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Hierbei ist es ublicherweise aus-
reichend, wenn im Stadtgebiet mindestens ein Industriegebiet vorhanden ist, fir das
keine Emissionsbeschrankungen bestehen (sog. Erganzungsgebiet). Im Sinne einer vo-
rausschauenden Stadtentwicklung hat die Stadt Augsburg industrielle Flachen ohne
immissionsschutzrechtliche Einschrankungen (keine LArmkontingentierung) vor allem
den Bereichen des Stadtgebietes zugeordnet, die keine wesentlich schutzbedurftigen
Nutzungen in Nachbarschaft aufweisen. Fur das norddstliche Stadtgebiet ist dies u. a.
der BP Nr. 625 A ,,Steinerne Furt®, der industrielle Nutzflachen ohne LArmkontingentie-
rung planungsrechtlich sichert, die auch nicht aus anderen Grinden (schutzbedirftige
Nutzungen im ndheren Umfeld etc.) eingeschrankt sind.

Fur das Plangebiet selbst werden im BP Nr. 683 Larmkontingente festgelegt, welche
die Richtwerte der TA Larm fur Industriegebiete unterschreiten sowie anders als in der
TA Larm zwischen Tag- und Nachtwerten differenzieren. Nachdem besonders laute Be-
triebe im Sinne einer baugebietstbergreifenden Gliederung aber jederzeit auf das nicht
eingeschrankte Ergdnzungsgebiet (BP Nr. 625 A) verwiesen werden kdnnen, ist eine
Unterschreitung der Richtwerte der TA Larm im Plangebiet vertretbar, zumal die fir be-
stimmte Richtungen zuléassigen Zusatzkontingente kinftig auch noch erheblich hdhere
Emissionen (vor allem nachts) ermdglichen.

Der BP Nr. 683 konnte auch ohne Larmkontingentierung in ansonsten gleicher Form
vorgesehen und vom Stadtrat beschlossen werden. Das planerische Ziel der Stadt liel3e
sich auch allein durch eine Bewertung nach TA Larm erreichen. Die Schallkontingentie-
rung ist, unabhangig davon, dass der Bebauungsplan auch ohne sie funktionieren
wirde, als zusatzliches Regelungsinstrument gewissermaf3en aufgesetzt. Eine durch-
aus maogliche Bewertung der industriellen Entwicklung allein nach TA Larm wurde als
weniger gute Alternative im Vergleich zur Larmkontingentierung im Zuge der Bebau-
ungsplanung eingeschatzt. Der Vorteil der Larmkontingentierung ist eine auf die Verla-
gerung des Produktionsstandorts des Augsburger Traditionsunternehmens sowie mog-
liche Erweiterungen bereits zugeschnittene Regelung des Schallschutzes, womit die
spatere Objekt- und Genehmigungsplanung erleichtert wird.
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Weitergehende Regelungen zum Immissionsschutz werden bei Bedarf im weiteren Ver-
fahren nach Finalisierung der schalltechnischen Untersuchung und Vorliegen weiterer
Erkenntnisse zur geplanten Entwicklung der AVA etc. erganzt.

D.5.6. Ver- und Entsorgungskonzept

D.5.6.1. Wasser

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung (Grundschutz) des neuen Industriegebietes
kann Uber das in der Stral3e Am Mittleren Moos, der Ulstettstral3e und der Endorfer-
stral3e bereits anliegende Netz der Stadtwerke Augsburg Wasser GmbH erfolgen. Von
diesem Netz aus kdnnen neue Versorgungsleitungen in die geplanten 6ffentlichen Stra-
Renraume in Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos bzw. der Endorferstral3e ein-
gelegt werden.

D.5.6.2. Abwasser

Die Ableitung des héauslichen Schmutzwassers aus dem Plangebiet ist gesichert durch
die Anschlussmoglichkeit an bereits bestehende Abwasserkanéle in den umliegenden
Verkehrswegen, die innerhalb der neu geplanten dffentlichen Verkehrsflachen (Verlan-
gerung Am Mittleren Moos und Endorferstral3e) fortgefiihrt werden kénnen. Bei Um-
setzung des geplanten Produktionsstandortes ist mit Schmutzfrachten zu rechnen, die
von der bestehenden Kanalisation noch aufgenommen werden kdnnen. Demnach kann
die Klaranlage die anfallenden Abwaésser auch kiinftig ausreichend reinigen.

D.5.6.3. Niederschlagswasser

Ziel eines schadlosen Umganges mit Niederschlagswasser in Siedlungen ist eine Re-
genwasserbewirtschaftung, die durch naturnahen Umgang mit Regenwasser die Was-
serbilanz (Grundwasserneubildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung) im urspringli-
chen Zustand und somit das Gleichgewicht des natiirlichen Wasserkreislaufes weitge-
hend erhalt. Dies dient zudem einer moderaten Belastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage, der Verringerung von Abflussspitzen in Vorflutern, der Beibehaltung der
Grundwasserneubildung und der Verhinderung eines Anstiegs des Grundwasserspie-
gels.

Samtliches nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser im neuen Industriege-
biet soll im Interesse eines vorsorgenden Umwelt- und Gewasserschutzes im Einklang
mit den gesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Regeln der Technik vorwiegend
auf den privaten Grundstucksflachen vor Ort dem Untergrund zugefuihrt werden. Dabei
ist vor einer Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich die Kontaminations-
freiheit des Untergrundes sicherzustellen, um mogliche Schadstoffmobilisationen aus-
schlie3en zu kdnnen. Eine Versickerung uber schadstoffbelastetes Material ist aus bo-
denschutzrechtlicher Sicht nicht zulassig. Der fur die Versickerungsanlagen erforderli-
che Flachenbedarf ist im Rahmen der konkreten Objektplanung zu ermitteln und zu be-
achten. Die Versickerung soll infolge des hoch anstehenden Grundwassers auf den pri-
vaten Grundstiicksflachen weitest méglich oberflachennah, vorwiegend in den Randbe-
reichen des Industriegebiets, Uber Versickerungsmulden mit einer belebten Oberboden-
schicht erfolgen. Im Rahmen eines Entwéasserungskonzeptes konnte in Abstimmung
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mit der Stadtentwasserung Augsburg der Nachweis erbracht werden, dass die nicht
Uberbauten bzw. anderweitig genutzten Flachen im Industriegebiet ausreichend be-
messen sind, um das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlags-
wasser zurtickhalten und vor Ort versickern zu kdnnen. Fur die randlichen Versicke-
rungsmulden sollen in Abstimmung mit der Stadtentwasserung Augsburg und dem
Amt fur Griinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen Uberlaufe in die angrenzenden
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen vorgesehen werden. Diese kdnnen als Not-
Uberlauf fur den Fall von Starkregenereignissen dienen. Alternativ wird in Abstimmung
mit den Fachdienststellen erwogen, diese Uberlaufe so zu realisieren, dass sie von je-
dem Regenereignis einen gewissen Anteil des Niederschlagswassers in Ausgleichfla-
chen leiten. Damit kann die in den bestehenden Ausgleichsflachen des sidlich angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebietes bereits seit Jahren vollzogene Praxis einer tem-
poraren Wasserfulhrung auch innerhalb des Plangebietes weiter fortgefuhrt werden.
Daruiber hinaus schafft die auf den Dachflachen z. B. im Bereich des vorgesetzten Bu-
rotraktes des Produktionsgebédudes umzusetzende Dachbegriinung einen gewissen
Puffer im Hinblick auf das auf den gewerblich-industriellen Nutzflachen anfallende Nie-
derschlagswasser (Rickhaltung, Verdunstung).

Das auf den neu geplanten Geh- und Radwegen / Anlagenwegen innerhalb der natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen anfallende Oberflachenwasser soll tiber die be-
lebte Oberbodenzone der unmittelbar angrenzenden Ausgleichflachen versichert wer-
den oder zur Bespielung von Wasserflachen (Teiche, Senken etc.) innerhalb dieser Fla-
chen beitragen. Im Bereich der geplanten Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos
bzw. der Endorferstral3e soll das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwas-
ser Uber die stral3enbegleitenden Grunflachen (Versickerungsmulden etc.) abgeleitet
werden.

Grundsétzlich bietet sich fur die privaten Grundstticksflachen auch die Maglichkeit zur
Errichtung von Regenwasserzisternen etc. und somit zur Grauwassernutzung des ge-
sammelten Niederschlagswassers fur Toilette, Bewdasserung, Loschwasser etc. an. Im
Rahmen der nachfolgenden konkreten Erschliel3ungs- und Objektplanung ist zu beach-
ten, dass bei einem Grundwasseranstieg beispielsweise bei einem etwaigen Starkre-
genereignis ein deutlicher Rickgang der Sickerkapazitat des Untergrundes zu erwarten
ist. Zudem sind bei Unterschreitung der Mindestabstadnde nach DWA-Arbeitsblatt

A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser* zu Versickerungsanlagen wasserdruckhaltende Abdichtungen an den neuen Ge-
bauden einzubauen. Auch sind unmittelbar entlang von Versickerungsflachen verlau-
fende Einfriedungen bzw. anderweitige bauliche Anlagen bautechnisch hierauf abzu-
stellen (Gefahr der Untersptilung, Stauwasser etc.).

Das Entwasserungskonzept wird im weiteren Verfahren in enger Abstimmung mit der
Stadtentwasserung Augsburg und dem Amt fir Griinordnung, Naturschutz und Fried-
hofswesen konkretisiert und detailliert ausgearbeitet.

D.5.6.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des neuen Industriegebietes kann tber das in den umliegenden
Stral3en bereits bestehende Leitungsnetz der swa Netze GmbH sichergestellt werden,
das innerhalb der geplanten Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos bzw. der En-
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dorferstral3e erweitert werden muss. Abhangig vom genauen Leistungsbedarf des ge-
planten Produktionsstandortes ist gegebenenfalls die Errichtung einer oder mehrerer
Transformatorenstationen innerhalb des Plangebietes notwendig. Die Standorte neuer
Stationen sowie die erforderlichen Trassen mit Versorgungs- und Informationsleitungen
hangen vom Lastschwerpunkt und den technischen Vorgaben der swa Netze GmbH ab
und werden im Rahmen der weiteren Vertiefung der Planung konkretisiert.

Mit der zwingenden Umsetzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der
neuen gewerblich-industriellen Geb&dude (Art. 44a BayBO) besteht die Mdglichkeit der
Eigennutzung bzw. Speicherung der gewonnenen Energie, sowie der Verknupfung mit
Elektro-Mobilitat.

D.5.6.5. Heizenergie

FuUr die Energieversorgung des geplanten Produktionsstandortes soll ein zukunftsfahi-
ges, innovatives und flexibles System entwickelt werden. So sollen durch den Einsatz
von Solarthermie und geb&audeintegrierter Photovoltaik, welche mit einer energieeffi-
zienten Heiz- und Kihltechnik gekoppelt werden, vorwiegend erneuerbare Energien ge-
nutzt werden. Im Rahmen eines Energieversorgungskonzeptes werden im weiteren
Verfahren verschiedene alternative Moglichkeiten fur die Heizenergie-/Energieversor-
gung des neuen Produktionsstandortes unter Einbeziehung erneuerbarer bzw. klima-
neutraler Energieformen untersucht.

D.5.6.6. Telekommunikation

In den umliegenden Straf3en liegen bereits Telekommunikationsleitungen der swa
Netze GmbH, Uber die auch das neu geplante Industriegebiet erschlossen werden
kann. Das bestehende Leitungsnetz kann innerhalb der geplanten Verlangerungen der
bereits vorhandenen ErschlieRungsstraen (Am Mittleren Moos, Endorferstral3e) fort-
gefuhrt werden.

D.5.6.7. Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung des geplanten Produktionsstandortes ist tiber die stadtischen Ent-
sorgungssysteme gesichert und kann tber die vorhandenen bzw. geplanten Verkehrs-
wege abgewickelt werden. Eine Befahrung privater Grundstucksflachen durch stadti-
sche Entsorgungsfahrzeuge ist nach derzeitigem Kenntnisstand kiinftig nicht erforder-
lich. Die geplante Verlangerung der Straf3e Am Mittleren Moos wird an ihrem nérdli-
chen Ende mit einer auf die technischen Anforderungen der stadtischen Entsorgungs-
fahrzeuge abgestellten Wendeanlage ausgefihrt.

Die Mullbehéltnisse sollen an den Abholtagen am Rand der 6ffentlichen Erschliel3ungs-
stra3e (Am Mittleren Moos) zur Abholung bereitgestellt werden. Hierfur werden im
weiteren Verfahren im Rahmen der konkreten Freiraumplanung entsprechende Auf-
stellflachen im Umfeld des neuen Produktionsstandortes konzipiert. Sonstige, dartber
hinaus anfallende betriebliche Abfalle, Wertstoffe etc. sollen im Bereich der privaten
Grundstucksflachen gesammelt und durch private Entsorgungsunternehmen entsorgt
werden.
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D.6. Umweltbericht

D.6.1.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zwingend eine Umwveltpru-
fung durchgefihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gemal3 § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind in
dem Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB werden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der
Umweltbericht wird durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang eingehenden
umweltrelevanten Stellungnahmen und ggf. vorliegender ergdnzender Untersuchungen
dann im weiteren Verfahren vervollstandigt.

Einleitung

D.6.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherung der Verlagerung des gewerblich-industriellen Produk-
tionsstandortes eines seit Jahrzehnten im Stadtgebiet ansassigen Traditionsunterneh-
mens und dessen Neuausrichtung an einem verkehrsgiinstigen und abseits von schiit-
zenswerten Wohn- und sonstigen Nutzungen gelegenen Standort im unmittelbaren An-
schluss an ein im Stadtteil Hammerschmiede bereits bestehendes Gewerbe- und In-
dustriegebiet. Auf dem Areal westlich der StralRe Am Mittleren Moos soll eine grol3-
malf3stabliche, west-ost-orientierte Produktionshalle mit zugehérigen Buro-, Aufent-
halts- und SozialrAumen in einer HOhenausdehnung entsprechend den umliegenden
gewerblich-industriellen Bestandsstrukturen (Gebdaudehdhe ca. 20 m) realisiert werden.
Mit der Sicherung von weitlaufigen Gruin- und Freiflachen im Randbereich sollen insbe-
sondere die naturschutzrechtlichen (Ausgleichsflachen) und wasserwirtschaftlichen
(Retentions-/Versickerungsflachen) Anforderungen an den Standort bewaltigt werden.
Mit den innerhalb dieser Flachen geplanten Wegen entstehen fir die Mitarbeiter und
Nutzer der gewerblich-industriellen Betriebe aber auch erlebbare FreirAume mit dem
Standort angemessenen Erholungs- und Aufenthaltsfunktionen. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung der genannten Zielsetzung werden die kiinftig gewerblich-industriell zu
nutzenden Flachen als ,,Industriegebiet” gemal § 9 BauNVO mit den erforderlichen Er-
schlieRungs- (Stral3en, Wege) und Grunstrukturen (6ffentliche Grinflachen, natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen) im BP Nr. 683 festgesetzt. Damit kdnnen die im
Umfeld des Plangebietes vorhandenen gewerblich-industriellen (stdlich angrenzendes
Gewerbe- und Industriegebiet) und sonstigen Nutzungen (AVA etc.) in einer dem
Standort angemessenen Art und Weise nach Norden erweitert werden.

Siehe hierzu auch Kapitel D.1. ,,Anlass der Planung* und D.5. ,,Ziele, Zwecke und we-
sentliche Auswirkungen der Planung®.
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D.6.1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Umwelt-
schutzziele und deren Bericksichtigung

Fir den Planbereich sind im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele
festgelegt. Siehe hierzu auch Kapitel 3. ,,Planungsrechtliche Ausgangssituation*, Kapi-
tel D.4. ,,Planungsvorgaben* und D.5. ,,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
der Planung*.

D.6.2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden

D.6.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Ba-
sisszenario)

Siehe hierzu Kapitel D.2. ,,Beschreibung des Planbereiches und der Umgebung®.

D.6.2.1.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Grof3teil des Plangebietes weiterhin als
Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Die tberplanten 6ffentlichen
Grunflachen des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 und die hierin vorhandenen Geholzbe-
stéande blieben auch weiterhin erhalten und wirden keine Veranderung erfahren. Auch
der landwirtschaftliche Weg (FI.Nr. 1759) in Verlangerung der StralRe Am Mittleren
Weg sowie die zwischen diesem und dem Betriebsgelande der AVA teilweise vorhan-
denen Geholzstrukturen blieben erhalten. Eine Entwicklung von grol3flachigen gewerb-
lich-industriellen Nutzungs- und Gebaudestrukturen ware auf Basis des geltenden Pla-
nungsrechts (baulicher Auf3enbereich nach § 35 BauGB, siehe Kapitel D.3.2.) auf den
Uberplanten Flachen nicht moglich. Ebenso ware auch keine Entwicklung von grof3fla-
chigen, naturschutzrechtlich wertvollen Griin- und Freirdumen zu erwarten, die teil-
weise auch eine Aufenthalts-/Erholungsfunktion tbernehmen kdnnen.

D.6.2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung wird ein Grof3teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen
zu einem neuen gewerblich-industriellen Produktionsstandort mit grof3flachigen Ge-
baude- und internen Erschlieungsstrukturen umgenutzt. Zur Sicherung der verkehrli-
chen Erschliel3ung dieser gewerblich-industriellen Nutzflachen werden die Stral3en-
raume der Stral3e Am Mittleren Moos und der Endorferstral3e jeweils nach Norden ver-
langert. In diesem Zusammenhang werden auf den Trassen dieser Stra3enverlangerun-
gen die hier teilweise vorhandenen Bestandsbdume und sonstigen Gehdlzflachen voll-
umfanglich gerodet, wahrend die sonstigen Bestandsgehdlze in der Gberplanten 6ffent-
lichen Grunflache des BP Nr. 662 weiterhin gesichert und mit den neuen Grin-/Aus-
gleichstrukturen vernetzt werden.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung von grof3flachigen gewerblich-industriellen
Nutzflachen und Gebaudestrukturen werden insbesondere westlich und stdlich dieser
weitrdumigen, naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen und Grinstrukturen geschaf-
fen, die zur Vernetzung mit umliegenden Strukturen beitragen und mit den darin ge-
planten Wegeflachen kiunftig auch eine gewisse Aufenthaltsfunktion fur die Mitarbeiter
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und Nutzer der gewerblich-industriellen Nutzflachen im Umfeld Gibernehmen kénnen.
Diese neuen Freirdume/Grunachsen konnen auch wichtige stadtklimatologische Funkti-
onen des Uberplanten Areals (Kaltluftstrome etc.) ibernehmen und langfristig sichern.
Mit neuen Gehdlzpflanzungen innerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen,
innerhalb einer 6ffentlichen Grunflache am nordlichen Rand des Plangebietes und im
Bereich der neuen Verkehrsflachen kann der Verlust an Bestandsgehdlzen kiinftig mehr
als kompensiert werden.

D.6.2.2.1. Schutzgut Mensch

Beurteilungsgegenstand fur das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohnumfeld-
funktion, die Erholungs-/Freizeitfunktion sowie die Versorgungsfunktion des Gebiets.
Bislang kommt den Uberplanten Flachen keinerlei Wohnfunktion und nur sehr bedingt
eine Erholungs-/Freizeitfunktion zu, nachdem diese vorwiegend als intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftete Ackerflachen genutzt werden. Die nachsten zu Wohnzwe-
cken genutzten Areale liegen westlich der Muhlhauser Straf3e, hinter einer massiven
Larmschutzwand im Stadtteil Hammerschmiede, etwa 500 m entfernt vom Plangebiet.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Mensch bestehen im Plangebiet insbesondere durch
die Verkehrsemissionen der weiter westlich gelegenen Muhlhauser Stral3e (B 2), der
noérdlich liegenden Bundesautobahn A 8 und der sonstigen umliegenden Hauptver-
kehrswege (u. a. Am Mittleren Moos, Ulstettstral3e, Burgermeister-Wegele-Strafl3e).
Weiterhin gehen von den umliegenden gewerblich-industriellen und sonstigen Be-
standsstrukturen (stidlich angrenzendes Gewerbe- und Industriegebiet, Abfallverwer-
tung etc.) gewerbliche Emissionen aus, welche im Rahmen einer ersten Bewertung von
schalltechnischen Auswirkungen der Planung durch das Blro em plan, Augsburg vom
Oktober 2023 in Abstimmung mit dem Umweltamt, Untere Immissionsschutzbehdérde
untersucht wurden. Sowohl bei den verkehrlichen als auch den gewerblichen Emissio-
nen handelt es sich jedoch um Larmeinwirkungen, die mit dem im Plangebiet geplan-
ten gewerblich-industriellen Nutzungsspektrum (Gl) in Einklang gebracht werden kon-
nen. Zudem werden die nach 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise in Industriege-
bieten zuldssigen Wohnnutzungen (Betriebsinhaber-, Betriebsleiterwohnung etc.) im
Plangebiet generell ausgeschlossen.

Bei Durchfiihrung der Planung werden sich im Plangebiet neue verkehrs- und nut-
zungsbedingte Immissionen einstellen. Damit auch bei Umsetzung der gewerblich-in-
dustriellen Entwicklung kuinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den maf3ge-
benden schutzbeduirftigen Nutzungen in der Umgebung (Wohngebiete im Stadtteil
Hammerschmiede etc.) gewahrleistet sind, wird fur das Plangebiet, unter Berlcksichti-
gung der bereits gewerblich-industriellen Vorbelastung des Umfeldes (sudlich angren-
zendes Gewerbe- und Industriegebiet, AVA etc.), eine interne Gliederung der maximal
zuldssigen Larmkontingente festgelegt (siehe auch Kapitel D.5.5.2.).

Mit der Planung kann ein neuer gewerblich-industrieller Produktionsstandort mit umge-
benden, grof3zuigigen Frei- und Grinrdumen geschaffen werden, der stadtebaulich an-
gemessen in die gewerblich-industriellen und sonstigen Siedlungsstrukturen der Um-
gebung, insbesondere das unmittelbar sudlich angrenzende Gewerbe- und Industriege-
biet integriert werden kann und mit diesem kiinftig auch funktional vernetzt wird. Die
offentlich nutzbaren Wegeverbindungen, Griin- und Freiraumstrukturen verbessern
nicht nur die Durchlassigkeit des gesamten gewerblich-industriell genutzten Areals fir
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FuRgéanger und Radfahrer sowie dessen Vernetzung mit dem umliegenden Wegenetz,
sondern starken auch den Erholungs- und Aufenthaltswert der geplanten Freirdume fir
die kiinftigen Mitarbeiter und Nutzer des neuen gewerblich-industriellen Produktions-
standortes. Zudem kdénnen damit auch erste Ansétze fir eine perspektivisch direkte
Geh- und Radwegeanbindung zwischen Autobahnsee und Hammerschmiede bzw. Ge-
werbegebiet Augsburg Ost geschaffen werden. Mit der Standortverlagerung eines seit
Jahrzehnten im Stadtgebiet von Augsburg ansassigen Traditionsunternehmens kdnnen
zahlreiche Arbeitsplatze dauerhaft am Standort Augsburg gesichert werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Grof3teil des Plangebietes weiterhin als
intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftetes Ackerland genutzt werden. Der Erholungs-
und Freizeitwert des Areals ware weiterhin nur sehr gering. Von einer Entwicklung von
grof3zugigen, teilweise offentlich erlebbaren Freirdumen und einer Verbesserung des
ful3- und radlaufigen Wegenetzes ware in diesem Fall nicht auszugehen.

D.6.2.2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Grol3teil der Uberplanten Flachen wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker-
flache genutzt. Infolge dieser intensiven Bewirtschaftung haben sich auf diesen Fla-
chen in der Vergangenheit keine Geholzstrukturen entwickelt. Die Uberplanten offentli-
chen Griinflachen im Norden des rechtsverbindlichen BP Nr. 662 sind mit mehreren
Baumgruppen und Einzelgeholzen (Pappeln, heimische Laubbdume) unterschiedlichster
Altersstruktur und Auspragung ausgestaltet. Diese weisen teilweise einen sehr dichten
Unterwuchs aus Strauchern und Stauden im Mosaik mit ruderalen Grasfluren auf. Ein
Teil der hier vorhandenen Bestandsbaume unterliegt dem Schutz der stadtischen
Baumschutzverordnung (siehe Anlage F.6.).

Der im 6stlichen Teil des Plangebietes teilweise Uberplante landwirtschaftliche Weg
(FI.Nr. 1759) weist eine wassergebundene Deckschicht auf. Zwischen diesem Weg und
dem 0Ostlich liegenden Betriebsgelande der AVA hat sich infolge von naturlicher Sukzes-
sion in den letzten Jahrzehnten auf den dortigen Ruderal-/Sukzessionsflachen teilweise
Gehdlzaufwuchs (Straucher, vereinzelt Laubb&ume) entwickelt. Einige wenige der hier
vorhandenen Bestandsbdume fallen infolge ihres Alters und ihrer Auspragung ebenfalls
unter den Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung.

Die teilweise Uberplanten Verkehrsflachen der Stralie Am Mittleren Moss sind grof3fla-
chig mit Asphalt versiegelt. Gehdlzbestand findet sich in diesem StraRenraum nur sehr
untergeordnet.

Samtliche im Bereich der kiinftigen gewerblich-industriellen Nutzflachen bzw. Ver-
kehrsflachen vorhandenen Bestandsgehélze wurden kartiert, in ihnrem Zustand bewertet
und hinsichtlich ihres Schutzstatus eingeordnet (Buro fur Landschaftsplanung und Ar-
tenschutz, Dr. Andreas Schuler, Neu-Ulm, Baumbestandsplan vom 15.09.2023, siehe
Anlagen F.6. und F.7.). Fur den Verlust von 5 unter den Schutz der Baumschutzverord-
nung der Stadt Augsburg fallenden Bestandsgeholzen ist im weiteren Verfahren ein na-
turschutzfachlicher Ausgleich (Ersatzpflanzungen) im Plangebiet erforderlich, der in den
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen bzw. den 6ffentlichen Grinflachen realisiert
werden kann. So sind im aktuellen Stand des BP-Vorentwurfs allein in der 6ffentlichen
Grunflache am noérdlichen Rand des Plangebietes bereits 11 neu zu pflanzende Baume
festgesetzt. Genauere Ausfuhrungen hierzu sind dem Kapitel D.6.2.6.1. zu entnehmen.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Priifung artenschutzrechtlicher Belange
insoweit erforderlich, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ge-
maf 8 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG der Realisierung des Vorhabens
entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die auf europaischer Ebene ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten sowie Arten mit strengem Schutz ausschlie3lich
nach nationalem Recht. Durch die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird
der Nachweis erbracht, dass mit Umsetzung der vorgeschlagenen artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmafnahmen bei Realisierung der Planung im Ergebnis keine Arten
geschadigt, erheblich gestort, verletzt oder getdtet werden. Demzufolge stehen der Pla-
nung nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
entgegen (Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr. Andreas Schuler, saP
vom 01.09.2023). Ein Ausnahmeerfordernis nach § 45 BNatSchG liegt demnach aktuell
ebenfalls nicht vor.

Der Betrachtungsraum der artenschutzrechtlichen Prifung umfasste das Plangebiet
und den daran angrenzenden Wirkraum. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde wurden die relevanten Artengruppen auf Vogel, Saugetiere (Fledermause), Li-
bellen, Amphibien, Haselmaus und Reptilien und der hierfir erforderliche Untersu-
chungsumfang (Begehungen etc.) festgelegt.

Nach den durchgefiihrten Beobachtungen/Begehungen kann fir Fledermauspopulatio-
nen davon ausgegangen werden, dass das Planareal grundsatzlich als Jagdhabitat fur
diese Arten fungiert. Bei den im Osten und Stiden vorhandenen Gehélzen konnten auf-
grund ihres jungen Alters keine Quartiere festgestellt werden, wobei sporadische som-
merliche Tagesquartiere in einigen vorhandenen Spalten nicht ausgeschlossen werden
konnen. Insbesondere die Gehdlze im Osten fungieren als wenig frequentierte Leit-
struktur von Nord nach Sid. Ein Vorkommen der Haselmaus wurde nicht festgestellt.
Aufgrund der Habitatstruktur konnten auch weitere artenschutzrechtlich relevante Séau-
getierarten (Biber, Wildkatze) ausgeschlossen werden. Bei den durchgefiihrten Bege-
hungen konnten keine Reptilienvorkommen (Zauneidechse etc.) auf den Flachen im
Plangebiet erfasst werden. Hierbei haben sich auch keine Hinweise auf Vorkommen
sonstiger artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen (z. B. Schmetterlinge, Kéafer,
Amphibien, Libellen) ergeben. Die im Plangebiet vorhandenen Geholzbestande werden
vorwiegend von gehdlzbritenden, siedlungstypischen Vogelarten genutzt, fur die in-
folge der umgebenden Siedlungs- und Naturrdume (z. B. Garten, Feldgehoélze und Al-
leen) auch weiterhin von gunstigen Erhaltungszustdnden ausgegangen werden kann.
Ein Vorkommen von Offenlandarten (Rebhuhn, Kiebitz etc.) konnte im weiteren Unter-
suchungsgebiet nicht erfasst werden. Fur gebaudebriitende Vogelarten kann eine Be-
troffenheit ausgeschlossen werden, da keine Gebaude im Bereich des Plangebietes vor-
handen sind.

Bei Durchfuihrung der Planung ist infolge der erforderlichen Rodung samtlicher im Be-
reich Ostlich des landwirtschaftlichen Weges (FI.Nr. 1759) in Verlangerung der Stral3e
Am Mittleren Moos und im Bereich der Verlangerung der Endorferstraf3e vorhandenen
Gehdlze und der deutlichen Zunahme der baulichen Versiegelung auf den bislang vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen von nachteiligen Auswirkungen im Hin-
blick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen. Mit den
randlich geplanten Grun- und Freiraumstrukturen und den in diesen umzusetzenden
grunordnerischen und naturschutzrechtlichen Mal3nahmen (siehe auch Kapitel
D.6.2.6.1.) kbnnen sowohl fur freiland- als auch fur gehélzbritende Arten neue Lebens-
radume geschaffen werden. In Kapitel D.6.2.6.2 werden weitere Malinahmen dargelegt,
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die empfohlen werden, um Gefahrdungen der ermittelten geschuitzten Arten zu vermei-
den. Diese sind in die Festsetzungen des BP Nr. 683 verbindlich eingeflossen sind, um

eine Schadigung, erhebliche Storung, Verletzung bzw. im schlimmsten Fall T6tung von
betroffenen Arten/Individuen nachweislich auszuschlief3en.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waére fir den Grol3teil des Planareals von einem
Fortbestand der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland auszugehen.
Samtliche vorhandenen Gehdlzstrukturen blieben auch weiterhin erhalten. Nachdem
keine bauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgen kénnte, waren keinerlei Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

D.6.2.2.3. Schutzgut Flache

Nahezu das gesamte Plangebiet liegt nach geltendem Planungsrecht (siehe Kapitel
D.3.2.) im baulichen Auf3enbereich nach § 35 BauGB, so dass eine gewerblich-industri-
elle Entwicklung dieser Flachen bislang nicht moéglich ist. Eine bauliche Nutzung der
Flache ware derzeit lediglich fur ein privilegiertes Vorhaben (z. B. landwirtschaftliches
Gebaude etc.) denkbar. In der Zielplanung des STEK (siehe Kapitel D.4.2.) sind die ge-
samten Flachen zwischen der Muhlhauser Straf3e und der Stralze Am Mittleren Moos
bis auf Hohe der Bundesautobahn A 8 aber bereits als gewerbliches Bauflichenpoten-
zial ausgewiesen. Das Uberplante Areal betrifft den suddstlichen Teil dieser potenziellen
Entwicklungsflachen. Bereits im Rahmen der Ausarbeitung des STEK hat die Stadt
Augsburg demnach im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung mangels entspre-
chender Flachenpotenziale im Innenbereich einer Sicherung von gewerblich-industriel-
len Nutzflachen auf den Flachen zwischen Muhlhauser Stral3e und der StralRe Am Mitt-
leren Moos bis auf Hohe der Bundesautobahn A 8 einen hdheren Stellenwert einge-
raumt, als den landwirtschaftlichen Belangen dieser Flache, wobei im Falle der Ent-
wicklung einer entsprechenden An-/Einbindung an die polyzentrale und polyaxiale
Stadtstruktur dabei besondere Bedeutung beizumessen ist.

Bei Durchfuihrung der Planung gehen insbesondere landwirtschaftliche Nutzflachen in-
folge der Uberbauung der Flachen mit neuen, groBmaRstablichen Gewerbe-/Industrie-
bauten und der sonstigen damit verbundenen Versiegelung durch neue Verkehrs- und
Wegeflachen dauerhaft verloren. Andererseits ergeben sich bei Nutzung der plange-
genstandlichen Flachen zumindest auch teilweise Synergieeffekte mit den unmittelbar
benachbarten gewerblich-industriellen und sonstigen Nutzungen (sudlich angrenzendes
Gewerbe- und Industriegebiet, AVA etc.) und es kbnnen vorhandene Verkehrsflachen
sowie Ver-/Entsorgungseinrichtungen (Kanal, Versorgungsleitungen etc.) genutzt wer-
den, die bereits in unmittelbarer Nachbarschaft anliegen. Zudem kann bei Umsetzung
der Planung ein angemessener Anteil an dkologisch wirksamen Freiflachen gesichert
werden, die kinftig wichtige Aufgaben (Natur-/Artenschutz, Retention-/Versickerungs-
flachen, Erholungs-/Aufenthaltsraum, Wegevernetzung etc.) im Plangebiet und dartiber
hinaus erfullen kdnnen.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde keine bauliche Entwicklung der Flache erfol-
gen konnen. Es ergabe sich kein Verlust von landwirtschaftlich bewirtschafteten Acker-
flachen. Von einer weiteren Versiegelung der Uberplanten Flachen wére nicht auszuge-
hen. Das Schutzgut Flache kdnnte in seiner jetzigen Funktion erhalten werden.
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D.6.2.2.4. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Lech-Wertach-Ebene, welche aus mehreren gestaf-
felten Terrassen ausgebildet ist. Es ist der naturraumlichen Untereinheit ,,Friedberger
Au“ zuzuordnen, in welcher aufgrund der ebenen Verhaltnisse und hohen Grundwas-
serstande ehemals grof3flachige Vermoorungen auf abgelagerten Kiesen entstanden
sind (,,Lechhauser Moos*). Diese enemaligen Flach-/Niedermoore (vorherrschend An-
moorgley und Moorgley) finden sich heutzutage aber nur noch unmittelbar an der Bun-
desautobahn A 8 bzw. auf den Flachen 6stlich der AVA. Im Planbereich selbst sind die
Flachen in den letzten Jahrzehnten bereits weitestgehend entwassert worden. Auch in
der durchgefuhrten Baugrunderkundung haben sich keine Hinweise auf ein Vorkom-
men von Flach-/Niedermooren ergeben. Infolge des Vorkommens von humusreichen
Pararendzina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) wird der Gro(3teil der
Uberplanten Flache aktuell intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Aufgrund
dieser intensiven Bewirtschaftung sind die Bodenstrukturen auf diesen Flachen zumin-
dest in den oberen Bodenschichten bereits gestort. Weitestgehend naturnahe Boden-
strukturen finden sich in den uberplanten o6ffentlichen Grunflachen im Siiden des Plan-
gebietes und 6Ostlich des landwirtschaftlichen Weges in Verlangerung der Stral3e Am
Mittleren Moos.

Nach den Ergebnissen einer von der Geotechnikum Ingenieurgesellschaft mbH fir den
Bereich des Plangebietes bereits durchgefiihrten Baugrunderkundung (Geotechnischer
Bericht vom 28.01.2022) liegen im Planbereich unter einer bis zu 0,60 m Schicht
Oberboden aus schwach sandigen bis sandigen Schluffen (weiche bis steife Konsis-
tenz) teilweise stark inhomogene Auffillungen aus Kiesen und Schluffen mit anthropo-
genen Nebenanteilen (Ziegel-, Schlackereste, organische Bestandteile) in Machtigkeiten
bis zu 2,60 m an. Zwischen den Auffillungen und den quartaren Kiesen liegt eine
Deckschicht mit einer maximalen Méchtigkeit von bis zu 1,10 m. Die durchschnittliche
Machtigkeit betragt 0,50 m. Darunter folgen quartéare Kiese und Sande mit geringen bis
mittleren Sand- / Schluffanteilen in Machtigkeiten von tber 4,50 m. Im Oberboden und
den Auffullungen wurden in orientierenden Untersuchungen vereinzelt Belastungen bis
zu dem Zuordnungswert von 1.2 (Z 1.2) aufgeschlossen. Der Grof3teil des Oberbodens
und der Auffullungen konnte jedoch als unbelastet (Z 0) deklariert werden. Aufgrund
der Historie des Standortes ist im Plangebiet grundsatzlich mit Kampfmitteln aus dem
2. Weltkrieg zu rechnen. Bislang haben sich hierzu aber noch keine Verdachtsmomente
ergeben.

Bei Durchfuhrung der Planung wird der Grol3teil der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen durch gewerblich-industrielle Gebaudestrukturen sowie zugehorige Ver-
kehrs- und Wegeflachen tberbaut. Dabei kommt es zu grof3flachigen Flachenversiege-
lungen und einem Verlust der Bodenfunktionen in diesen Bereichen. Infolge der vorlie-
genden Konsistenz der Béden im Untergrund missen in Teilen des Plangebietes im Zu-
sammenhang mit der geplanten gewerblichen Nutzung ggf. auch Mafinahmen zum Bo-
denaustausch oder zur Bodenverbesserung (hydraulische Bindemittel etc.) getroffen
werden. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdérde sind Mal3nahmen zu er-
greifen, die gewahrleisten, dass es zu keiner Umweltgefahrdung kommen kann. Hierbei
kdnnen auch Aussagen Uber bislang nicht untersuchte Verdachtsbereiche erforderlich
werden. Falls aus gutachterlicher Sicht notwendig, werden erganzende Untersuchun-
gen in den entsprechenden Bereichen durchgefiihrt. Eine abschlielende Gefahrdungs-
abschéatzung ist dem Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht zur Prifung
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vorzulegen, sodass nach dem Abschluss der geplanten MalRnahmen gutachterlich be-
statigt ist, dass keine Gefahr fir die nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
relevanten Wirkungspfade ausgeht. Um eine Schadigung der Boden und negative Aus-
wirkungen durch Bautéatigkeiten zu verhindern bzw. zu begrenzen, sollten eine boden-
schutzrechtliche Baubegleitung sowie ein Bodenmanagement erfolgen. Es empfiehlt
sich, das Bodenmanagementkonzept frihzeitig im Vorfeld der Bauarbeiten zu entwer-
fen. Hier sollten unter anderem eine Massenbilanz des zu bewegenden Bodens, ein-
griffsmindernde Mal3nahmen und die Planung der Entsorgung dargestellt werden. Bei
Baumal3nahmen ist mit geeigneten MalRnahmen dafur Sorge zu tragen, dass die Bo-
denfunktionen und die Bodenqualitat so weit wie moglich erhalten bleiben (Vermei-
dung von Bodenverdichtung z. B. durch Auslegen von bodenschitzenden Baustellen-
platten und Nutzung breit auffliegender Baustellenfahrzeuge, Verminderung der Befah-
rung der Boden z. B. durch Festlegung fester Baustellenstral3en, keine Befahrung was-
sergesattigter Boden und von zu erhaltenden Grinflachen, Trennung von unterschiedli-
chen Bodenarten bei Aushub und Wiedereinbau, sachgerechte Wiederherstellung der
Bodenunktionen etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal Kreislaufwirtschafts-
gesetz der Grundsatz ,,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recycling / sonstiger
Verwertung vor Beseitigung“ zu beachten.

Mit der Sicherung von grol3flachigen, zusammenhangenden Griin- und Freiflachen im
westlichen und sudlichen Teil des Plangebietes kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planung aber auch Bereiche neu geschaffen werden, in denen die natirlichen Boden-
funktionen erhalten bzw. kiinftig teilweise sogar verbessert werden kdnnen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung
des Grol3teiles des Planareals auch weiterhin erhalten bleiben. Eine Veranderung der
vorliegenden Bodenfunktionen ware damit fur das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.
Andererseits ware aber auch von keiner Entwicklung grol3flachiger, zusammenhangen-
der Grin- und Freiflachen auszugehen, auf welchen sich die Bodenfunktionen langfris-
tig sogar verbessern kdnnen.

D.6.2.2.5. Schutzgut Wasser

Das Plangebiet weist hohe Grundwasserstande auf. Der Grundwasserflurabstand bei
jahreszeitlich bedingten Hochwasserstanden liegt im Plangebiet nach der Grundwas-
serkarte der Stadt Augsburg bei etwa 1,50 m bis 2,00 m unter dem anstehenden Ge-
landeniveau. Fur detaillierte Informationen hierzu wird auf Kapitel D.2.6 verwiesen. In-
folge des relativ hoch anstehenden Grundwassers handelt es sich beim Plangebiet ge-
nerell um ein wasserwirtschaftlich besonders sensibles Gebiet. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind im Bereich der tberplanten Flachen keine Altlasten bekannt, die
eine Grundwassergefahrdung und damit negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser befiirchten lie3en.

Bei Durchfuhrung der Planung ergibt sich mit Umsetzung der gewerblich-industriellen
Gebaudestrukturen sowie zugehdrigen Verkehrs- und Wegeflachen eine deutliche Er-
héhung des Versiegelungsgrades der Uberplanten Flachen, womit grundsétzlich Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser verbunden sind. Die Zunahme der Versiegelung
infolge der Ansiedlung des gewerblich-industriellen Produktionsstandortes bedingt eine
merkliche Minimierung der Grundwasserneubildungsrate im Planbereich. Mit der fir
das Plangebiet vorgesehenen Zielsetzung, das anfallende Niederschlagswasser tber
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Versickerungsmulden etc. auch wieder vor Ort auf den privaten Grundstucksflachen zur
Versickerung zu bringen bzw. teilweise auch tber begriinte Dachflachen zurtickzuhal-
ten und dann verzdgert zum Abfluss zu bringen, kénnen Beeintrachtigungen der loka-
len Grundwasserneubildungsrate minimiert und auch kinftig ein funktionierender Was-
serhaushalt gesichert werden. Ein Teil des auf den gewerblich-industriellen Nutzflachen
anfallenden Niederschlagswassers und das auf den geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
/Wegeflachen anfallende Oberflachenwasser soll den grof3ziigig geplanten, natur-
schutzrechtlichen Ausgleichsflachen bzw. Grinflachen zugefihrt werden. Hierdurch
sollen in diesen Bereichen geplante Mulden, Senken oder Teiche etc. gespeist werden.
Wie im studlich benachbarten Gewerbe- und Industriegebiet bereits seit Jahren prakti-
ziert, kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser damit wieder weitest-
maoglich einem natdrlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére von keiner baulichen Entwicklung innerhalb
des Planbereiches auszugehen, d. h. es wirde sich keine Zunahme des Versiegelungs-
grades im Plangebiet ergeben. Fir den Grol3teil der Uberplanten Flachen waére auch
weiterhin von einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Andererseits
ergabe sich aber auch keine Moglichkeit einer Speicherung bzw. Zufihrung von nicht
schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen.

D.6.2.2.6. Schutzgut Luft / Klima

Freiflachen wie die Flachen im Norden des bestehenden Gewerbe- und Industriegebie-
tes leisten grundsatzlich einen wichtigen Beitrag zur Kaltluftentstehung und zum Luft-
austausch innerhalb des Stadtgebietes. Gemal den Aussagen und dem Entwurf der
Stadtklimaanalysekarten Augsburg (Geo-Net Umweltconsulting GmbH, Stand 06/2023)
handelt es sich bei dem Uberplanten Gebiet um einen Bestandteil eines Kaltluftentste-
hungsgebietes mit einem méachtigen Kaltluftvolumenstrom in Richtung des sudlich an-
grenzenden Belastungsraumes. Die aktuell noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
nordlich der Ulstettstral3e stellen eine humanbioklimatisch bedeutsame Ausgleichsfla-
che dar. Infolge von thermisch angetriebenen Flurwinden zwischen den kihlen Aus-
gleichsraumen und dem warmen Gewerbe-/Industriegebiet im Stden, wird die Kaltluft
nach Suden in Richtung der urbanen Bereiche transportiert. Diese Ausgleichsstromung
bedingt eine Verbesserung des Lokalklimas innerhalb der sudlich angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiete. Die Kaltluft wird dabei von Norden bis ca. 800 m in das
bestehende Gewerbe-/Industriegebiet hineinbewegt. Aufgrund der in den nachsten
Jahren zu erwartenden Klimaanderung mit der Tendenz zu steigenden Jahresdurch-
schnittstemperaturen und einer Haufung von Hitzeereignissen, werden sich die human-
bioklimatischen Belastungen kiinftig weiter verscharfen. Um unter diesem Aspekt auch
kinftig ein Mindestmal3 an Durchluftung fur die sudlich gelegenen Areale (Gewerbe-
und Industriegebiete) zu gewahrleisten, sollten nach Mdglichkeit auch kuinftig drei Kalt-
luftleitbahnen im Bereich der Flachen nordlich des bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebietes freigehalten werden.

Lufthygienische Vorbelastungen sind im Umfeld des Plangebietes nach Aussage des
Larm- und Luftschadstoff-Informations-Systems (LLIS) - Luft insbesondere infolge der
umliegenden, teilweise stark frequentierten Verkehrswege Bundesautobahn A 8, Mhl-
hauser Stral3e (B 2), Burgermeister-Wegele-Stral3e, Am Mittleren Moos und Ulstett-
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straf3e vorhanden. Die bislang fur einen Teil dieser Stral3en berechneten Schadstoff-
werte zeigen aber, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV im Bereich des Plangebietes
eingehalten werden. Zudem sind in den benachbarten gewerblich-industriellen und
sonstigen Siedlungsbereichen (stidlich angrenzendes Gewerbe- und Industriegebiet,
Abfallverwertungsanlage etc.) einige Betriebe vorhanden, die infolge ihres Nutzungs-
spektrums (Asphaltmischanlage, Biomasseheizkraftwerk, Betonfertigteilwerk, Schrott-
platz etc.) eine BImSchG-Genehmigung erforderten. Infolge der Emissionen (Luftschad-
stoffe etc.) dieser Betriebe ist flr das Plangebiet aber ebenfalls mit keinen relevanten
Immissionsbelastungen zu rechnen, da die Emissionen dieser Betriebe entsprechend
abgeleitet werden. Auch liegen die Emissionswerte der Uber einen hohen Kamin abge-
fuhrten Abgase der dstlich benachbarten Abfallverwertungsanlage (AVA) nach den re-
gelmaRigen Messungen deutlich unter den Grenzwerten der 17. BImSchV.

Bei Durchfuihrung der Planung wird sich die nachtliche Abkihlung im Bereich des Plan-
gebietes durch die kiinftige Uberbauung mit groBmaRstablichen Gebaudestrukturen
und zusétzlichen Versiegelungen durch Verkehrs- und Wegeflachen deutlich reduzie-
ren. Die Temperaturen im Bereich der kinftigen gewerblich-industriellen Nutzflachen
werden sowohl tagsiiber als auch nachts deutlich ansteigen. Mit der teilweisen Uber-
bauung und grol3flachigen Versiegelung verringert sich die stadtklimatologische Aus-
gleichsfunktion im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden der Ulstett-
stralR3e. Andererseits kdnnen die aus nérdlicher Richtung einwirkenden Kaltluftstrome
uber die in Nord-Siud-Richtung verlaufenden, grof3ziigigen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen im Westen des neuen Produktionsstandortes auch weiterhin in Richtung
der sudlich liegenden Gewerbe- und Industriegebiete gefiihrt werden, wo sie Uber die
hier bereits bestehenden Grinstrukturen in das Siedlungsgebiet nach Siiden weiterge-
fuhrt werden kénnen. Zudem tragen die in den kinftigen Griin- und Freirdumen um
den neuen gewerblich-industriellen Produktionsstandort geplanten Gehélzpflanzungen
und deren vorgesehene Nutzung als temporére Retentionsflachen tagstiber zu einer
Verbesserung des Aufenthaltsklimas bei und fiithren damit zu einer Verminderung der
Warmebelastung. Mit der fur einen Teil der neuen Dachflachen vorgegebenen Dachbe-
grinung wird nicht nur zusatzlicher Retentionsraum fir Niederschlagswasser geschaf-
fen, sondern auch die ausgleichende Wirkung dieser Konstruktionen fur das Stadtklima
im Plangebiet teilweise nutzbar gemacht. Im weiteren Verfahren werden ergdnzende
Maglichkeiten zur Umsetzung von MalRnahmen mit ausgleichender, stadtklimatologi-
scher Wirkung (Geb&audebegriinung, Versickerungsflachen, wasserdurchlassige Belage
etc.) fur das geplante Industriegebiet geprift und nach Méglichkeit auch entsprechend
festgesetzt. Dartber hinaus sollen im weiteren Verfahren die moglichen stadtklimatolo-
gischen Wirkungen des grol3malfistablich geplanten Gebaudekdrpers auf die Umge-
bung modellhaft (z. B. durch mikroskalige Modellierung etc.) tberpruft werden.

Die von der geplanten gewerblich-industriellen Entwicklung ausgeldsten zuséatzlichen
verkehrs- und nutzungsbedingten Immissionen (Luftschadstoffe) werden keine signifi-
kanten Auswirkungen auf die bereits am Standort vorherrschende Luftschadstoffsitua-
tion haben. Die Zusatzbelastung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird nur
gering im Vergleich zum ohnehin bestehenden Verkehrsaufkommen sein und maogliche
sonstige betriebsbedingte Emissionen mussen entsprechend abgeleitet werden.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde der Grol3teil der Gberplanten Flachen auch
weiterhin intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet werden. Eine Beeintrachtigung der
bislang vorherrschenden Kaltluftstrome in das sudlich liegende Siedlungsgebiet wére
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nicht zu erwarten, da keine Uberbauung der Flachen méglich ware. Es wiirde sich
keine Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation im Plangebiet ein-
stellen.

D.6.2.2.7. Schutzgut Landschaft

Der Standort weist durch die umliegenden Strukturen des sudlich angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebietes sowie der dstlich liegenden AVA und die in diesen Berei-
chen bestehenden, vorwiegend gromafistéblichen Gebaudestrukturen bereits eine
starke bauliche Vorpragung auf. Das Bild des Siedlungsrandes wird aktuell durch die
bisherige landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache bestimmt. Wesentliche, ortsbild-
pragende Gehdlzstrukturen oder sonstige Merkmale sind auf diesen Flachen nicht vor-
handen. Die Uberplanten 6ffentlichen Griinflachen im Norden des rechtsverbindlichen
BP Nr. 662 und die hierauf bereits bestehenden Gehdlzstrukturen weisen aktuell bereits
eine gewisse Fernwirkung fur das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet auf.

Bei Durchfuihrung der Planung entsteht im unmittelbaren Anschluss an das sudlich an-
grenzende Gewerbe- und Industriegebiet und die Anlagen der AVA ein neuer gewerb-
lich-industrieller Produktionsstandort mit einem grof3malf3stablichen Hallengebéude so-
wie zusatzlichen Verkehrs- und Freiflachen. Der markante, ca. 300 m lange Gebaude-
korper orientiert sich in seiner Hohenentwicklung am H6henniveau der umliegenden
gewerblich-industriellen Bestandsstrukturen. Mit grof3zugigen randlichen Griin- und
Freiflachen (naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen) und den hierin im weiteren Ver-
fahren noch umzusetzenden Geholzstrukturen kann eine weitestgehend vertragliche
Integration des neuen Produktionsstandortes in die umliegenden Bestandsstrukturen
des sudlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes und der dstlich benachbar-
ten AVA ermadglicht werden. Die im Siiden und Westen des neuen Industriegebiets ge-
planten Grin- und FreirAume fungieren mit den darin vorgesehenen Wegeverbindun-
gen kunftig auch als attraktive, fir jedermann erlebbare Aufenthalts- und Erholungs-
raume und gewdhrleisten neben ihren naturschutzrechtlichen (Ausgleichsflachen) und
sonstigen Funktionen (Retention, Versickerung von Niederschlagswasser) kiunftig auch
eine angemessene Verknupfung mit den sudlich liegenden Siedlungsgebieten der
Stadtteile Hammerschmiede und Lechhausen sowie den hierin bestehenden Griinach-
sen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich fiir das Uberplante Areal keine Verande-
rung im Hinblick auf das vorherrschende Orts- und Landschaftsbild ergeben. Der Grof3-
teil der Flachen wuirde auch weiterhin als intensiv landwirtschaftlich genutztes Acker-
land wahrgenommen werden.

D.6.2.2.8. Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Fur das Plangebiet bzw. dessen Umfeld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bo-
dendenkmaler bekannt. Bei in der Vergangenheit bereits erfolgten Bodenaufschliissen
im sudlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet haben sich diesbeziiglich keine
Anhaltpunkte fir derartige Funde etc. ergeben. Eine besondere archdologische Rele-
vanz liegt fur die Uberplanten Flachen daher nicht vor.

Bebauungsplan Nr. 683, Aufstellung

Textteil

Seite 50 von 78



QA Stadt Augsburg

Als Sachguter sind im Plangebiet lediglich die grof3flachig mit Asphalt versiegelten Ver-
kehrsflachen der teilweise Uberplanten Stral3e Am Mittleren Moos und ein als Schotter-
weg ausgebildeter landwirtschaftlicher Weg in deren nordlicher Verlangerung vorhan-
den. Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen existieren im Planbereich bislang noch
nicht.

Bei Durchfuhrung der Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszu-
gehen, dass bei Bodenaufschliissen archéologische Funde auftreten. In diesen Fallen
ist das Auffinden den zustandigen Behérden zu melden und die aufgeschlossenen
Funde sind nach den gesetzlichen Regelungen zu sichern. Nach den bisherigen Erfah-
rungen im Umfeld des Plangebietes ist jedoch grundsétzlich von keiner hohen Betrof-
fenheit des Schutzgutes Kulturgiter auszugehen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich tber die weiterhin betriebene land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen hinaus keine Eingriffe in den Untergrund ergeben.
Die Verkehrsflachen der Stral3e Am Mittleren Moos und der bestehende landwirtschaft-
liche Weg in deren Verlangerung wiirden keinerlei Veranderung erfahren.

D.6.2.3. Beschreibung und Bewertung der moéglichen erheblichen bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen

D.6.2.3.1. Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wéhrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten gewerblich-industriellen Produktionsstand-
orts, welche nach Bauende wieder eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses
Zeitraums kommt es vor allem durch die Lagerung von Baumaterialien und die Arbeit
der Baumaschinen teilweise auch aul3erhalb des Planbereiches zu folgenden erhoéhten
Belastungen der Umwelt:

o Vorubergehende Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
Bodenverdichtung durch Lagerung von Baumaterialien,

Larm und Erschitterungen durch Baumaschinen,

Storungen durch menschliche Aktivitat wahrend der Bauarbeiten,

Veradnderungen im Bereich des Bodenreliefs durch die Baugruben.

Anlagebedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrdchtigungen des Naturhaushal-

tes durch die Existenz des neuen gewerblich-industriellen Produktionsstandorts an

sich. Diese beschréanken sich auf das unmittelbare Projektgebiet und sind im Wesentli-

chen folgende:

e Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung/Uberbauung,

e dadurch erhohter Oberflachenabfluss/erhohte Verdunstung und verringerte Grund-
wasserneubildung,

e Verlust stadtklimatologischer Funktionen (Kaltluftentstehung, Luftleitbahn) der bis-
lang landwirtschaftlich genutzten Flachen,

e Veranderung des Landschaftsbildes durch neue, grofdmafstabliche Bebauung.

D.6.2.3.2. Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushal-

tes durch die kiinftige gewerblich-industrielle Nutzung der Flachen. Diese Wirkungen

Bebauungsplan Nr. 683, Aufstellung
Textteil
Seite 51 von 78



QA Stadt Augsburg

werden nicht tiber das Mal3 hinausgehen, das auf den gewerblich-industriellen Nutzfla-

chen des unmittelbar stidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebietes bzw. auf

den Betriebsflachen der dstlich benachbarten AVA bereits moglich ist. Nennenswerte

Wirkfaktoren sind in diesem Fall:

e durch Nutzung verursachte Emissionen (Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschut-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen),

o Emissionen infolge des Verkehrsaufkommens durch den Betrieb und die Nutzung
der Flachen (An- und Abfahrtsverkehr).

D.6.2.4. Kumulative Auswirkungen

D.6.2.4.1. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die nach derzeitigem Stand relevanten Umweltauswirkungen der Planung wurden in
den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen analysiert und dargestellt. Unter be-
stimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkungen kommen, so dass insge-
samt eine héhere Gesamtbeeintrdchtigung anzunehmen ist als bei der jeweiligen Ein-
zelbetrachtung. Auch unter Berticksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung)
aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beriicksichtigung der Nut-
zungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hin-
ausgehen.

D.6.2.4.2. Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen kénnen
auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken mit der vorliegenden
Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fuhren. Mal3geblich ist hier ein gemeinsamer Einwirkungsbereich.

FUr das Areal der 6stlich benachbarten AVA besteht die Zielsetzung, eine planungs-
rechtliche Sicherung der dortigen Immissionskontingente zu erwirken. Im Zusammen-
wirken mit den mdglichen Umweltauswirkungen dieser Planungen sind aber keine ku-
mulativen Wirkungen ersichtlich, die in der Folge eine erhdohte Betroffenheit innerhalb
des Plangebietes erwarten lassen, zumal beide Vorhaben hinsichtlich der wesentlichen
Umweltauswirkungen (Larmemissionen etc.) eng aufeinander abgestimmt werden. Von
einer Summation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand infolge eines Zusammenwirkens der beiden Planungen daher nicht aus-
zugehen.

Gewerblich-industrielle Entwicklungen in westlicher oder nérdlicher Fortfuhrung sind
zwar grundsatzlich angedacht. Hierzu besteht jedoch weder eine Beschlusslage, noch
eine konkrete Planung. Grundsatzlich ermdglich die vorliegende Planung eine Erweite-
rung in nordliche oder westliche Richtung. Auch bei der Immissionskontingentierung
wird darauf geachtet, dass fur Erweiterungen noch ein ausreichendes Potential zu Ver-
fugung steht. Gleichwohl kdnnen etwaige Kumulationswirkungen mangels Beschluss-
lage und mangels konkreter Planung nicht abgeschatzt werden.
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D.6.2.5. Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei schweren Unfallen
oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Plangebiet und in der naheren Umgebung gibt es keine Nutzungen oder Betriebe,
die nach § 50 BImSchG und der 12. BImSchV als sogenannte Storfallbetriebe einzuord-
nen sind. Besondere Risiken durch schwere Unféalle oder Katastrophen eines Storfallbe-
triebes sind infolge der Planung nicht zu erwarten.

D.6.2.6. Geplante MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick, welche MaRnahmen im Zusammenhang mit
der vorliegenden Planung und deren Umsetzung vorgenommen werden:

Schutzgut Mallnahme

Mensch Langfristige Sicherung des Produktionsstandorts eines traditionellen Unter-
nehmens am Standort Augsburg;

Schaffung teilweise erlebbarer Freirdume mit einer dem Standort angemesse-
nen Aufenthaltsqualitat;

Larmkontingentierung der gewerblich-industriellen Nutzflachen unter Beriick-
sichtigung der gewerblich-industriellen Vorbelastung.

Tiere, Pflanzen und Weitestgehender Erhalt der Baum- / Gehdlzstrukturen in der 6éffentlichen Griin-
biologische Vielfalt flache am nordlichen Rand des stdlich angrenzenden Gewerbe- und Industrie-
gebietes;

Schaffung neuer Griin- und Freiraumstrukturen, die vor allem als naturschutz-
rechtliche Ausgleichsflachen fungieren kénnen, aber auch teilweise wasser-
wirtschaftliche Funktionen (Retention, Versickerung) tbernehmen kénnen.
Geholzpflanzungen auf privaten Grundstiicken, 6ffentlichen Freiflachen und im
Bereich neuer Verkehrsflachen;

artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen (Zeitraume fiir Rodung/Frei-
raumung etc.) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten;
Dachbegriinung auf einem Teil der neuen Gebaude.

Flache/Boden Weitestmdgliche Minimierung der Flachenversiegelung durch mdéglichst kom-
pakte Bebauung;

Schaffung weitlaufiger, wirksamer Freiflachen mit unterschiedlichsten Aufga-

ben (Natur- und Artenschutz, Retention/Versickerung, Aufenthalt) und weitge-
hend naturlichen Bodenfunktionen;

konkretisierende Kampfmitteluntersuchung und ggf. -rdumung vor Beginn von
BaumaRnahmen.

Wasser Minimierung/Optimierung des Anteils versiegelter, nicht-abflusswirksamer Fla-
chen;

Versickerung des nicht schéadlich verunreinigten Niederschlagswassers vor Ort
Uber Versickerungsmulden etc. bzw. partielle Einleitung in naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflachen (Teiche, Gelandesenken etc.);

anteilige Speicherung und Ruickhaltung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers durch Begriinung eines Teils der Dachflachen der
neuen Produktionsgebaude.
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Schutzgut

MalRnahme

Luft / Klima

Sicherung und Kanalisierung des Luftaustauschs (Kaltluftstrom) tber weitlaufi-
gen, nord-stid-orientierten Griin- / Freiraum (westliche Ausgleichsflache);
teilweise Realisierung von Dachbegriinung auf neuen Gebauden mit tempera-
turausgleichender Wirkung (Verdunstung, Niederschlag);

Verminderung der Warmebelastung durch grofRziigige Eingriinung der ge-
werblich-industriellen Nutzflachen (Grin- und naturschutzrechtliche Aus-
gleichsflachen);

Ausbildung neuer, klimaresistenter Gehdlzstrukturen mit ausgleichender Funk-
tion (CO2-Bindung, Sauerstoffproduktion, Kuihlung, Filterwirkung etc.) auf den
weitlaufigen Grun- / Freiflachen und den kiinftigen Verkehrsflachen;

kompakte Baukdrper mit gtinstigem Oberflache-/Volumen-Verhaltnis und opti-
maler solarer Energienutzung;

Prufung erganzender Maflinahmen mit ausgleichender, stadtklimatologischer
Wirkung (Gebaudebegriinung, Versickerungsflachen, wasserdurchlassige Be-
lage etc.) im weiteren Verfahren.

Landschaft

Entwicklung von in Mal3stablichkeit und Hohenentwicklung weitestmdoglich
auf die gewerblich-industrielle Umgebungsbebauung abgestellten Bauten;
Schaffung von weitlaufigen Grin- und Freirdumen am Rand der gewerblich-
industriellen Nutzflachen fiir eine angemessene Eingriinung des neuen Pro-
duktionsstandortes und Vernetzung mit den Strukturen der Umgebung.

Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Bauliche Anpassung und Verlangerung der StraBenrdume der StralRe Am Mitt-
leren Moos und der Endorferstralle.

D.6.2.6.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des BP sind die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf Na-
tur und Landschaft konkret zu ermitteln sowie die zur Eingriffskompensation notwendi-
gen Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
8§ la Abs. 3 Satz 1 BauGB festzulegen.

Die Ausweisung von Bauflachen stellt gemal? 8 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Gemaf3 § 15 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Grundlage fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bildet der Leitfaden ,,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* (Fortschreibung StMB 2021). Gemal3 § 18 Abs.
1 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden

In einer Vorabschatzung des Eingriffs durch das Buro fur Landschaftsplanung und Ar-
tenschutz, Dr. Andreas Schuler vom 18.09.2023 wurde zunachst eine Bestandserfas-
sung und Bewertung des Plangebietes aus naturschutzrechtlicher Sicht getatigt. In Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden dabei die vorhandenen rele-
vanten Lebensrdume fir Arten gemaf den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) des Leit-
fadens eingeordnet. Im Plangebiet sind grof3tenteils intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen vorhanden, die eine relativ geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung aufweisen und mit 2 Wertpunkten (WP) angesetzt wurden. Ein in Verlangerung
der Stral3e Am Mittleren Moos teilweise Uberplanter landwirtschaftlicher Weg (Schot-
terflache) wurde neutral, d. h. mit 0 Wertpunkten (WP) in Ansatz gebracht, da dieser
praktisch keinen naturschutzfachlichen Wert besitzt. Fir einen dstlich dieses Weges
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vorhandenen artenarmen Saum und die hier ebenfalls anzutreffenden Feldgehdlze jun-
ger Auspragung wurden aufgrund deren mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung 4
Wertpunkte (WP) bzw. 6 Wertpunkte (WP) angesetzt. Fur die in Verlangerung der En-
dorferstral3e teilweise betroffenen Feldgehdlze junger Auspragung wurden ebenfalls 6
Wertpunkte (WP) in Ansatz gebracht. Das hier vorhandene artenreiche Extensivgrin-
land im Bereich der Uberplanten dffentlichen Grinflachen am Rand des rechtskréftigen
BP Nr. 662 wurde aufgrund von dessen naturschutzfachlicher Bedeutung mit 12 Wert-
punkten (WP) angesetzt.

Zur Ermittlung der Eingriffsschwere wurden die Eingriffsflache und der Beeintrachti-
gungsfaktor herangezogen. Als Eingriffsflache werden in diesem Verstandnis alle Gber-
planten Flachen im Geltungsbereich des BP einschliel3lich Erschlie3ung und Eingri-
nung verstanden, auf denen tatsachlich ein baulicher Eingriff (Uberbauung etc.) statt-
findet. Die kunftigen Griun- und Freiflachen im Studen, Westen und Norden des geplan-
ten Industriegebiets wurden hierbei nicht in Ansatz gebracht. Als Beeintrachtigungsfak-
tor wurde gemal Leitfaden im Bereich der geplanten gewerblich-industriellen Nutzfla-
chen und der kinftigen Verkehrsflachen eine maximal mdgliche Grundflachenzahl GRZ
von 0,8 und alternativim Rahmen einer sogenannten ,,Worst-Case‘-Betrachtung auch
eine GRZ von 1,0 (Vollversiegelung) in Ansatz gebracht.

Der Ausgleichsbedarf ergibt sich durch Multiplikation von Eingriffsflache x Wertpunk-
ten (BNT) x Beeintrachtigungsfaktor bzw. GRZ. Die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs
ist der nachstehenden Tabelle zu entnehmen. Bei der aktuellen Ermittlung wurde bis-
lang noch kein abmindernder sogenannter Planungsfaktor angesetzt (Ansatz 0 %), wo-
bei sich dieser Ansatz z. B. bei Ausfuhrung einer Dachbegriinung, von grof3flachigen
Retentions-/Versickerungsflachen etc. im weiteren Verfahren noch entsprechend veran-
dern kann (maximal mdglicher Minderungsfaktor 20 %).

Eingriffsermittlung mit GRZ 0,8

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Fléche (m?) gl‘\’l‘g)e"““g gr?ff: f:"(‘;or :::g::i&'\‘,:')
Acker, intensiv genutzt (AW11) 70.700 2 0,8 112.112
Feldgehdlz, junger Auspragung (B211) 1.480 6 0,8 7.104
Artenreiches Extensivgrinland (G214) 140 12 0,8 1.344
Artenarmer Saum (K11) 640 4 0,8 2.048
Weg versiegelt (V12) 1.380 0 0,8 0

Summe 73.710 122.608
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Eingriffsermittlung mit GRZ 1,0

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache (m?)  o0er™nd g:fzf: o | s
Acker, intensiv genutzt (AW11) 70.700 2 1,0 140.140
Feldgehdlz, junger Auspragung (B211) 1.480 6 1,0 8.880
Artenreiches Extensivgriinland (G214) 140 12 1,0 1.680
Artenarmer Saum (K11) 640 4 1,0 2.560
Weg versiegelt (V12) 1.380 0 1,0 0

Summe 73.710 153.260

Nach den Ergebnissen dieser Vorprifung liegt der Ausgleichsbedarf fur die geplante
gewerblich-industrielle Entwicklung im Bereich von 122.608 Wertpunkten (WP) bis
153.260 Wertpunkten (WP). Zur Kompensation dieses Ausgleichsbedarfs werden im
weiteren Verfahren im Rahmen der Konkretisierung der Freiraumplanung in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde innerhalb der im Stiden und Westen des
Plangebietes festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen entsprechende
AusgleichsmalRnahmen festgelegt. Nach einer ersten iiberschlagigen Betrachtung
konnte beispielsweise mit der Anlage von artenreichem Extensivgrtnland, der Ausbil-
dung von naturnahen, eutrophen Stillgewassern und der Pflanzung von mesophilen
Feldgebulischen/-hecken selbst der in der ,,Worst-Case*“-Betrachtung (GRZ 1,0) ermit-
telte Ausgleichsbedarf auf den BP-internen Ausgleichsflachen kompensiert werden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind demzufolge keine externen Ausgleichsflachen fur
die Planung erforderlich.

Zur Ermittlung maoglicher Eingriffe in den Baumbestand infolge der geplanten gewerb-
lich-industriellen Entwicklung des Areals wurde durch das Biro fur Landschaftsplanung
und Artenschutz Dr. Andreas Schuler, Neu-UIm im August 2023 eine Bestandsauf-
nahme der wenigen im sudlichen und 6stlichen Randbereich des Planareals vorhande-
nen Gehdlze durchgefuhrt und diese hinsichtlich ihres Schutzstatus nach der stadti-
schen Baumschutzverordnung bewertet. Diese Erkenntnisse sind in den Baumbe-
standsplan vom 15.09.2023 des Buros fur Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. An-
dreas Schuler eingeflossen (siehe Anlagen F.6 und F.7).

Der erfasste Baumbestand lasst sich rAumlich und funktional in zwei Teilbereiche glie-
dern. Der sudliche Teilbereich umfasst den Gehdlzbestand auf der Uberplanten 6ffentli-
chen Grunflache am ndrdlichen Rand des rechtskraftigen BP Nr. 662. Auf dieser Flache
wurden im Rahmen der Umsetzung dieses BP in der Vergangenheit bereits verschie-
dene heimische Laubbaume (Spitz-/Feldahorn, Gemeine Esche, Gewo6hnliche Trauben-
kirsche etc.) in lockerer Auspragung gepflanzt, die in ihrer jetzigen Dimension und Lage
auch weiterhin erhalten werden sollen. Lediglich im Bereich der geplanten Verlange-
rung der Endorferstral3e miussen zwei Eschen und eine Linde im Zuge der geplanten
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gewerblich-industriellen Entwicklung gefallt werden. Infolge ihres Alters und ihrer Aus-
pragung unterliegen zwei dieser zu beseitigenden Geholze dem Schutz der stadtischen
Baumschutzverordnung.

Der ostliche Teilbereich umfasst den Gehdlzbestand entlang des landwirtschaftlichen
Weges (FI.Nr. 1801) in Verlangerung der StralRe Am Mittleren Moos. Auf den dortigen
Ruderal-/Sukzessionsflachen haben sich in den vergangenen Jahrzehnten infolge natir-
licher Sukzession einige Bestandsbaume (vorwiegend Weiden) unterschiedlichsten Al-
ters und Auspragung etabliert. Drei dieser bestehenden Baume fallen unter den Schutz
der stadtischen Baumschutzverordnung. Im Zuge der geplanten Verlangerung der
Stral3e Am Mittleren Moos nach Norden ist eine Fallung samtlicher in diesem Bereich
vorhandener Bestandsgehdlze erforderlich. Letztlich missen im Zusammenhang mit
der geplanten gewerblich-industriellen Entwicklung des tberplanten Areals funf Be-
standsbaume geféllt werden, die dem Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung
unterliegen.

Zur Kompensation dieser Baumfallungen werden im weiteren Verfahren in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehtérde und dem Amt fir Grinordnung, Natur-
schutz und Friedhofswesen zahlreiche Baumneupflanzungen innerhalb der 6ffentlichen
Griun- und Verkehrsflachen, auf den kinftigen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen
und innerhalb der privaten, gewerblich-industriellen Grundsttickflachen festgelegt, de-
ren Zahl den Verlust der Bestandsbaume deutlich Ubersteigen wird. Diese Neupflanzun-
gen kdnnen als Ersatz fur den Verlust der Bestandsbaume fungieren.

D.6.2.6.2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen des BP-Verfahrens ist grundsatzlich eine Prifung spezieller artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG der Realisierung der Pla-
nung entgegenstehen und ein Ausnahmeerfordernis gemalf § 45 BNatSchG gegeben
ist. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die Tier- und Pflanzenarten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten.

Fur das Plangebiet wurde durch das Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr.
Andreas Schuler, Neu-Ulm, eine ,,spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)“ durch-
gefiuhrt (,,Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung beziglich
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fur den BP Nr. 683 ,Gewerbeentwicklung
nordlich der UlstettstraRe* Stadt Augsburg® vom 01.09.2023). Hierbei wurden fur das
Plangebiet und den daran angrenzenden Wirkraum im Rahmen von zahlreichen Bege-
hungen flachendeckende Kartierungen zur Ermittlung der auf den landwirtschaftlichen
Nutzflachen bzw. in den Bestandgehdlzen vorhandenen Artvorkommen durchgefihrt.
Die Erkenntnisse dieser Untersuchung sind in Kapitel D.6.2.2.2 dargelegt. Um Gefahr-
dungen der ermittelten geschitzten Arten zu vermeiden, werden in der saP geeignete
Vermeidungsmaflnahmen empfohlen. Diese MalRhahmen umfassen insbesondere zeit-
liche Beschrankungen zur Baufeldberaumung, zu BaumalRnahmen in Nachbarschaft
von Gehoblzbestanden sowie im Bereich von Geholzrandern und sind im BP Nr. 683 ver-
bindlich festgesetzt. Zudem sollten samtliche BaumalRnahmen mit einer 6kologischen
Baubegleitung durchgefihrt werden. Eine Notwendigkeit zur Umsetzung vorgezogener
Ausgleichsmal3nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
ist aufgrund der angetroffenen Habitatstrukturen hingegen nicht gegeben.
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Mit Umsetzung der vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nahmen
werden bei Realisierung der Planung im Ergebnis keine Arten geschadigt, erheblich ge-
stort, verletzt oder getdtet. Demzufolge stehen der Planung nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG entgegen. Ein Ausnahmeerforder-
nis nach 8 45 BNatSchG liegt demnach aktuell ebenfalls nicht vor.

Der Umsetzung der gewerblich-industriellen Entwicklung im Plangebiet stehen somit
keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

D.6.2.7. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

D.6.2.7.1. Standortwahl

Das Plangebiet liegt im Sudosten des Stadtteiles Hammerschmiede in unmittelbarer
Nachbarschaft zu bereits bestehenden, gewerblich-industriell genutzten Siedlungsbe-
reichen (Umweltpark Augsburg) im Stiden und den gro3maf3stablichen Gebaudestruk-
turen und Anlagenbestandteilen der Abfallverwertungsanlage (AVA) im Osten. In der
Zielplanung des STEK ist das Areal zwischen der Muhlhauser Stral3e und der Straf3e
Am Mittleren Moos bis auf Hohe der Bundesautobahn A 8 bereits als gewerbliches
Bauflachenpotenzial ausgewiesen (siehe auch Kapitel D.4.2.). Fur die westlich der
Muhlhauser Straf3e (B 2) liegenden Flachen, zwischen dem wohnbaulich gepréagten
Siedlungsbereich des Stadtteiles Hammerschmiede und der Bundesautobahn A 8, sieht
das STEK zudem eine potenzielle bauliche Entwicklung fir Wohnnutzung vor. Im Hin-
blick auf eine kontinuierliche Verfugbarkeit eines diversifizierten und profilierten Fla-
chenangebotes fur Gewerbe und Industrie sind die aktuell noch intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen zwischen der Muhlhauser Straf3e und der Stral3e Am Mittleren
Moos bis auf Hohe der Bundesautobahn A 8 daher bereits seit Langerem stadtintern
als mogliche Entwicklungspotenziale fur derartige Nutzungen festgelegt.

Unabhangig davon wurden fur die geplante Verlagerung des Produktionsstandortes zu-
nachst die Moglichkeiten einer Umsetzung im Rahmen einer Innenentwicklung im Um-
feld des jetzigen Standortes bzw. auf alternativen Innenpotenzialen im Augsburger
Siedlungsgebiet gepruft. Hierbei hat sich aber gezeigt, dass infolge des notwendigen
Flachenbedarfs, des Emissionspotenzials der gewerblich-industriellen Nutzung und der
sonstigen betrieblichen Voraussetzungen (Verfugbarkeit von Grundwasser fir Produkti-
onsprozess etc.) keine ausreichend grof3en Innenentwicklungspotenziale mit entspre-
chender Eignung fur die Ansiedlung des Produktionsstandortes zur Verfigung stehen.

Mit der aktuellen Planung soll der bereits durch gewerblich-industrielle (stdlich angren-
zendes Gewerbe- und Industriegebiet) und sonstige Nutzungen (AVA etc.) vorbelastete
Standort im Osten des Stadtteiles Hammerschmiede zu einem Industriegebiet mit rand-
lichen Grun-/Freiraumstrukturen entwickelt werden. Fur die Sicherung des gewerblich-
industriellen Produktionsstandortes eines seit Jahrzehnten im Stadtgebiet von Augs-
burg ansassigen Traditionsunternehmens und dessen Neuausrichtung am Standort
Augsburg, gibt es im Stadtgebiet von Augsburg keine vergleichbaren Alternativstand-
orte. Zudem sind die Uberplanten Flachen fur die geplante gewerblich-industrielle Ent-
wicklung verfuigbar.

Bebauungsplan Nr. 683, Aufstellung

Textteil

Seite 58 von 78



QA Stadt Augsburg

D.6.2.7.2. Planvarianten

Zu einem frihen Zeitpunkt der Planung wurden grundlegend abweichende planerische
Losungen diskutiert. Urspriinglich wurde eine gewerblich-industrielle Entwicklung im
groReren Zusammenhang bis hin zur Mihlhauser Stral3e diskutiert. Dies war auch Ge-
genstand des entsprechenden Grundsatzbeschlusses, den der Bauausschuss am
17.02.2022 (BER/22/07110) gefasst hat. Schwierigkeiten bei der Abwicklung des ent-
stehenden Verkehrs, der Flachenverfiigbarkeit und die Nachfragesituation haben
schliel3lich dazu gefihrt, dass man sich nun auf eine kleinrAumigere Entwicklung kon-
zentriert.

Hinsichtlich des stadtebaulichen Konzepts wurde auch eine Orientierung der Produkti-
onshalle in Nord-Sud-Ausrichtung diskutiert, worin man sich u.a. Vorteile bzgl. der
Durchliftung erwartet hat. In Anbetracht der fur die betrieblichen Ablaufe benétigten
Ausdehnung der Produktionshalle und der verfiigbaren Grundstiicke hat sich letztend-
lich jedoch nur eine West-Ost-Orientierung als geeignet herausgestellt, die auch als kli-
matisch vertraglich eingeschéatzt wird.

Eine weitere wesentliche Planvariante lag in der Art der baulichen Nutzung, wo gege-
benenfalls auch ein Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO geeignet wéare um den ansied-
lungswilligen Betriebs aufzunehmen. Angesichts des Betriebstyps (Schichtbetrieb) des
ansiedlungswilligen Betriebs und der Nachbarschaft zu den larmemittierenden Anlagen
der AVA sowie des sudlich angrenzenden Gewerbe-/Industrieareals wurde die Festset-
zung eines Industriegebiets an diesem Standort flr besser geeignet angesehen, den
Planungswillen der Stadt umzusetzen.

D.6.3. Zusatzliche Angaben

D.6.3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die technischen Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen entsprechen den
aktuellen technischen sowie rechtlichen Standards und basieren auf dem gegenwarti-
gen Wissensstand. Fur die vorgenommene Beurteilung und Bewertung moglicher Um-
weltauswirkungen der aktuellen Planung im Vergleich zur bisherigen, vorwiegend in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung des tberplanten Areals wurde zudem auf Erfah-
rungswerte aus vergleichbaren Planungen zuriickgegriffen.

Auch die zur Ermittlung maglicher Umweltauswirkungen bisher bereits erstellten Fach-
gutachten und -untersuchungen wurden nach aktuell geltenden technischen und recht-
lichen Standards durchgefuihrt und basieren auf dem aktuellen Wissensstand.

Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht ergeben.
D.6.3.2. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Konkretisierung von gegebenenfalls erforderlichen UberwachungsmaRnahmen er-
folgt im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.
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D.6.3.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der aktuellen Planung ist die Verlagerung des gewerblich-industriellen Produktions-
standortes eines seit Jahrzehnten im Stadtgebiet ansassigen Traditionsunternehmens
und dessen Neuausrichtung an einem verkehrsgunstigen und abseits von schiitzens-
werten Wohn- und sonstigen Nutzungen gelegenen Standort im unmittelbaren An-
schluss an das nordlich der Birgermeister-Wegele-Stral3e bereits bestehende Ge-
werbe- und Industriegebiet. Im Wesentlichen soll auf dem Uberplanten Areal eine grol3-
malf3stéabliche, west-ost-orientierte Produktionshalle (Gesamtlange ca. 300 m) mit zuge-
hérigen Biro-, Aufenthalts- und SozialrAumen realisiert werden. In den Randbereichen
der neuen gewerblich-industriellen Nutzflachen sollen teils weitlaufige Griin- und Frei-
flachen entstehen, die insbesondere die mit der gewerblich-industriellen Entwicklung
verbundenen naturschutzrechtlichen (Ausgleichsflachen) und wasserwirtschaftlichen
(Retentions-/Versickerungsflachen) Anforderungen erfillen konnen. Als kiinftig zumin-
dest teilweise erlebbare Freirdume bieten sie in gewisser Weise auch Erholungs- und
Aufenthaltsfunktionen fur die Nutzer der umliegenden, gewerblich-industriellen Be-
triebe. Die kiinftig gewerblich zu nutzenden Flachen werden im BP Nr. 683 als ,,Indust-
riegebiet”“ gemaf 8 9 BauNVO mit den erforderlichen Erschlie3ungs- (Stral3en, Wege)
und Grunstrukturen (6ffentliche Grinflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen)
festgesetzt.

Um die veranderten Auswirkungen der vorwiegend gewerblich-industriellen Entwick-
lung des Plangebietes im Vergleich zu einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung (in-
tensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Ackerflachen) beurteilen zu kdnnen, wurden
die moglichen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutzgtiter
Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft/Klima,
Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter betrachtet und bewertet. Eine Zu-
sammenfassung dieser Bewertung ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten werden, dass
im Gegensatz zu einer Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung mit der geplanten
Entwicklung eines grof3flachigen gewerblich-industriellen Produktionsstandortes und
dessen Erschlie3ung eine deutlich hbhere Nutzungsintensitat mit nachhaltigen Auswir-
kungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache/Boden,
Wasser und Klima/Luft verbunden ist. Durch im Rahmen der Aufstellung des BP Nr.
683 konkret gefasste Mal3nahmen (Geholzpflanzungen etc.) zur naturschutzfachlichen
Aufwertung der kiinftig nicht versiegelten Bereiche sowie zusatzliche Minderungs- und
Vermeidungsmafnahmen (z. B. Larmkontingentierung, Versickerung Niederschlags-
wasser, anteilige Dachbegriunung) kdnnen die Auswirkungen der geplanten gewerb-
lich-industriellen Entwicklung minimiert werden.
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Schutzgut

Betroffenheit

Bewertung

Mensch

gering; eher Verbesse-
rung

Larmvorbelastung infolge Verkehrsgerauschen

(A 8, B 2 etc.) und gewerblich-industrieller / sonsti-
ger Strukturen (sudlich angrenzende Gewerbe- und
Industriegebiete, AVA etc.);

Sicherung des Produktionsstandorts eines traditio-
nellen Unternehmens am Standort Augsburg;
Schaffung teilweise erlebbarer Freirdume mit einer
dem Standort angemessenen Aufenthaltsqualitat;
Larmkontingentierung der gewerblich-industriellen
Nutzflachen unter Beriicksichtigung der gewerb-
lich-industriellen Vorbelastung.

Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

mittel

Weitestgehender Erhalt der Baum- / Gehdlzstruktu-
ren in dffentlicher Grinflache am nérdlichen Rand
des sudlich angrenzenden Gewerbe- und Industrie-
gebietes;

Schaffung neuer Griin- und Freiraumstrukturen, die
vor allem als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen fungieren, aber auch teilweise wasserwirt-
schaftliche Funktionen (Retention, Versickerung)
Ubernehmen kénnen.

Geholzpflanzungen auf privaten Grundstiicken,
Freiraumen und im Bereich neuer Verkehrsflachen;
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
(Zeitraume fur Rodung/Freiraumung etc.) zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten;
Dachbegriinung auf einem Teil der Dachflachen der
neuen Gebaude

Flache/Boden

mittel

Weitestmdgliche Minimierung der Flachenversiege-
lung durch méglichst kompakte Bebauung;
Schaffung weitlaufiger, wirksamer Freiflachen mit
unterschiedlichsten Aufgaben (Natur- und Arten-
schutz, Retention / Versickerung, Aufenthalt) und
weitgehend natirlichen Bodenfunktionen;
konkretisierende Kampfmitteluntersuchung und
ggf. -rdumung vor Beginn von BaumalRnahmen.

Wasser

mittel

Minimierung/Optimierung des Anteils versiegelter,
nicht-abflusswirksamer Flachen;

Versickerung nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser vor Ort tiber Versickerungsmulden
etc. bzw. partielle Einleitung in naturschutzrechtli-
che Ausgleichsflachen (Teiche, Senken etc.);
anteilige Speicherung und Rickhaltung des nicht
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
durch Begrinung eines Teils der Dachflachen der
neuen Produktionsgebaude.
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Schutzgut Betroffenheit Bewertung

Luft/Klima mittel Sicherung/Kanalisierung des Luftaustauschs (Kalt-
luftstrom) Uber weitlaufigen, nord-siid-orientierten
Grin-/Freiraum (westliche Ausgleichsflache;
teilweise Realisierung von Dachbegriinung auf
neuen Gebauden mit temperaturausgleichender
Wirkung (Verdunstung Niederschlag);
Verminderung Warmebelastung durch grof3ziigige
Eingriinung gewerblich-industrieller Nutzflachen
(Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen etc.);
Ausbildung neuer, klimaresistenter Gehdlzstruktu-
ren mit ausgleichender Funktion (CO2-Bindung,
Sauerstoffproduktion, Kiihlung, Filterwirkung etc.)
auf den weitlaufigen Grin- / Freiflachen und den
kiinftigen Verkehrsflachen;

kompakte Baukorper mit giinstigem Oberflache-
/NVolumen-Verhéaltnis und optimaler solarer Energie-
nutzung;

Prufung erganzender Maflinahmen mit ausgleichen-
der, stadtklimatologischer Wirkung (Geb&audebegri-
nung, Versickerungsflachen, wasserdurchléassige
Beléage etc.) im weiteren Verfahren.

Landschaft gering Entwicklung von in Mal3stablichkeit/Hohenentwick-
lung weitestmoglich auf gewerblich-industrielle
Umgebungsbebauung abgestellten Baustrukturen;
Schaffung von weitlaufigen Grin- und Freirdumen
am Rand der gewerblich-industriellen Nutzflachen
fUr eine angemessene Eingriinung des neuen Pro-
duktionsstandortes und dessen Vernetzung mit den
Strukturen der Umgebung.

Kulturgiter und sonstige | gering, eher keine Betrof- | Bislang keine eingetragenen Bodendenkmaéler;
Sachguter fenheit Bauliche Anpassung und Verlangerung der Stra-
Renrdume der Stralle Am Mittleren Moos und der
Endorferstrale.

Nachdem mit der aktuellen Planung Eingriffe in den Naturhaushalt und auch in das
Landschaftsbild verbunden sind, wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde bereits eine erste Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Sinne von § 1a Abs.
3 Satz 1 BauGB auf Grundlage des aktuellen Planungstandes durchgefuhrt. Im weiteren
Verfahren mussen diese Erkenntnisse ggf. nochmals an die fortgeschriebene Planung
angepasst werden. Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen
kdnnen nach derzeitigem Stand innerhalb der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfla-
chen im Stden und Westen des Plangebietes realisiert werden. Die Konkretisierung der
auf diesen Flachen umzusetzenden Ausgleichsmalinahmen (Feldgeholze, Extensivgrin-
land, Stillgewasser etc.) erfolgt im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und dem Amt fiir Griinordnung, Naturschutz und Friedhofswesen.

Bei Beachtung der im BP Nr. 683 festgesetzten Vermeidungsmafinahmen (Zeitpunkt
Gehdlzrodung/Freiraumung etc.) stehen artenschutzrechtliche Belange der Planung
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht entgegen. Eine abschlie3ende Beurteilung hierzu
wird im weiteren Verfahren mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde vorge-
nommen.
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D.6.3.4. Referenzliste der Quellen, die fur die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Folgende Arten der umweltbezogenen Informationen konnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, eingesehen werden:

Gutachten / Verfasser Datum Thema
Fachinformationen

Arten- und Biotopschutzpro- | Bayerisches Landesamt fir | September |Analyse und Bewertung aller
gramm Bayern Umwelt 2014 Flachen in Bayern, die fur den
Naturschutz wichtig und erhal-
tenswert sind

Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fiir | Oktober Kartierung schutzwiirdiger Le-
Umwvelt 2020 bensrdume einschlieB3lich Flora

und Fauna

Larm- und Luftschadstoff-In- | Stadt Augsburg 2017 Darstellung der Immissionen

formations-System (LLIS) - durch Stral3en-, Schienen, Ge-

Schall werbe- sowie Sport-/ Freizeit-
larm im Stadtgebiet

Larm- und Luftschadstoff-In- | Stadt Augsburg 2015 Konzentration von Luftschad-

formations-System (LLIS) - stoffen und Feinstaub im Stadt-

Luftschadstoffe gebiet

Stadtbiotopkartierung Stadt Augsburg 2002 Lage und Beschreibung natur-

schutzfachlich bedeutender Fla-
chen im Stadtgebiet

Baumbestandsplan Biro fir Landschaftspla- 15.09.2023 |Verortung der erfassten Baume
nung und Artenschutz, Dr. mit Artenbezeichnung und
Andreas Schuler Schutzstatus nach stadtischer
Baumschutzverordnung
Geotechnischer Bericht Geotechnikum Ingenieur- |28.01.2022 |Baugrunduntersuchung zur Er-
gesellschaft mbH mittlung der Untergrundverhalt-

nisse und der hydrogeologi-
schen Situation im Bereich des
Plangebietes

Naturschutzfachliche Anga- | Buro fiir Landschaftspla- 01.09.2023 |Untersuchung der Auswirkun-

ben zur artenschutzrechtli- nung und Artenschutz, Dr. gen der Planung auf den Le-
chen Prifung (saP) beziglich | Andreas Schuler bensraum von artenschutz-
der Verbotstatbestande nach rechtlich relevanten Tierarten;
8§ 44 BNatSchG fur den BP Ausarbeitung von Vermeidungs-
Nr. 683, Stadt Augsburg mafnahmen
Naturschutzrechtliche Ein- Biro fir Landschaftspla- 18.09.2023 | Naturschutzrechtliche Bestand-
griffs-/Ausgleichsbilanzie- nung und Artenschutz, Dr. serfassung / Bewertung der
rung zum BP Nr. 683 (Vorab- | Andreas Schuler Ausgangssituation und Ermitt-
schatzung) lung des naturschutzrechtlichen
Ausgleichsbedarfs
Verkehrsuntersuchung Gevas Humberg & Partner |21.09.2023 |Ermittlung Gesamtverkehrs-
Ingenieurgesellschaft mbH mengen und Verkehrsmehrung;

Bewertung der Leistungsféhig-
keit maRRgebender Knoten-
punkte im umliegenden Be-
standsstraRennetz
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Gutachten / Verfasser Datum Thema

Fachinformationen

Schalltechnische Vorunter- |em plan, Planung und Be- | Oktober Voruntersuchung der schall-

suchung ratung im Immissions- 2023 technischen Auswirkungen der
schutz Planung und Festlegung der zu-

lassigen Larmkontingente (ein-
schlieB3lich interner Gliederung)

Stadtklimaanalysekarten Geo-Net Umweltconsulting | Stand Juni | Analyse und Verortung beste-
Augsburg GmbH, Hannover 2023 hender Warmeinseleffekte und
Kaltluftprozesse im Stadtgebiet

Stellungnahme aus Sicht der | Umweltamt Augsburg, Kli- |31.03.2022 |Bewertung der heutigen stadt-
Stadtklimatologie maschutz klimatologischen Situation des
Standortes und planerische Hin-
weise / Empfehlungen zur Opti-
mierung der Planung

Stellungnahme aus Sicht der | Umweltamt Augsburg, 16.08.2023 | Aussagen zur Planungshinweis-
Stadtklimatologie Klimaschutz karte und nachtliche Kaltluftbe-
wegung sowie Bewertung der
Tagsituation auf Gberplantem
Areal

Die Referenzliste der Quellen wird im weiteren Verfahren gegebenenfalls ergéanzt.

D.7. Finanzielle Auswirkungen und vertragliche Regelungen

Gemal dem am 23.04.2020 gefassten ,,Grundsatzbeschluss Ill zur Anwendung des In-
struments des stadtebaulichen Vertrags in Augsburg* werden Verfahren zur Aufstel-
lung oder Anderung eines BP auf Bestreben Dritter grundsatzlich nur eingeleitet, wenn
sich der Planungsbegtinstigte (hier Projektentwickler) zum Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages mit der Stadt Augsburg bereit erklart.

Vertragsgegenstand wird voraussichtlich insbesondere die Ubernahme der durch die
Schaffung des Baurechts ausgelosten Kosten durch den Projektentwickler in rechtlich
zulassigem Umfang.

Der im Rahmen der Grundzustimmungserklarung beizubringende Nachweis der Grund-
stucksverfugbarkeit ist vom Projektentwickler bislang nicht vorgelegt worden. Gegen-
wartig befindet sich der Projektentwickler in Verhandlungen mit der Stadt Augsburg
und zwei weiteren Eigentiimerinnen tber den notwendigen Grundsttickserwerb. Diese
Verhandlungen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Sowohl die
Stadt als auch die weiteren Eigentimerinnen haben aber generelle Verkaufsbereitschaft
signalisiert.

Der Erhalt der Firma J.N. Eberle & Cie. GmbH und seiner Arbeitsplatze im Stadtgebiet
von Augsburg ist von erheblichem offentlichem Interesse. Da die Firma ihr aktuelles
Betriebsareal im Stadtteil Pfersee zu einem verbindlichen Zeitpunkt gerdumt haben
muss, liegt es im tUberwiegenden offentlichen Interesse der Stadt, das Verfahren wei-
testgehend zu beschleunigen und deswegen bereits jetzt die friihzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung durchzufiihren, bevor die tblicherweise laut Grundsatzbe-
schluss Il erforderlichen Nachweise zur Grundstticksverfugbarkeit vorliegen. Dieses
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Vorgehen ist von Teil A Nummer 1 ,,Anwendungsbereich* des Grundsatzbeschlusses Ili
gedeckt.

Die ebenfalls erforderliche, vom Projektentwickler unterschriebene Kooperationsverein-
barung liegt bereits vor.

Der stadtebauliche Vertrag mit den erforderlichen Regelungsinhalten ist vor der Be-
kanntmachung und Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung gemalf3 8 3 Abs. 2
BauGB zwischen der Stadt Augsburg und dem Projektentwickler abzuschlielRen.

Wesentliche Regelungsgegenstande des stadtebaulichen Vertrages sind u. a. die Kos-
teniibernahme fir die stadtebauliche Planung, fiir die Planung, Herstellung und Uber-
tragung der durch die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ausgeltsten natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen mit
integrierten Geh- und Radwegen/Anlagewegen), die Ausarbeitung von Gestaltungsre-
gelungen und Konzepten fur den privaten Freiraum des Produktionsstandortes (z. B.
Parkierung, Retention etc.), die Vermessungs- und Gutachterkosten. Daruiber hinaus
mussen neben der Anpassung von Offentlichen Erschliel3ungs- und Grunflachen (Am
Mittleren Moos etc.) auch neue 6ffentliche ErschlielRungs- und Gruinanlagen erstellt
(Planung und Herstellung Verlangerung Am Mittleren Moos etc.) und die hierfur not-
wendigen Grundstucksubertragungen verbindlich geregelt werden. Regelungen zu Fol-
gekosten fir soziale Infrastruktur etc. sind nach derzeitigem Kenntnisstand fur die ge-
plante Entwicklung des neuen Gewerbe-/Industriestandortes nicht erforderlich.

D.8. Stadtebauliche Statistik

D.8.1. Plangebietsflache

Flachen in ha in %

Baugebiete 6,47 63,9
Industriegebiet (Gl) inkl. Flachen fiir Wasserabfluss 6,47 63,9

Verkehrsflachen 0,93 9,2
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich 0,66 6,5
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Geh- und 0,10 1,0
Radweg, offentlich
Flachen fir Bahnanlagen (Localbahn) 0,17 1,7

Grunflachen 0,43 4,3
Grinflachen, 6ffentlich (davon Anlagenweg in naturschutz- 0,43 4.3
rechtlichen Ausgleichsflachen ca. 0,14 ha)

Freiflachen und sonstige Flachen 2,30 22,6
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2,30 22,6
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache 10,13 100,0
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Far die Planung:

Referat fur Stadtentwicklung, Stadtplanungsamt Planungsburos

Planen und Bauen
Arnold Consult AG
Biro fur Landschaftsplanung
und Artenschutz, Dr. Schuler

Steffen Kercher Ulf Gnauert-Jende
Berufsmafiges Stadtratsmitglied Amtsleitung
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E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

in der Fassung vom 15.04.2024.

E.1. Vorschriften und Regelwerke

Die der Planung zu Grunde liegenden speziellen Vorschriften und Regelwerke (insbe-
sondere Erlasse, DIN-Vorschriften und Merkblatter) kdnnen bei der Stadt Augsburg,
Stadtplanungsamt, Rathausplatz 1, 86150 Augsburg, im Informationsbiro, Zimmer 441
(4. Stock), wahrend der Servicezeiten (Dienstag von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr, Donnerstag
von 8.30 Uhr — 12.30 Uhr und 14.00 Uhr — 17.30 Uhr, Freitag von 8.00 Uhr — 12.00 Uhr)
eingesehen werden.

E.2. Altlasten

Bei Aushub- und Erdarbeiten ist sorgfaltig auf Bodenmaterial zu achten, das nach Ge-
ruch, Farbe und Zusammensetzung nicht naturlich vorkommendem Material entspricht
und somit auf kunstliche Auffillungen, Altablagerungen und &hnliches hinweist. In die-
sem Fall ist umgehend das Umweltamt der Stadt Augsburg, Abteilung Bodenschutz-
und Abfallrecht zwecks Abstimmung gegebenenfalls weiterer Boden- und/oder Grund-
wasseruntersuchungen sowie eventuell erforderlicher MalRnahmen zu verstandigen.

Schadstoffbelastetes Bodenmaterial, das im Zuge der anstehenden BaumalRnahmen
nicht entfernt wird, ist horizontal und vertikal abzugrenzen und das davon ausgehende
Gefahrdungspotenzial fur die relevanten Wirkungspfade nach BBodSchV zu ermitteln.
In diesem Fall sind im Rahmen der Umsetzung der Planung in Abstimmung mit dem
Umweltamt, Abteilung Bodenschutz- und Abfallrecht konkrete Malinahmen zu ergrei-
fen, die gewahrleisten, dass es zu keiner Umweltgefahrdung kommen kann.

E.3. Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art.
8 Abs. 2 BayDSchG). Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde.
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E.4. Umlegung der Versorgungsnetze

Im Zusammenhang mit der Umlegung von Anlagen fur die Elektrizitats-, Gas-, Wasser-
versorgung sowie den Fernmeldeanschluss ist mit den zugehdrigen Vertretern der ein-
zelnen Sparten bei den Stadtwerken Augsburg bzw. der LEW/TelNet oder der Deut-
schen Telekom rechtzeitig Kontakt aufzunehmen.

E.5. Vorsorgender Bodenschutz

Um eine Schadigung der Béden und negative Auswirkungen durch Bautatigkeiten zu
verhindern bzw. zu begrenzen, sollten eine bodenschutzrechtliche Baubegleitung sowie
ein Bodenmanagement erfolgen. Es empfiehlt sich, das Bodenmanagementkonzept
frihzeitig im Vorfeld der Bauarbeiten zu entwerfen. Hier sollten unter anderem eine
Massenbilanz des zu bewegenden Bodens, eingriffsmindernde MalRnahmen und die
Planung der Entsorgung dargestellt werden.

Bei Baumal3nahmen ist mit geeigneten Malinahmen dafir Sorge zu tragen, dass die
Bodenfunktionen und die Bodenqualitat so weit wie moglich erhalten bleiben (Vermei-
dung von Bodenverdichtung z. B. durch Auslegen von bodenschitzenden Baustellen-
platten und Nutzung breit auffliegender Baustellenfahrzeuge, Verminderung der Befah-
rung der Boden z. B. durch Festlegung fester Baustellenstral3en, keine Befahrung was-
sergesattigter Boden und von zu erhaltenden Grinflachen, Trennung von unterschiedli-
chen Bodenarten bei Aushub und Wiedereinbau, sachgerechte Wiederherstellung der
Bodenunktionen etc.). Muss Boden entsorgt werden, so ist gemal Kreislaufwirtschafts-
gesetz der Grundsatz ,,Vermeidung vor Wiederverwendung vor Recycling / sonstiger
Verwertung vor Beseitigung“ zu beachten.

E.6. Barrierefreiheit

Im Rahmen der Bauantragsverfahren fur die einzelnen Vorhaben im Plangebiet ist der
Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum barrierefreien Bauen ge-
maf Art. 48 BayBO zu fuhren. Die ergadnzenden DIN-Normen sind hierbei zu beachten.

E.7. Baumschutzverordnung

Soweit der BP Nr. 683 keine anderen Regelungen trifft, behalt die Verordnung zum
Schutz von Baumen und Strauchern im Stadtgebiet von Augsburg (Baumschutzverord-
nung) in der jeweils aktuellen Fassung weiterhin ihre Glltigkeit.
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F. Anlagen
F.1. Luftbild

e

Kartengrundlag'e: BiIdeug'von 2022, © Geodatenamt Augsburg

% 3 -

maBstabsfrei
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F.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Planungsrechtsubersicht der Stadt Augsburg in der Fassung vom 15.04.2024.

]

Kartengrundlage: © Geodatenamt Augsburg | malstabsfrei
Zeichenerklarung
E Raumlicher Geltungsbereich

des in Aufstellung befindlichen BP Nr. 683

Raumlicher Geltungsbereich
des rechtskréaftigen BP Nr. 662

Raumlicher Geltungsbereich
des rechtskréaftigen BP Nr. 634
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F.3. Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

o, | ) |

FP-Planausschnitt, zuletzt geéndert am 23.02.2024 maf3stabsfrei
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F.4. Bebauungsplan Nr. 662

i’

Ausschnitt der Planzeichnung, rechtskréftig seit 08.05.1998 malstabsfrei
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F.5. Zusatzkontingente (Larmemissionskontingente)

]Sektor A Zusatzkontingent + 2/+ 2 tags/néchis l R

Zusatzkontlngente Lex,zus |‘r.1 dB(A) / rh2 geman schalltechnlscher H mafstabsfrei
Untersuchung, Biiro em plan, Stand 10/2023
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F.6. Baumbestand (Teilbereich West)
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Baumbestandsplan (Teilbereich West) vom 15.09.2023,

Biro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr. Andreas Schuler
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F.7. Baumbestand (Teilbereich Ost)
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Baumbestandsplan (Teilbereich Ost) vom 15.09.2023, ohne Mal3stab

Biro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Dr. Andreas Schuler
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F.8. Plankonzept

“ - 1 : i, AL @ ! bt R . d
Plankonzept vom September 2023, ohne Mal3stab
tricer management GmbH / Arnold Consult AG
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G. Verfahrensvermerke / Ausfertigung

Bebauungsplan Nr. 683, Aufstellung

QA Stadt Augsburg

Anderungs- / Aufstellungsbeschluss

26.10.2023

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

[Amtsblatt]

Frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

[Schreiben]

Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits
beteiligung im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

[Amtsblatt]

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom [FBeteiligungBeginn]
mit [FBeteiligungEnde]

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

[Stadtrat]

Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

[Schreiben]

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

[Amtsblatt]

Offentliche Auslegung

vom [OAuslegungBeginn]
mit [OAuslegungEnde]

Satzungsbeschluss

[Stadtrat]

Mitteilung der Wurdigung der Stellungnahmen
durch den Stadtrat an die Verfasser

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Eva Weber
Oberbirgermeisterin

Ausfertigung

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Ausfertigung]

Eva Weber
Oberbirgermeisterin

[Mitteilung]
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Inkrafttreten / Bekanntmachung [Amtsblatt]
im Amtsblatt Nr. [ABI-Nummer]

Stadt Augsburg
Augsburg, den [Bestatigung]

Eva Weber
Oberbirgermeisterin
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