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1
Einfihrung und Aufgabe

1.1
Erneuerungsgebiet Oberhausen-Nord

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-Nord liegt im Norden der Stadt Augsburg zwischen der
Hauptverkehrsachse Donauwdrther StraBBe und der Wertach. Das Gebiet mit einer Flache von
36 ha erstreckt sich von der DieselstraBe im Stden bis zu den Sportanlagen und der Kleingar-
tenanlage im Norden (siehe Lageplan).

Der sudliche Teil des Gebiets wird durch den Hettenbach durchzogen, an dessen Einmindung in
die Wertach die zeitlich frihesten Funde vom rémischen Augsburg dokumentiert sind.

Das Dorf Oberhausen wurde 1911 nach Augsburg eingemeindet, da es durch den starken Zuzug
von Wohnbevélkerung die Probleme ausreichender Versorgung mit Infrastruktur nicht mehr aus
eigener Kraft bewaltigen konnte. An der Donauwérther StraBe standen vereinzelt einige Hauser,
hauptsachlich Bauernhauser. Die eigentliche ErschlieBung dieses Gebiets setzte erst Ende der
20er Jahre ein, als fir die anwachsende Stadtbevélkerung rasch neuer Wohnraum geschaffen
werden musste. Dem Wohnbedarf entsprechend wurde eine zeitgemaBe, raumlich differenzierte
Zeilenbebauung mit einfachen Wohnungstypen realisiert.

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine stark unterschiedliche Bebauungs- und Nutzungsstruktur
gekennzeichnet. Wahrend die Wohnbebauung aus den Jahren um 1930 eine klare stadtebauli-
che Konzeption aufweist, zeigt sich in dem stdlich angrenzenden Bereich eine diffuse Bebauung
aus Wohngebauden und Gewerbebetrieben. Ausgehend von einer frihindustriellen Nutzung ent-
lang des Hettenbachs haben sich hier Gewerbe- und Industriebetriebe entwickelt. Durch den
Neubau der LVA auf einem ehemaligen Fabrikgelande bahnt sich eine positive Umstrukturierung
an.

Das urspriinglich kleinburgerliche Wohnquartier ist heute aufgrund seiner Méngel in Wohnungs-
gréBe, Ausstattung und Wohnumfeld und dem damit einhergehenden Wandel der Bevélkerung
durch eine Konzentration sozialer und stadtebaulicher Probleme gekennzeichnet. Die Bevélke-
rung setzt sich aus einem hohen Anteil von Haushalten mit geringem Einkommen, von Erwerbs-
losen und von Auslédndern zusammen. Hinzu kommen noch strukturelle Probleme durch die bis-
herige ,Insellage”, sowie Defizite bei der Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und der Frei-
raumausstattung. Diese Entwicklungen tragen wesentlich zu dem negativen Image des Gebiets
bei und fuhren zu einer schwindenden Identitéat der Bewohner mit ihrem Wohnquatrtier.

Unter Hinweis auf die besonderen Probleme und Potentiale im Quartier bemiihte sich die Stadt

Augsburg bereits 1999 um die Aufnahme des Quartiers Oberhausen-Nord in das Bund-Lander-
Programm ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt".
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1.2
Projektvorbereitung

1.2.1
Bestehende Konzepte flir Oberhausen-Nord

Die Stadt Augsburg hat sich schon seit langerer Zeit mit den Problemen im Stadtteil

Oberhausen beschéftigt. Erste Untersuchungen aus dem Jahr 1974 (GEWOS) bezogen sich auf
Oberhausen-Sid. Mit der Konzeptplanung Oberhausen-Nord (Kommission fir Stadtentwicklung
1989) wurde der gesamte nérdliche Stadtteil erfasst. Dabei konnte auf eine detaillierte Untersu-
chung des Sozialen Beratungsdienstes zuriickgegriffen werden, die insbesondere fiir das Gebiet
um AhornerstraBBe / Weidachstrasse / Eschenhof alle Indikatoren eines sozialen Brennpunkts auf-
zeigte. Im damaligen Entwurf des Flachennutzungsplanes war dieses Gebiet als ,Erneuerungsbe-
reich® dargestellt. Dieser Bereich war auch als Verdachtsgebiet ermittelt worden zum Erlass einer
Erhaltungssatzung zur Sicherung preiswerten Wohnraums.

In der Konzeptplanung wurden MaBnahmen zur Erreichung einer gemischten Bevélkerungsstruk-
tur, zur Wohnungsmodernisierung, zur Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Grinfla-
chen sowie Vorschlage zur Verkehrsberuhigung vorgeschlagen.

1.2.2
Projektgrundlage und Untersuchungsgebiet

Mit der Aufnahme des Quartiers Oberhausen-Nord in das Programm ,Soziale Stadt“ hat der
Stadtrat der Stadt Augsburg am 18.05.2000 im wesentlichen folgendes beschlossen:

e Der schrittweisen Umsetzung des Bund- Lander- Stadtebauférderungsprogrammes ,Soziale
Stadt® in Oberhausen—Nord wird im Rahmen der im Programm geltenden Férderrichtlinien zu-
gestimmt.

e Dem MaBnahmenkonzept fiir die Umsetzung des Programms im Stadtteil Oberhausen, Quar-
tier Oberhausen-Nord, wird zugestimmt (vgl. MaBnahmenkonzept zum Stadtratsbeschluss).

e Die Verwaltung wird beauftragt, die fur die Durchfiihrung des Programms ,Soziale Stadt® not-
wendigen organisatorischen Voraussetzungen zu schaffen. Die Beauftragung einer Pro-
jektsteuerung und die im Sinne einer Konsensbildung aller Beteiligten Einrichtung eines Stadt-
teilmanagements mit Stadtteilblro und Quartiersmanager ist durchzufiuhren (vgl. Schema der
Organisation zum Stadtratsbeschluss)

¢ Die Bauverwaltung wird beauftragt, das bestehende Untersuchungsgebiet “Oberhausen“ um
den Bereich ,Oberhausen — Nord“ zu erweitern und erganzende vorbereitende Untersuchun-
gen im Sinne des § 141 Baugesetzbuch (BauGB) zur schrittweisen Umsetzung des Stadtebau-
férderungsprogramms ,Soziale Stadt” im Rahmen der Stadterneuerung in Oberhausen einzu-
leiten und durchzufthren (vgl. Umgriff des Gebietes zum Stadtratsbeschluss).
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Das Untersuchungsgebiet wird begrenzt durch die Donauwdrther StraBBe im Westen, das westli-
che Wertachufer im Osten, den Verlauf von TauscherstraBe / SchénbachstraBe / Ginzburger
StraBe im Norden, sowie die Abfolge von WeiherstraBe / Hofer StraBe / DieselstraBe im Stiden.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan dargestellt. In den Untersuchungsraum mit einge-
schlossen werden je nach Problemstellung die rAumlichen Vernetzungen zu den angrenzenden
Bereichen.

Ziel der MaBnahme ist, durch einen ganzheitlichen Erneuerungsansatz in den baulichen, stadte-
baulichen, sozialen, 6konomischen, 6kologischen und kulturellen Handlungsfeldern eine umfas-
sende Aufwertung des Quartiers zu erreichen. Das durch den Beschluss des Stadtrats so defi-
nierte Projekt erhélt die Bezeichnung:

.Integrierte Stadtteilentwicklung Oberhausen-Nord*.

Lageplan

EhEd Ieb-cluf:arvc-lerungsprngrﬂnu

T

b L

; Sozials Stacli”

LGobieh
Augiburg
QOberhovsen - Nord

g

i

n"'\r
m

L

s
ooy}

Hadilzh  1Seds

‘1.“;;7:
W,

S r——ta

1-4
13.06.01




1.2.3
Projekthandbuch

Das Projekthandbuch stellt die verbindliche Grundlage fir die organisatorische Zusammenarbeit
dar. Es gibt allen Beteiligten einen Uberblick Giber den Stand des Projektes. Bis zur Festlegung
des Integrierten Handlungskonzeptes umfasst es auch Handlungsanweisungen zur Umsetzung
des Projekts. Insoweit werden wesentliche Inhalte des Projekthandbuchs in das Integrierte Hand-
lungskonzept Gbernommen, insbesondere die Projektorganisation, das Zusammenwirken der Be-
teiligten und die grundsatzlichen Ziele des Projekts sowie die bisher erarbeiteten Planungsansat-
ze.

Das Projekthandbuch wird wéhrend der gesamten Laufzeit des Projekts weitergefiihrt und man-
det in die Projektdokumentation.

1.3
Integriertes Handlungskonzept

Definition

Das Programm ,Soziale Stadt stellt eine Querschnittsaufgabe der Stadterneuerung dar, die eine
interdisziplindre Zusammenarbeit erfordert. Zuséatzlich zur Behebung von baulichen und stéadte-
baulichen Problemen eines Stadtgebietes werden hier auch lokale 6kologische, 6konomische
und soziale Aspekte im Rahmen der Stadterneuerung betrachtet. Mit den Vorbereitenden Unter-
suchungen nach dem Baugesetzbuch werden die aktuellen Probleme vor Ort analysiert und L6-
sungsansatze erarbeitet. Das ,Integrierte Handlungskonzept* ist eine systematische Weiterent-
wicklung dieser Untersuchungen, in der gebietsbezogene Analysen und konkrete Konzeptionen
zur Aufwertung des Quartiers fachibergreifend zusammengefasst sind.

Funktion

Das ,Integrierte Handlungskonzept® bildet den ,Roten Faden® in der Quartiersentwicklung. Es soll
unter intensiver Mitwirkung und Zusammenarbeit von 6rtlichen Akteuren - den Bewohnern, den
Gewerbetreibenden, den Grundstlckseigentiimern, den 6értlichen Institutionen sowie dem Quar-
tiersmanagement und Fachplanern erstellt werden. Es enthalt unter anderem alle wichtigen MaB-
nahmen, die im Quartier durchgeflihrt werden sollen. Das gemeinsam erarbeitete ,Integrierte
Handlungskonzept® ist somit standige Grundlage fiir das Handeln im Quartier, muss jedoch auch
Spielraum flr Flexibilitdét und Offenheit gegenlber aktuellen Entwicklungen und értlichen Anforde-
rungen enthalten.

Inhalt

Das ,Integrierte Handlungskonzept“ besteht aus einer Rahmenplanung, einem MaBnahmenplan
mit Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplanung sowie aus Informationen beziglich der Organisation.

Die Rahmenplanung stellt den konzeptionellen Zusammenhang aller beabsichtigten MaBnahmen
heraus. Stadtebauliche, bauliche, 6kologische, soziale und 6konomische Aspekte sollen in ihrem
Zusammenwirken nachvollziehbar dargestellt werden. Die Rahmenplanung wird in Zusammenar-
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beit mit den Ortlichen Akteuren erstellt und ist wesentlicher Bestandteil des ,Integrierten Hand-
lungskonzeptes*.

Der MaBnahmenplan enthalt alle Projekte und MaBnahmen. Die Finanzierung des Gesamtprojek-
tes bzw. der EinzelmaBnahmen durch den gebiindelten Einsatz von 6ffentlichen und privaten Mit-
teln wird in einer Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplanung dargestellt.

Des weiteren enthalt das ,Integrierte Handlungskonzept* Informationen Uber die Organisation des
Projektes, z.B. Beteiligung der 6rtlichen Akteure, Lenkungsgruppe, Stadtteilarbeitskreis, Pro-
jektsteuerung und Quartiersmanagement und deren Zusammenwirken sowie Uber erforderliche
Verfahrensschritte, z.B. zur Vorbereitung und férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes.

Erarbeitung und Fortschreibung

Das ,Integrierte Handlungskonzept“ wird unter weitreichender Mitwirkung aller beteiligten Akteure
erarbeitet. Der Vorschlag wird nach Abstimmung mit Regierung und Lenkungsgruppe zur Be-
schlussfassung den politischen Gremien vorgelegt. Das ,integrierte Handlungskonzept muss
wahrend der langen Laufzeit entsprechend modifiziert, Gberarbeitet und auch neuen Rahmenbe-
dingungen angepasst werden. Eine Fortschreibung ist nach Bedarf vorzunehmen.
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2
Akteure und Zusammenwirken/Blrgerbeteiligung

Verantwortlich fir die Integrierte Stadtteilentwicklung Oberhausen-Nord ist die Stadt Augsburg,

wobei die Akteure vor Ort eng in den Ablauf des Verfahrens mit einbezogen werden sollen. Um

allen Beteiligten und Interessierten die Mitwirkung und Informationsmdglichkeit zu eréffnen, sind
unter Abschnitt 9 alle Akteure mit Anschrift und Telefonnummer angegeben. Hierdurch soll eine
direkte Kontaktaufnahme erleichtert werden und ein Beitrag zur Vernetzung und Blindelung der
verschiedenen Aktivitadten geleistet werden.

Arbeitsweise und Zusammenwirken der verschiedenen Akteure ist unterschiedlich und wird durch
die formalisierten oder informellen Rahmenbedingungen gepragt. Grundsatz fiir die Erstellung
des Integrierten Handlungskonzepts ist, dass neben Verwaltung, Behérden und Fachplanern vor
allem die oértlichen Akteure das Ergebnis mitgestalten sollen. Dementsprechend werden die ver-
schiedenen Gruppen und Gremien in differenzierter Weise an dem gesamten Planungsprozess
teilnehmen.

Zusammenwirken der Beteiligten

Bewohner/Betriebe/ Stadt Augsburg Regierung
Eigentimer Stadtrat/OB/Stadtverwaltung von
Interessengruppen Schwaben
Arbeitsgruppen

Quartierstische

(o)

‘é

Hﬂ_)

® Lenkungsgruppe

oC

o

[ =
Quartiersmanagement E

D
Initiative | ok < "ee
Beratung+Begegnung e.V. | besprechung | .2.

oo

o

S | Stadtteilarbeitskreis

@

=
ortliche Institutionen = Behoérden und

= Institutionen
Wohlfahrtsverbédnde o
Kirchen Arbeitsamt
Vereine IHK
Organisationen Planer Soziales KHW
. Gutachter lokale Okonomie HWK

Stadtebau .
Wohnungsbau

2-1

13.06.01



2.1
Akteure vor Ort

Neben den lokalen Institutionen (Organisationen, Kirchen, Vereine ...) sind es vor allem Bewoh-
ner, Gewerbetreibende und Grundstliickseigentiimer, die aktivim Rahmen des Programms ,Sozi-
ale Stadt” an der Aufwertung und Erneuerung des Stadtteils mitwirken sollen. Dazu bedarf es ei-
ner intensiven Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung. Angeregt werden Arbeitsgruppen zu
verschiedenen Themenfeldern, wie z.B. Wohnumfeld, Grin, Verkehr, Nahversorgung, Stadtteil-
image. Durch Gesprache kann auch individuelle Beratung und Betreuung erfolgen. Weitere Akti-
vitdten zur Birgermitwirkung sind unter 2.5 Quartiersmanagement angefihrt. Damit werden aus
den von der Sanierung Betroffenen - Eigentiimer, Mieter und Pachter - Beteiligte.

"

TR g
Kinderbetreuung im Stadtteiltreff

2.2
Projektleitung und Projektsteuerung

Die Projektleitung wird, im Auftrag des Oberbirgermeisters, vom Referat 8 durch Stadtbaurat
Dr. Demharter wahrgenommen. In dessen Vertretung flhrt der Leiter des Stadtplanungsamtes,
Ltd. BD lliner, die Geschéfte der Projektleitung. Die Projektleitung beaufsichtigt die Projektsteue-
rung (Controlling) und bestatigt deren Vorschldge zur Abwicklung und Organisation des Projekt-
ablaufes. Weiterhin berichtet die Projektleitung an den Stadtrat, den Oberblrgermeister und an
weitere Referate zum Verfahrensstand des Projektes.

Die Projektsteuerung wird kooperativ intern und extern praktiziert. Die verwaltungsinternen Auf-
gaben werden verantwortlich durch den Leiter des Stadtplanungsamtes, Ltd. BD lliner, Gbernom-
men. In dessen Vertretung handelt der Leiter der Gruppe Stadterneuerung im Stadtplanungsamt,
Baurat Reinfuss. Mit der Unterstiitzung des Stadtplanungsamtes bei der Projekisteuerung wurde
Dipl.Ing. Dirsch, Biro stadtebau + projektmanagement dirsch, beauftragt. Die Organisation der
internen und externen Projektsteuerung hinsichtlich der wahrzunehmenden Aufgaben und die
Abgrenzung zum Tatigkeitsfeld des Quartiersmanagements sind im Anhang des Projekthand-
buchs schematisch dargestellt.
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2.3
Lenkungsgruppe (LG)

Das zentrale Informations- und Leitungsgremium fiir das Projekt ist die Lenkungsgruppe (LG).
Diese tritt unter Leitung des Baureferenten (Projektleitung) regelmaBig zusammen, um sich tber
den Verlauf des Projektes zu informieren und grundlegende Richtungsentscheidungen vorzube-
reiten oder zu treffen. Durch den Stadtrat und seine Ausschiisse sowie durch den Herrn Ober-
blrgermeister zu treffende Entscheidungen bleiben hiervon unberiihrt.

Die LG setzt sich aus Vertretern der fir das Projekt relevanten Referate der Stadtverwaltung, den
benannten Mitgliedern des Bauausschusses (je Fraktion ein Mitglied), dem Quartiersmanagement
sowie der Geschaftsfihrung der WBG GmbH zusammen. Weitere Teilnehmer (z.B. externe Fach-
leute) kdnnen entsprechend der Problemstellung zugezogen werden. Die Bedeutung der LG liegt
vor allem in der Unterstitzung wichtiger Projekiziele, der Vorbereitung relevanter Entscheidungen
und der Kontrolle Gber deren Umsetzung.

Teilnehmer der Lenkungsgruppe (LG)

Projektsteuerung Projektleitung
Quartiers- WBG GmbH
management
Referate Fraktionen

2.4
Stadtteilarbeitskreis (SAK)

Der Lenkungsgruppe (LG) formal unterstellt ist der Stadtteilarbeitskreis (SAK), dem die Umset-
zung der von der LG festgelegten Ziele sowie deren Konkretisierung im Einzelfall obliegt. Die Lei-
tung des SAK, einschlieBlich Vor- und Nachbereitung sowie Protokollfiihrung, erfolgt durch die
Projektsteuerung.

Die Hauptfunktion des Stadtteilarbeitskreises liegt in der konzentrierten und kooperativen Zu-
sammenarbeit zur Erarbeitung des integrierten Handlungskonzeptes, zur Entwicklung und Um-
setzung der Einzelprojekte sowie zur Biindelung von finanziellen, personellen und informellen Po-
tentialen oder Kréaften vor Ort.

2-3
13.06.01




i,

Besprechung des Stadtteilarbeitskreises " |ldeenwerkstatt

Der SAK umfasst neben Projektsteuerung und Quartiersmanagement die unter Abschnitt 9 be-
nannten Amter, Stellen und Einrichtungen bzw. deren verantwortliche Mitarbeiter. Dariiber hinaus
kdnnen mit Projektfortschritt auch weitere Behdrden, Trager oder Akteure des Quartiers in den
Stadtteilarbeitskreis eingeladen werden. GleichermaBen kann die regelmaBige Mitwirkung einzel-
ner Amter, Stellen und Einrichtungen entbehrlich werden. In den Stadtteilarbeitskreis sind auch
die beauftragten Fachplaner fiir Stadtebau, Soziales, lokale Okonomie und Wohnungsbau einbe-
zogen.

Je nach Problemstellung kénnen auch Vertreter 6rtlich relevanter Strukturen (z.B. Eigentumer, In-
teressenvertreter) eingeladen werden. Ziel ist aber auch hier, den regelmaBig tatigen Kreis hin-
sichtlich Zusammensetzung und Sitzungshaufigkeit méglichst effektiv zu gestalten.

Teilnehmer des Stadtteilarbeitskreises

Referat 8/
Projektleitung

Fachplaner l Berufs- und
Fachverbande
Offentliche Ein- Trager sozialer
richtungen Staditteiltreff Einrichtungen, Kir-
(Land. Sonstiae) \ «— chen
Quartiers-
Ansassige Unter- _— management <4—  Biirgerinteressen
nehmen und ~ Ge- )
werbetreibende Projektsteuerung
Referate / Amter Investoren
(Stadt) Grundeigentiimer
(WBG GmbH)
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2.5
Quartiersmanagement

Das Quartiersmanagement ist die lenkende Stelle auf Quartiersebene und vertritt die Interessen
der Birger des Quartiers. Es fungiert als Berater und Vermittler der Bewohner untereinander so-
wie gegenuber der Stadt Augsburg. Die Birger sollen mobilisiert und zu einer méglichst vielschich-
tigen, aktiven Beteiligung an der Aufwertung des Stadtteils angeregt werden. Das Quartiersmana-
gement bindelt die Ideen und Erwartungen der Betroffenen bzw. értlichen Akteure und wird diese
gegebenenfalls direkt unterstitzen oder bei der Erarbeitung von Konzepten und Planungen ent-
sprechend vorbringen und vertreten .

Wichtige Aufgabe des Quartiersmanagements ist die Ansprech- und Beratungsfunk- tion vor Ort,
um Hilfe zur Selbsthilfe sowie Unterstlutzung von lokalen Initiativen zu geben. Dabei soll das Quar-
tiersmanagement die Mittel zur erfolgreichen Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes
selbst bestimmen und somit weitgehend eigensténdig handeln. Zur Realisierung von Aktivitaten
und kleineren Projekten wird das Quartiersmanagement mit einem Verfligungsfonds ausgestattet.

Zur gemeinsamen Erarbeitung und flr die erfolgreiche Umsetzung des Integrierten Handlungs-
konzeptes muss das Quartiersmanagement folgende Aufgaben erflllen:

e Organisation der Beteiligung im Quartier
Bewohneraktivierung, Aufbau lokaler Strukturen, gemeinschaftliche Aktivitaten,
Initiierung und Koordinierung von Arbeitsgruppen

e Mitwirkung bei Koordination investiver und nichtinvestiver Projekte
Unterstitzung und Initiierung lokaler Initiativen und Projekte,
Bildungs- und Beratungsangebote

e Mitwirkung in Arbeitsstrukturen
Lenkungsgruppe, Stadtteilarbeitskreis, Projektbesprechung

¢ Mitwirkung bei Erarbeitung und Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes
Rahmenplanung, Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplane

e Mitwirkung bei Informations- und Offentlichkeitsarbeit
Stadtteiltreff, Unterstlitzung der Projektsteuerung

e Mitwirkung bei MaBnahmen- und Projektfinanzierung
Verwaltung des eigenen Verflgungsfonds, Unterstiitzung der Projektsteuerung

e Mitwirkung bei Kontrolle der Durchfiihrung und Abrechnung von MaBnahmen
Unterstltzung der Projektsteuerung bei Controlling insbesondere geférderter
MaBnahmen

Mit der Tragerschaft fir das Quartiersmanagement wurde der Augsburger Verein ,Initiative Bera-
tung und Begegnung e.V." beauftragt, die neben der bisherigen Gemeinwesenarbeit im Staditteil
zuséatzliche Aufgaben im Rahmen des Projekts ,Soziale Stadt” Gbernimmt. Frau Modersitzki leitet
als Quartiersmanagerin seit April 2001 den Stadtteiltreff in der Weidach-straB3e 6, Oberhausen-
Nord. Der Stadtteiltreff stellt die zentrale Anlauf- und Informationsstelle fir die Bewohner dar.

RegelmaBige Projektbesprechungen (PB) zwischen Projektsteuerung und Quartiersmanagement

dienen der laufenden Abstimmung sowie der erforderlichen Vorbereitung von SAK und LG.
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Quartiersmanagerin Elke Modersitzki

2.6
Wohnungsbaugesellschaft WBG

Die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg WBG GmbH ist aufgrund ihrer umfangreichen
Wohnanlage ein wesentlicher Akteur im Erneuerungsgebiet. Durch die geplanten Sanierungs-
und BaumaBnahmen werden sich erhebliche Verédnderungen ergeben. Vor allem die Aktivitaten,
die die Mieter der WBG betreffen, sollen sorgféltig mit dem Quartiersmanagement abgestimmt
werden, um die Chancen firr einen umfassenden Erneuerungsprozess nutzen zu kénnen. Die
WBG ist deshalb auch im Stadtteilarbeitskreis und in der Lenkungsgruppe vertreten.

2.7
Weitere lokale Akteure

Die zahlreichen bestehenden Initiativen und Aktivitaten der im Quartier tatigen Institutionen sind
unter Abschnitt 9 mit Adressen zusammengestellt.

2.8
Entscheidungsablauf

Den nachfolgenden Ausfihrungen ist voranzustellen, dass die Vorschlage zur Organisation der
Projektarbeit die Entscheidungen des Stadtrates und seiner Ausschiisse, des Oberblrgermeis-
ters sowie die Geschaftsordnung der Stadtverwaltung unberihrt lassen. Vielmehr sollen die ge-
gebenen Mdéglichkeiten frihzeitiger Abstimmung zielgerichtet genutzt werden, um das Projekt ef-
fektiv und ztgig durchzufihren. Die Gliederung in sogenannte ,Entscheidungsebenen® soll die in
diesem Sinne aufeinander aufbauenden Abstimmungsprozesse anschaulich darstellen. Sie be-
zieht sich auf das stadtinterne bzw. 6rtliche System der Projektorganisation und der hierzu gehé-
renden Abldufe und Beteiligten. Angesichts der Komplexitat der MaBnahme sind davon unberihrt
Entscheidungen, die auBerhalb der Stadt oder von Dritten (z.B. Bund / Land — Stadtebauférde-
rung) getroffen werden und auf den weiteren Fortgang maBgeblichen Einfluss haben. In der Re-
gel werden Entscheidungen von unten nach oben vorbereitet, beraten und in der jeweils zustan-
digen Entscheidungsebene getroffen oder weiterbehandelt. Soweit sich eine Entscheidungsebe-
ne (z.B. Stadtteilarbeitskreis) nicht in der Lage sieht, ein Problem im gegenseitigen Einverneh-
men der unmittelbar Beteiligten oder zustandigkeitshalber zu I6sen, kann der Gegenstand der
héheren Entscheidungsebene (z.B. Lenkungsgruppe), vorgelegt werden.
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Entscheidungsablauf

Stadtrat
Oberbiirgermeister

Lenkungsgruppe

Stadtteilarbeitskreis

Stadtrat
Oberblrgermeister

Lenkungsgruppe

Stadtteilarbeitskreis

Stadtrat
Oberblrgermeister

Lenkungsgruppe

Stadtteilarbeitskreis

Stadtrat
Oberblirgermeister

Lenkungsgruppe

Stadtteilarbeitskreis

: Projektbesprechung
1

Oberste Entscheidungesebene: Stadtrat, Oberblrgermeister

Alle Entscheidungsgegenstande, die Geschéftsbereiche des Stadtrates und
des Herrn Oberbirgermeister (einschlieBlich Referenten-besprechung) beriih-
ren. Darliberhinaus Information durch das Referat 8 zum Projektfortschritt
(Sachstandsberichte).

Zentrale Entscheidungsebene: Lenkungsgruppe (LG)

Alle Vorlagen fir die oberste Entscheidungsebene. Hierzu gehéren die Be-
sprechung von Entscheidungsgegenstéanden die durch den Stadtrat und seine
Ausschiisse zu behandeln sind sowie von Vorgangen, die dem Herrn Ober-
birgermeister (einschlieBlich Referentenbesprechung) vorgelegt werden.
Weiterhin alle Entscheidungsgegensténde die von den teilnehmenden Refera-
ten in eigener Zustandigkeit entschieden oder referatsiibergreifend vereinbart
werden kénnen.

Lokale Entscheidungsebene: Stadtteilarbeitskreis (SAK)

Entscheidungen, die im Zustandigkeitsbereich der Teilnehmer auf Stadtteil-
ebene beziehungsweise vor Ort getroffen werden kénnen. Dazu zahlen zum
Beispiel laufende Abstimmungen zwischen Amtern der Stadtverwaltung, aber
auch zwischen Amtern und privaten Akteuren oder privaten und sonstigen
Beteiligten untereinander. Fragen und Probleme, die nicht auf dieser Ebene
geklart werden koénnen, sind der LG vorzulegen.

Laufende Angelegeneheiten: Projektbesprechung (PB)

Laufende Angelegenheiten, die zwischen Projektsteuerung und Quartiersma-
nagement geklart werden kénnen. Hierzu zahlen zum Beispiel Projekte die
unmittelbar von der Projektsteuerung und vom Quartiersmanagement ver-
antwortlich betreut werden, oder der Verfligungsfonds des Quartiersmana-
gements.
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3
Bestandsanalyse

Die folgende Zusammenstellung enthalt eine Kurzfassung der Teiluntersuchungen Sozialstruktur,
lokaler Okonomie, Stadtebau und Wohnungsbau der WBG (Feinuntersuchung). Detaillierte Aus-
sagen und Angaben sind den Vorbereitenden Untersuchungen zu entnehmen.

3.1
Sozialstruktur

(Universitat Augsburg, Lehrstuhl fur Sozial- und Wirtschaftsgeographie Prof. Dr. Schaffer,
Dipl.-Geogr Dr. W. Hatz, Augsburg)

Die Siedlung Buchenau, Lindenau und Weidenau, die sich im Besitz der Wohnungsbaugesell-
schaft WBG befindet, nimmt als Teil des Stadterneuerungsgebietes Oberhausen-Nord im Ver-
gleich zu den anderen Wohngebieten Oberhausens eine Sonderstellung ein.

e Die zeilenférmige Bebauung stammt aus den 30er Jahren, ist sanierungs- und modernisie-
rungsbeduirftig, mit z.T. schlechtem Bauzustand.

e Durch die Belegung der Sozialwohnungen durch die Stadt Augsburg und die WBG ist die So-
zialstruktur im Quartier mit einem hohen Anteil von Arbeitern relativ einheitlich. Der gréBte Teil
der Erwachsenen hat einen Volksschulabschluss (Volkszahlung 1987).

Die Wohnblécke nérdlich des Dinkelsbihler Weges (Rahn-Bauten), die vor einigen Jahren
von einem privaten Bautrager renoviert und in Eigentumswohnungen umgewandelt wurden,
weichen in der Einkommens- und Sozialstruktur ihnrer Bewohner von den WBG-Bauten stark
ab.

e Der Anteil auslandischer Bewohner in diesem Quartier lag am 31.12.2000 mit 54% weit Uber
den Durchschnitten des statistischen Bezirks 2205 (44%), Oberhausens (30%) und der Stadt
Augsburg (16%).

Da das Untersuchungsgebiet selbst kaum Uber soziale und wirtschaftliche Infrastruktureinrichtun-
gen verfligt, herrschen enge Verbindungen und Austauschbeziehungen zu dem Quartier westlich
der Donauwdérther StraBe und in den Siden Oberhausens.

Hinweis:

Die Bewohnerschaft des gesamten Untersuchungsgebietes der vorbereitenden Untersuchungen
umfasst den statistischen Bezirk 2205 und die Wohnbebauung in der WeiherstraBe / Schénbach-
straBe. Im Untersuchungsgebiet ging die Zahl der Bewohner um 17 % von 2749 auf 2268 Perso-
nen zurtick.

Fir die folgende Darstellung wird aufgrund der Datenverfligbarkeit fir das Untersuchungsgebiet

auf die Gebietseinheit "Statistischer Bezirk 2205" zurlickgegriffen. Der Statistischer Bezirk 2205

wird, wenn mdglich, unterteilt in

a) WBG-Bauten und

b) Ubriger statistischer Bezirk 2205, bestehend aus den Rahn-Bauten im Norden, den Hochhau-
sern an der Ahorner StraBBe und den Wohngebauden bis zur Mitte der stidlichen Schénbach-
straBe.
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Bewohnerentwicklung 1995 bis 2001

Zwischen dem 1.1.1995 und dem 1.1.2001 verlor das Gebiet der WBG-Bauten etwa 28% seiner
Bewohner (von 1942 auf 1394 Personen). Allein im Jahr 2000 waren es 300 Personen, die aus
dem Quartier fortgezogen sind (188 deutsche und 112 ausléandische Bewohner), hauptséchlich
nach der Sanierungsankindigung der WBG im September 2000.

Der gesamte statistische Bezirk 2205 musste in den letzten 6 Jahren einen Bewohnerriickgang
von 21% (von 2552 auf 2027 Personen) hinnehmen. In den ersten 3 Monaten des Jahres 2001
ging die Bewohnerzahl im statistischen Bezirk 2205 um weitere 100 Personen zuriick, Uberwie-
gend durch Fortziige aus den WBG-Bauten.

Damit lag die ricklaufige Bewohnerentwicklung im Untersuchungsgebiet weit Gber der Oberhau-
sens (-11%) und der Stadt Augsburg (-1%).

Bewohner nach Nationalitaten

Das Untersuchungsgebiet ist von einem hohen Anteil auslandischer Wohnbevélkerung gepragt,
osteuropaische Aussiedler sind kaum anzutreffen. Im Bereich der WBG-Bauten Ubertrifft der Aus-
landeranteil mit 54% bei Weitem den im Ubrigen statistischen Bezirk 2205 mit 23% oder der Stadt
Augsburg mit 16% (Karte 1)

Schlisselt man die Zahlen der auslandischen Mitblrger weiter auf, so sind die beiden grdBten
Volksgruppen die Turken (Buchenau-Sid 50%; Buchenau-Nord 38%) und die ltaliener (Weide-

nau 39%; Buchenau-Nord 38%; Buchenau-Sid 22%) (Karte II).

Bewohner
01.01.95 01.01.01
insgesamt | Deutsche | Auslander |insgesamt | Deutsche| Auslander
% %
a) WBG-Bauten 1942 1152 790 |41 1394 643 75154
b) Ubriger statistischer
)Bezigrk S 610 416 19432 633 487 146/ 23
Statistischer Bezirk 2205 2552 1568 984 39 2027 1130 897 44
Untersuchungsgebiet 2749 1713 103638 2268 1303 965 43
Oberhausen 22825 16442 6383 |28 20363 14299 6064 |30
Augsburg 272598 225909 46689 17| 268945, 225093 4385216
Veranderung 1995 - 2001
Absolut in %
insgesamt | Deutsche | Auslédnder insgesamt | Deutsche | Auslander
a) WBG-Bauten -548 -509 -39 -28 -44 -5
b) Ubriger statistischer
) Horiger et 23 71 48 4 17 25
Statistischer Bezirk 2205 -525 -438 -87 -21 -28 -9
Untersuchungsgebiet -481 -410 -71 -17 -24 -7
Oberhausen -2462 -2143 -319 -11 -13 -5
Augsburg -3653 -816 -2837 -1 0 -6

Quelle: Einwohnermelderegister

Stand: 1.1.2001
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Bewohner nach Altersgruppen

Zur Untersuchung der Altersgruppen der Bewohner muss auf die Zahlen des Statistischen Be-
zirks 2205 zurtickgegriffen werden.

Bei der deutschen Bevélkerung (Abb. 1) liegen die Anteile der jingeren Bewohner (bis 45 Jahre)
meist unter den entsprechenden Anteilen Augsburgs, bei den Uber 45-Jahrigen Uber denen der
Stadt. Die deutsche Bewohnerschaft ist tendenziell also etwas alter als der Augsburger Durch-
schnitt.

Far die auslandischen Bewohner zeigt die Abbildung, dass die Anteile der unter 15-jahrigen Kin-
der gréBer sind als in Augsburg, hingegen die alteren Bevilkerungsgruppen weniger stark vertre-
ten sind. Die auslandischen Bewohner des Untersuchungsgebietes sind tendenziell jinger als die
auslandische Bevolkerung Augsburgs.

Betrachtet man die Aufteilung der einzelnen Altersgruppen in deutsche und auslandische Be-
wohner (Abb. 2), so fallt die Besonderheit des statistischen Bezirks 2205 sehr deutlich auf. Nur
bei den Uber 65-Jahrigen ist die Verteilung ahnlich wie in Augsburg, in allen anderen Altersgrup-
pen weicht der Anteil der auslandischen Mitburger deutlich vom stadtischen Durchschnitt ab.
Bis zu den unter 30-Jahrigen sind im Untersuchungsgebiet in jeder der aufgeflihrten Altersgrup-
pen die auslandischen Bewohner in der Mehrheit.

Schlussfolgerungen aus den Ergebnissen:

1.  Die starke Prasenz der beiden Volksgruppen von Tirken und Italienern sollte bei der Biir-
gerbeteiligung dadurch berlcksichtigt werden, dass der Quartiersmanagerin muttersprachli-
che Honorarkréfte zur Seite gestellt werden, um Hemmschwellen und Sprachbarrieren sei-
tens der ausléandischen Bewohner abzubauen.

2. Um die Quartiersmanagerin bei ihrer Arbeit zusatzlich zu unterstiitzen, sollte versucht wer-
den, in Augsburg bestehende Initiativen und ehrenamtlich Tatige anzusprechen und einzu-
beziehen. Die beteiligten stadtischen Amter sollten der Quartiersmanagerin Vorschléage fiir
Ansprechpartner aus ihrem Arbeitsbereich unterbreiten (Fihrer durch das Ehrenamt).

3. Esist zu vermuten, dass ein GroBteil der jetzigen Bewohner im Quartier bleiben méchte. Ih-
re persdnlichen Lebenslagen und Bedirfnisse mussen zunéchst erkundet und aufgegriffen
werden. Deshalb missen die Anstrengungen erhdht werden, die Bewohner anzusprechen
und mit zusatzlichen Angeboten zu befahigen, ihre Wiinsche zur Sanierung zu artikulieren.
Dazu muss Zeit eingerdumt werden!

4. Die einzelnen Altersgruppen der Bewohner sind mit ihren spezifischen Anforderungen zu
bertcksichtigen, entsprechende Angebote miissen erarbeitet werden.

5.  Auch fir die Bewohner im Ubrigen Untersuchungsgebiet auBerhalb der WBG-Bauten miis-
sen deren Wiinsche und Anregungen erfragt und bei den Planungen berlcksichtigt werden.

6. Um eine soziale Mischung nach der Modernisierung der Gebaude zu erreichen, sollte auf
die Fehlbelegungsabgabe verzichtet werden.

7. Auch die Einbeziehung von "alternativen" Wohngruppen (z.B. Alt und Jung, Frauen...), die
in Augsburg Gebaude fir ihnre Wohnprojekte suchen, kénnte die bestehenden einseitigen
sozialen Strukturen verandern.
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Abb. 1
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Abb. 2
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3.2 )
Lokale Okonomie

(Buro fir Standort-, Markt- und Regionalanalyse, Dr. Heider, Augsburg)

Zur Erfassung der lokalen Okonomie im Untersuchungsgebiet 'Oberhausen-Nord' sind drei we-
sentliche Aspekte zu betrachten:

e Standortsituation. Objektive Strukturen und subjektive Meinungsbilder pragen den Wirtschafts-
standort. Die Standortsituation wird einerseits bestimmt aus den wirtschaftsstrukturellen Vor-
gaben der dortigen Betriebe und den vorliegenden Standortfaktoren, andererseits aus den mit
diesem Standortraum verbundenen Image, welches in der Bewertung und Sicht der innerhalb
und auBerhalb des Untersuchungsgebietes flir diesen Standortraum relevanten Akteure (Un-
ternehmen, Politiker, Kunden usw.) besteht.

e Einzelhandel und Versorgung. Dieser Bereich besitzt erhebliches Gewicht durch die Betriebe
aus Einzelhandel und Dienstleistung, welche stark auf den vorliegenden Standortraum ausge-
richtet sind, wie auch als Faktor des Wohnstandortes, welcher vom Angebot und der Qualitat
der wohnortnahen Versorgung abhangig ist.

e Beschaftigung und Einkommen im Untersuchungsraum. Diese bestimmen tber Kaufkraft und
verfliigbares Einkommen die Uberlebens- und Entwicklungsfahigkeit der auf den Standortraum
orientierten Betriebe aus Einzelhandel und Dienstleistung und stellen einen Schliisselfaktor fir
soziale Fragen und Probleme im Untersuchungsraum dar.

Standortsituation

Die Wirtschaftsstruktur im Untersuchungsraum zeichnet sich durch einen dominierenden Anteil
von GroBbetrieben aus. Wahrend der bisherige Schwerpunkt im gewerblich gepragten stdlichen
Teil des Untersuchungsgebietes im Verarbeitenden Bereich lag (u.a. Zeuna Starker als bisher
gréBter Arbeitgeber im Untersuchungsraum) ergibt sich aus der Standortneuansiedlung der LVA
Schwaben eine erhebliche Veranderung der Branchenstruktur wie auch der im Untersuchungs-
gebiet Beschaftigten. Ohne LVA Schwaben lasst sich die Zahl der im Untersuchungsraum Be-
schaftigten mit ca. 800 beziffern, die LVA wird im derzeit absehbaren Ausbaustand dartber hin-
aus noch ca. 1.200 weitere Beschaftigte aufweisen. Durch die LVA erfolgt mehr als eine Verdop-
pelung der Beschéftigten im Untersuchungsraum sowie eine klare Verschiebung der Berufszu-
sammensetzung mit Erhéhung der Blrobeschaftigten.

Die GroBbetriebe, ebenso wie die noch angesiedelten Betriebe des Verarbeitenden Gewerbes,
nutzen das Standortangebot 'Oberhausen-Nord', entsprechend ihrer Gberdrtlichen Orientierung
ohne eine unmittelbare quartiersbezogene Ausrichtung aufzuweisen. Entscheidende Faktoren flr
Bestand bzw. Ansiedlung der Betriebsstatten stellen das Flachenangebot und verkehrliche Lage-
vorteile dar. Die bisherige Verflechtung der GroBbetriebe im stdlichen Teil des Untersuchungs-
raumes mit dem nérdlichen Teil des Untersuchungsraumes und den dortigen Klein- und Mittelbe-
trieben lasst sich am ehesten Uber die Beschéaftigten erkennen. So stellt — bisher mit Ausnahme
des unsanierten Altbaubestandes im Norden des Untersuchungsgebietes - das Untersuchungs-
gebiet einen bedeutenden betriebsnahen Wohnort fir die Beschaftigten dar. Die 6konomischen
Effekte aus den GroBbetrieben fir die Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe im Untersu-
chungsraum ergeben sich tUberwiegend Uber die im Untersuchungsgebiet Wohnenden. Direkte
Lieferbeziehungen zu den GroBbetrieben bestehen nach Aussage bestehender Dienstleistungs-
und Einzelhandelsbetriebe in 'Oberhausen-Nord' nur in geringem Umfang.
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Gemeinsames Interesse der Betriebe im Untersuchungsraum ist deren Erreichbarkeit, welche
sowohl durch die geeignete Wahrnehmbarkeit der Betriebe als auch durch die unproblematische
verkehrliche Zuganglichkeit zu gewahrleisten ist.

Das Standortumfeld stellt fiir die quartiersbezogenen Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe
einen wesentlichen Standortfaktor dar und nimmt fir die Sicherung der Betriebe eine zentrale
Rolle ein. Fur die GroBbetriebe gilt, dass sowohl die Bedeutung des Untersuchungsraumes als
Wohnstandort fur die Beschaftigten als auch die mit der Ansiedlung der LVA zu erwartenden stei-
genden Anspriiche an ein attraktives und einem zeitgeméaBen innerstadtischen Standort ange-
messenes Umfeld ein gesteigertes Interesse an einer Standort- und Imageaufwertung des Unter-
suchungsraumes erwarten lassen. Dieses Interesse am Standort wéare eine Ausgangsbasis, um
Uber eine Intensivierung der Kommunikation zwischen den Unternehmen ein Informationsnetz-
werk mit dem Ziel quartierinterner Liefer- und Kundenbeziehungen zur Stabilisierung der Klein-
und Mittelbetriebe aufzubauen. Ebenso wére ein Engagement der GroBbetriebe im Sinne einer
quartiersbezogenen Offentlichkeitsarbeit und standortmarketingorientierter Schritte auf Grund
gleich gelagerter Interessen durchaus plausibel.

Einzelhandel und Versorgung

Der Untersuchungsraum ist Teil des Nahversorgungszentrums 'Oberhausen-Nord', das durch sei-
ne Einzelhandels- und Dienstleistungsausstattung, gemaR stadtischem Einzelhandelskonzept,
die Versorgung der Bevdlkerung im nérdlichen Oberhausen mit einer qualifizierten Grundversor-
gung gewabhrleisten soll. Der Ausbaustand des Einzelhandels nach Verkaufsflachen befindet sich,
gemessen an der zu versorgenden Bevoélkerung, im Durchschnitt der stéadtischen Nahversor-
gungszentren. Diese Ausstattung beruht weitgehend auf Lebensmittelanbietern, eine durch Sor-
timents- und Branchenerganzungen zusatzlich attraktive Zentrumssituation besteht sehr einge-
schrankt, mit deutlichen Schwachungstendenzen in jlingster Vergangenheit. Die Sondersituation
der nordlich des Untersuchungsraumes gelegenen groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im
Stadtgebiet stellen bei Gitern- des mittel- und langerfristigen Bedarfes eine, wenn auch nicht
zentrenintegrierte — Erganzung des Angebotes dar. Durch die StraBenbahnverbindung werden
diese Angebote durch den OPNV verbessert erschlossen.

Der flr das Nahversorgungszentrum bereits in stadtischen Konzepten 1989 formulierte Entwick-
lungsbedarf Iasst sich derzeit verstarkt feststellen. Ladenleerstande, Defizite der Laden- und
Schaufenstergestaltungen und des Ladenumfeldes sowie die bereits offensichtlichen - im Zuge
der Strukturveranderungen des Einzelhandels zunehmend zu erwartenden - Defizite der Ange-
botsqualitat der bestehenden Betriebe gefahrden den Zentrenbereich und deuten auf Probleme
der langerfristigen Funktionsféhigkeit dieses Nahversorgungszentrums.

Die derzeit erkennbaren Stabilisierungsfaktoren ergeben sich aus Umfeldaufwertungen, die im
Zuge der Neugestaltung der Donauwérther StraBe méglich werden sowie aus der StraBenbah-
nerschlieBung. Die Geschlossenheit des Nahversorgungszentrums, mit angesiedelten gréBeren
Lebensmittelméarkten im Untersuchungsraum sowie der Mehrzahl der Betriebe westlich des Un-
tersuchungsraumes, ist im Hinblick auf einen durch Kopplungserledigungen und kurze fuBlaufige
Wege gekennzeichneten Einkaufsbereich nicht gegeben. Dies ist einerseits durch die Distanzen,
andererseits jedoch auch durch die stark trennende Wirkung der Donauwdérther StraBe bedingt.
Dennoch kdnnen Einzelhandel und bevélkerungsorientierte Dienstleistungen im Untersuchungs-
raum nicht von der Gesamtsituation des Nahversorgungszentrums isoliert betrachtet werden. Die
im Untersuchungsraum vorhandenen Betriebe aus Einzelhandel und Dienstleistungen besitzen
alleine nicht das Potential eine tragfahige und leistungsfahige Versorgung der Quartiersbevolke-
rung zu gewahrleisten. Die Versorgungsanspriche der Quartiersbevélkerung kénnen, ebenso wie
die Aktivierung der in den bestehenden Klein- und Mittelbetrieben durchaus vorhandenen Mog-
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lichkeiten und Absichten zur Stabilisierung der Betriebe und des Standortes 'Oberhausen-Nord',
nur im gesamten Nahversorgungsbereich gelést werden.

Far eine mégliche Sicherung der Nahversorgung und der diese tragenden Betriebe werden
Schritte zur Standortstarkung erforderlich, welche eine Mobilisierung und Einbeziehung der Ge-
werbetreibenden im Untersuchungsraum sowie im gesamten Nahversorgungszentrum erfordern.
Hierbei missen Fragen von Attraktivitatsverbesserungen der Betriebe, der Standortumfeldver-
besserung, der Flachen- und Standortentwicklung des Einzelhandels sowie des Marketings im
Mittelpunkt stehen.

Beschaftigung und Einkommen

Die Beschaftigungs- und Einkommenssituation im Untersuchungsraum ist als problematisch zu
bezeichnen. Im Stadtbezirk 'Oberhausen-Nord' liegt die Arbeitslosenquote aktuell und im mehr-
jahrigen Vergleich am Héchsten in Augsburg. Die Jugendarbeitslosigkeit erreicht den héchsten
Stand in der Gesamtstadt. Die Arbeitslosigkeit der ausldndischen Bevélkerung weist ebenfalls ei-
nen stadtischen Hochstwert auf, ist jedoch im Vergleich zur Gesamtstadt weniger erhdht als die
Arbeitslosenquote der deutschen Bevdlkerung in Oberhausen-Nord. Die Arbeitslosigkeit bei den
Frauen zeigt ebenfalls die schlechtesten Werte im Stadtgebiet.

Zu diesen ungulnstigen Beschaftigungszahlen mit deren sozialem Spannungspotential kommt ei-
ne deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt gelegene Kaufkraft. Diese ist als Hemmnis
far die Entwicklungsmdoglichkeit des anséssigen Einzelhandels und der verbraucherbezogenen
Dienstleistungen zu werten.

Angebote des Arbeitsamtes sowie der Wirtschaftskammern, welche kleinrdumig im Untersu-
chungsgebiet aktivierbar waren, bestehen. Die Bereitschaft der Trager zur Kooperation, 1aBt ge-
zielte Aktivitaten zur Verbesserung der Beschaftigtensituation im Quartier zu. Im Hinblick auf den
Aspekt Beschaftigung und Einkommen ergeben sich klare Forderungen fiir eine verbesserte Be-
rufsqualifikation, Information und Unterstitzung zu bestehenden Beschaftigungsangeboten und
zu eigenen Aktivitdten der Betroffenen auf dem Arbeitsmarkt. Die Unterstitzung von selbstandi-
gen Kleinexistenzen und Existenzgrindungsvorhaben stellt eine Abrundung der auf der klein-
raumigen Ebene des Untersuchungsraumes mdglichen Verbesserungsmdglichkeiten der Be-
schaftigungssituation dar. Hierzu z&hlen auch die Unterstitzung und der Ausbau bestehender Ini-
tiativen zur Schaffung von Arbeitsplatzen mit Bezug zum Untersuchungsraum.
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Lokale Okonomie 'Oberhausen-Nord'
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Quelle: Dr. Heider 2001
Befragung der Gewerbetreibenden

Die Basisanalysen und Expertenrunden zur lokalen Okonomie zeigten Entwicklungsanséatze eben-
so wie erhebliche Problemfelder in Oberhausen-Nord auf. Um den Informationsstand zu vertiefen
sowie die relevanten Akteure aus dem ansassigen Gewerbe breit einzubeziehen, erfolgte eine
Gewerbebefragung. Ziel war eine Erfassung der gewerblichen Situation aus Sicht der Betroffenen
sowie des fiir die Standortentwicklungsmdglichkeiten liberaus bedeutsamen Standortklimas. Durch
die Form persdnlich gefiihrter Interviews sollte die bestmdgliche Einbindung der Betroffenen vor
Ort in das Sanierungsprojekt erreicht, eine hohe Identifikation mit dem Gemeinschaftsvorhaben
gefordert werden.

Situationseinschatzung und Perspektiven des Standortes Oberhausen-Nord werden durch die
Gewerbetreibenden trotz der Anerkennung aktueller und sich durch die SanierungsmaBnahmen
abzeichnender Standortstarkungen tberaus kritisch gesehen. Schwéachen und Verbesserungsbe-
darf liegen in den Hauptproblemfeldern Kaufkraft, Sozialstruktur und Image. Hieriiber besteht in-
nerhalb der Geschaftswelt eine weitgehende Ubereinstimmung. Eindeutiger Bedarf zur Standort-
starkung wird dartber hinaus dem Vorgehen der Einzelbetriebe zugewiesen. Fehlende Kooperati-
onen und Aktionen zur Imageverbesserung und Profilierung werden zwar erkannt, jedoch driickt
sich dies nur in geringem MaB in beabsichtigten bzw. fur erforderlich gehaltenen MaBnahmen aus.
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3.3
Stadtebau

(SEP Baur + Deby, Architekten und Stadtplaner, Miinchen)

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen - Nord umfasst eine Flache von fast 36 ha einschlieBlich
der Verkehrsflachen von rund 6 ha (17 %). Unter Abzug der Freiflachen fir Griin, Kleingartenan-
lage und Hettenbach von 5 ha, die sich im Eigentum der Stadt Augsburg befinden, verbleibt eine
Bauflache von 25 ha (70 %).

Nutzung

Das Untersuchungsgebiet Oberhausen-Nord, abgegrenzt zwischen der Hauptverkehrsachse Do-
nauwdérther StraBe und Wertach, ist hinsichtlich Bau- und Nutzungsstruktur deutlich in zwei Berei-
che unterschieden.

Der nérdliche Teil mit der Siedlung Buchenau, Lindenau und Weidenau und der im Norden an-
grenzenden Siedlung am Dinkelsbiihler Weg zeigt eine klar gegliederte Bebauung mit fast aus-
schlieBlicher Wohnnutzung. Lediglich an der Nordseite der TauscherstraBBe liegen einige Han-
dels- und Dienstleistungsbetriebe sowie Gastronomie. Der sldliche Abschnitt des Gebiets ist
durch eine Gemengelage von Wohngebauden, Gewerbe- und Industriebetrieben gekennzeich-
net, wobei sich in einem Teilbereich noch unbebaute Grundstiicke erhalten haben. Erhebliche
Konflikte bestehen hier zwischen Wohnnutzung und den direkt angrenzenden Gewerbebetrieben,
auch im Hinblick auf die VerkehrserschlieBung. Auffallend ist dabei, dass sich Diskrepanzen zwi-
schen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan ergeben, die zu einer, erst in jungster Zeit ent-
standenen, nicht integrierten Wohnnutzung gefiihrt haben. Neben dem durch die Betriebe verur-
sachten Schwerverkehr wirken sich die stark versiegelten Flachen nachteilig auf das Wohnumfeld
aus. Stérend ist auch die Abstellflache der Autoverwertung auf unversiegelter Flache.

Entlang der Hofer StraBe wird auf einem ehemaligen Industriegelande ein groBflachiges Bliro-
und Verwaltungsgebaude der LVA realisiert. Auf dem angrenzenden Grundstiick entsteht derzeit
ein neuer Einkaufsmarkt. Grundsétzlich sollen die bestehenden Gewerbebetriebe im Quartier wei-
tergeflhrt werden, wobei Entwicklungsmdglichkeiten offen zu halten sind.

Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Einrichtungen

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich keine 6ffentlichen Einrichtungen. Der nachste
Kindergarten liegt ca. 300 m westlich, wobei jedoch die stark befahrene Donauwdérther StraBBe
gequert werden muss. Dies gilt auch flr die Kirche St. Martin und die Schulen, die sich im Zent-
rum von Oberhausen mit weiteren 6ffentlichen Einrichtungen konzentrieren. Ein Kindergarten
liegt 6stlich der Donauwdrther StraBe rund 1 km im Norden des Wohnquartiers.

Obwohl einige Laden in der Wohnsiedlung geschlossen haben, ist durch zwei Lebensmittelmark-
te im Quartier die Nahversorgung gewahrleistet, die durch Einrichtungen westlich der Donauwdrt-
her StraBe erganzt werden. Die vorhandenen Gastronomiebetriebe scheinen den Standards des
Wohnquartiers zu gentgen.
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Bauzustand

Die Siedlung Buchenau, Lindenau und Weidenau der WBG weist erhebliche Mangel hinsichtlich
Bauzustand und Ausstattung auf (siehe Feinuntersuchung). Die Siedlung nérdlich des Dinkels-
bUhler Wegs ist saniert bzw. neu erbaut und in Teileigentum aufgeteilt worden.

Der stdliche Teil des Untersuchungsgebiets ist durch unterschiedlichen Bauzustand gekenn-
zeichnet mit teilweise neuerbauten Eigentumswohnanlagen, wobei lediglich der Althausbestand
Méangel aufweist.

Verkehr

Die derzeitige Verkehrsflihrung im Quartier ist durch den Umbau der Donauwérther StraBe beein-
flusst und deshalb untypisch. Mit Inbetriebnahme der Trambahnlinie 4 und der Verkehrsfreigabe
der Donauwdrther StraBBe werden sich erhebliche Veranderungen ergeben. Zu verhindern ist,
dass der durch die Baustelle verursachte Fremdverkehr sich nicht als zukunftiger Schleichverkehr
im Quartier verfestigt.

Die StraBen sind zum Teil breit ausgebaut und verleiten vor allem in dem Wohngebiet zum
Schnellfahren, obwohl hier bereits eine Tempo 30 Zone eingerichtet ist. Zuséatzlich wird der 6f-
fentliche StraBenraum durch parkende Fahrzeuge der Bewohner und Beschaftigten belastet. Ein-
zelne Grundstlicke der Gewerbebetriebe werden als Parkplatz fir Beschaftigte genutzt.

Von groBer Bedeutung fir das Untersuchungsgebiet ist der Anschluss an das Trambahnnetz.
Durch die direkte Anbindung zum Stadtzentrum wird die Standortqualitat wesentlich verbessert.
Entlang der Donauwdrther StraBe sind hier 3 Haltestellen vorgesehen.

Grin/Freiraum

Grinflachen sind im wesentlichen in den Héfen und Zwischenbereichen des Wohngebiets vor-
handen. Allerdings sind diese Flachen aufgrund der teilweise geringen Gebaudeabstéande nur
bedingt zum Aufenthalt und Spielen geeignet. An der Stidostecke des Quartiers liegt im Zusam-
menhang mit der denkmalgeschtzten Villa eine parkartige Griinflache, die im Eigentum der Stadt
Augsburg ist. Sie wird als Spielplatz genutzt, der sich allerdings in schlechtem Zustand befindet.

Das wesentliche Freiraumpotential besteht in dem Wertachufer mit einer breiten Griinzone. Aller-
dings werden diese Flachen, die im Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflachen dargestellt
sind, fUr private Kleingarten genutzt. Damit wird der Uferbereich der Wertach von dem Wohnquar-
tier abgetrennt und ist nur in einem schmalen Abschnitt im Mindungsbereich des Hettenbachs
zuganglich. Entlang dieses Bachlaufs ist die Entwicklung einer innerstadtischen Griinachse vor-
gesehen.

Auf der Ostseite der Wertach erstreckt sich bis zum Lech die Wolfzahnau, die als Landschafts-
schutzgebiet mit naturschutzahnlichen Auflagen festgelegt ist. Durch den Flusslauf ist dieser Be-
reich von Oberhausen-Nord her nicht zuganglich. Eine Querung der Wertach ist nur im Verlauf
der DieselstraBe moglich.

Die Wertach mit ihrem Uferbereich soll mit Unterstlitzung des Projekts ,Wertach Vital“ 6kologisch
aufgewertet werden im Zusammenhang mit HochwasserschutzmaBnahmen.
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Die Bepflanzung mit GroBb&dumen beschrankt sich innerhalb des Untersuchungsgebiets auf das
Wohnquartier und einige private Grundstlcke sowie die 6ffentliche Griinflache. In den StraBen-
raumen sind nur wenige Baume vorhanden.

Insgesamt ist in dem Untersuchungsgebiet Oberhausen-Nord eine auBergewdhnliche Unterver-
sorgung mit éffentlich nutzbarem Griin festzustellen.

Stadtgestalt

Die stadtebauliche Qualitat des Untersuchungsgebiets wird wesentlich gepragt durch die raumlich
klar gegliederte Siedlung Buchenau, Lindenau und Weidenau zusammen mit der nérdlich an-
grenzenden Bebauung am Dinkelsbihler Weg (siehe Feinuntersuchung). Durch die Blickachse in
der WeidachstraBe zu St. Martin wird ein groBraumiger Zusammenhang im Stadtteil geschaffen,
der auch den renovierten Eschenhof und Ulmenhof westlich der Donauwdrther StraBBe mit einbe-
zieht. In der Gegenrichtung bildet das Wertachufer mit seiner dichten Baumpflanzung einen wich-
tigen Blickbezug, der Gber den derzeit unattraktiven Quartiersplatz hinwegfiihrt. Der stdlich an-
schlieBende Teil des Untersuchungsgebiets grenzt sich hinsichtlich seiner Struktur und Qualitat
deutlich von den Siedlungen der 30er Jahre ab. Durch sehr unterschiedliche Bauvolumen, Bau-
kdérper- und Dachformen zeigt sich hier ein wenig attraktives Erscheinungsbild, das durch Baulu-
cken und den ungestalteten StraBenraum noch zusétzlich beeintrachtigt wird.

Mit dem Neubau der Landesversicherungsanstalt entlang der Hofer StraBe ergibt sich durch die
hohe gestalterische Qualitat ein positiver Ansatz fir das gesamte Quartier. Die AuBenanlagen im
Zusammenhang mit der Gestaltung des Hettenbachs und der geplanten FuBwegfiihrung durch
das Gelande bringen zuséatzliche Impulse fir die bestehende Griinanlage an der DieselstraBe.
Die griinderzeitliche ,Villa“, die sich in einem schlechten Bauzustand befindet, soll durch Sanie-
rung und eine sinnvolle neue Nutzung in diesen attraktiven Bereich eingebunden werden.

Die hohe landschaftliche Qualitat der Wertach mit dem Uferbereich, die eine wesentliche Beson-
derheit dieses Standorts ausmacht, ist durch die Kleingartennutzung optisch kaum wahrnehmbar
und kann dadurch nur wenig zu einem positiven Erscheinungsbild des Stadtteils beitragen.
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3.4
Feinuntersuchung Wohnungsbau WBG

(Dipl.Ing. Gerstmayr, Architekt, Augsburg)

3.4.1
Bestandsanalyse, historische und stadtebauliche Aspekte

Auf den unbebauten Flachen 6stlich der Donauwdérther StraBe und westlich der Wertach begann
die Stadt Augsburg 1929 mit der Buchenau, Lindenau und der Weidenau mit dem ersten GroB3-
siedlungsprojekt der 20er Jahre (s.Karte A).

Vorausgegangen waren der bereits 1927 westlich der Donauwdérther StraBe gelegene Eschenhof
und der beinahe baugleiche Birkenhof an der SchillstraBe in Lechhausen als sog. Hilfswohnanla-
gen.

Seinen Abschluss fand das Siedlungsprojekt mit der 1965 errichteten Lindenau llI.

Insgesamt umfasst die Siedlung 788 Wohnungen mit einer Gesamtwohnflache von 40.436 gm,
die auf einer Grundstticksflache von 61.264 gm errichtet wurden.

Die WeidachstraBe, mit den 150 m langen Gebauderiegeln, bildet das Rickgrat und die Symmet-
rieachse der von Professor Michael Kurz 1929 erbauten Buchenau. Die dazu senkrecht angeord-
neten Zeilen bilden durch unterschiedliche Abstande Wohnhofe, die durch Torbégen und Neben-
gebaude abgeschlossen sind. Alle Wohnungen werden Uber diese Hofe erschlossen, die sich,
dem Gelande folgend, nach Osten hin um ca. 2,50 m abtreppen.

Wahrend die Buchenau ein streng geometrisch gestalteter und auch in einem Zug errichteter
Baublock darstellt, ist die 1930/31 unter Stadtbaurat Otto Holzer begonnene Lindenau differen-
Zierter.

Sudlich der TauscherstraBBe erstrecken sich 3 Baukdrper mit groBzigigen Freiflachen in Ost-West
Richtung, wahrend nérdlich davon 4 Gebauderiegel in Nord-Stid Richtung 3 Wohnhdfe bilden, die
aufgrund unterschiedlicher Eigentumsverhéltnisse durch Zaune getrennt sind.

Die schmale TauscherstraBe durchquert den Block, wobei die enggestellten Giebel wie Tore wir-
ken.

Die Weidenau |, 1929 ebenfalls unter Otto Holzer fiir ,kopfreiche Familien“ errichtet, teilt sich in
einen westlichen und dstlichen Bereich. Die ca. 100 m langen Zeilen, mit den markanten Trep-
pentirmen, werden durch jeweils einen Erschlie Bungshof in Nord-Sid Richtung von der Ahorn-
erstraBBe aus erschlossen. Im westlichen Bereich sind es 12 Hauser, im 6stlichen Bereich, auf-
grund der lang gestreckteren Grundrisse, nur 10 Hauser.

In der Mitte der Anlage 6ffnet sich ein weitrdumiger Griin- und Spielbereich, der sog. ,Barenhof*,
von den angrenzenden Flachen und StraBen durch Nebengeb&ude und schmiedeeiserne Tore
abgetrennt.

Die Weidenau Il, 1934 als letzter Baukérper vor dem Krieg im Bereich der Siedlung errichtet, ent-
hielt mit der am Nordende erbauten Backerei mit angeschlossenem Ladengeschéft, neben den
vier Laden in der WeidachstraBe, die einzige Einrichtung zur Versorgung der Bewohner mit Le-
bensmitteln des taglichen Bedarfs.
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Die stadtebaulich ausgepragte Achse der WeidachstraBe verlangte in beiden Richtungen nach
einem optischen Schlusspunkt- auf der westlichen Seite die 1933/34 erbaute Kirche St. Martin
und 6stlich ein Quartierplatz, der jedoch heute, aufgrund der stérenden Nebengebaude, als sol-
cher nicht mehr erlebbar ist.

Auch die Gaststatte, mit dem nach Norden und Osten unguinstig orientierten kleinen Biergarten,
kann kaum zur Verbesserung der stadtebaulich und rdumlich unbefriedigenden Situation beitra-
gen.

3.4.2
Bestandsanalyse und Verbesserungsvorschlage der Wohngebaude

Der Gebaudebestand der Siedlung weist in vielerlei Hinsicht erhebliche Mangel auf. Dies sind
zum einen, bei einer Gber 70 Jahre alten Bausubstanz, die Gblichen baulichen Mangel, dartber
hinaus jedoch auch strukturelle Mangel.

Die baulichen Mangel zeigen sich im wesentlichen an der Gebaudesubstanz (z.B. fehlender War-
meschutz, undichte Fenster etc.) und in der Haustechnik (z.B. keine Heizung, veraltete Rohrnetze
etc.). Diese Mangel kénnen im Zuge der Modernisierung behoben werden.

Die strukturellen Mangel, mit entsprechenden Verbesserungsvorschlagen, sind fir drei typische
Grundrisse in der Buchenau, Lindenau und der Weidenau in synoptischer Darstellung aufgezeigt
(s. Karte B).

Die fehlenden Bader, sowie separate Kiichen und Wohnzimmer miissten bei allen Grundrissen
durch Umbau, unter weitest gehender Berlcksichtigung des Tragsystems, der Innenwande und
Fassaden, eingebaut werden. DarUber hinaus liegt insbesondere bei der Bebauung entlang der
Donauwdrther StraBe eine falsche Zonierung der Grundrisse vor, d.h. alle Schlafriume sind der
stark belasteten StraBe zugewandt.

Verbesserungsvorschlag 1, Buchenau, zeigt, wie durch eine bessere Situierung der Rdume —
Bad, Kiiche und Essdiele auf die emissionszugewandte Seite — Schlafen und Wohnen auf die ru-
hige Innenhofseite — Wohnen an der Donauwdérther StraBe mdglich ist. Auch die fehlenden Frei-
raume wie Balkon, Loggia oder Terrasse kdnnen an der ruhigen Innenhofseite angefligt werden.

Beim Verbesserungsvorschlag 2, Lindenau, wird eine nach Norden orientierte, also vollig unbe-
sonnte Wohnkiliche (Hauptaufenthaltsraum der Familie) durch ein nach Siiden orientiertes Wohn-
zimmer mit separater Kiiche ersetzt.

Verbesserungsvorschlag 3, Weidenau, zeigt die Grenzen der Umbaumdglichkeit und Schaffung
gut funktionierender Grundrisse auf. Bedingt durch die geringe Grundrisstiefe von 7,80 m, aber
extremer Grundrisslange von 10,00 m und insbesondere durch die geringe Raumhdéhe unter 2,40
m, machen den Umbau und die Modernisierung der Weidenau | problematisch.

Weidenau Il an der SchénbachstraBe wird wegen statischer Probleme aufgrund von Bombenein-
wirkung wahrend des Krieges durch einen Neubau ersetzt.
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3.4.3
Bestandsanalyse und Verbesserungsvorschlage der Freianlagen und des Wohnumfeldes

Auch die Freianlagen und das Wohnumfeld weisen, neben einer allgemeinen Vernachlassigung,
etliche strukturelle Mangel auf.

Die ErschlieBungshéfe der Buchenau (s. Karte C) sind groBflachig versiegelt- durch Einbau von
begriinten Vorgelegen entlang der Hauser, wo auch die neu zu errichtenden Balkone Platz finden
und Verschmalerung der ErschlieBungswege auf ca. 2,0 m, mit seitlichem Rasenpflaster flr Ver-
sorgungsfahrzeuge, kann die Gesamterscheinung erheblich verbessert werden.

Der ruhende Verkehr, mit Garagenbauten und Stellplatzen muss aus den Hofen gehalten wer-
den- die stérenden Mllstandplatze (Ahorner- u. TauscherstraBBe) dagegen in geeigneten Einhau-
sungen, in die Hofe integriert werden.

Mit Kinderspielplatzen, Fassadenbegrinung und ansprechender Bepflanzung sowie der Errich-
tung von Mietergarten in den schmalen Griinbereichen kann die Attraktivitat der Siedlung erheb-
lich aufgewertet werden.

Durch Wegfall der Stellplatze in den Héfen, als auch zur Befriedigung der erhdhten Stellplatz-
nachfrage nach erfolgter Sanierung der Wohnungen, ist die Errichtung von Quartiergaragen mit je
44 Stellplatzen unter den dstlichen Héfen, mit Zufahrten von der SchénbachstraBe, unerlasslich.

Far die Bereiche der Lindenau (s. Karte D) nérdlich der TauscherstraBBe gelten die bereits bei der
Buchenau festgestellten Mangel und Verbesserungsvorschlage. Insbesondere sollte eine raumli-
che und gestalterische Zusammenlegung mit den jetzt abgetrennten, nérdlichen Hofbereichen,
erreicht werden. In dem groBzligigeren, stdlicheren Bereich der Lindenau soll das Stellplatzan-
gebot in den Hofen reduziert sowie die stérenden Garagen entfernt werden.

Mit wenigen oberirdischen Stellplatzen, aus raumpragenden Griinden auch als offene, begrinte
Carportkonstruktionen, sowie einer Quartiertiefgarage im Hofbereich zwischen Lindenau Il und
Lindenau | mit ca. 60 Stellplatzen und direkter Zufahrt tiber die SchénbachstraBe, kann der ru-
hende Verkehr neu geordnet werden.

Die Weidenau | (s. Karte E) wird derzeit Gber zwei 4,50 m breite ,ErschlieBungsstraBen® erreicht,
die unmittelbar in die, im Norden angelegten Spielplatze, miinden. Die wichtige FuBwegverbin-
dung, entlang der Baumreihe bei Lindenau Ill, von der AuBeren UferstraBe (iber die Weidach- zur
DonauwdrtherstralBBe, ist derzeit nur Uber ,, Trampelpfade“ angebunden.

Reduzierung der Versiegelung, versetzt angeordnete ErschlieBungswege mit platz-artiger Aufwei-
tung in der Mitte, als Kinderspiel- und Aktionsflache, unmittelbare Anbindung an die Ost-West
FuBwegverbindung tragen zur Verbesserung des Wohnumfeldes bei. Im sog. ,Barenhof, der
heute wie leergefegt erscheint, kdnnen Kinderspielflachen mit entsprechender Begriinung ange-
legt werden.

Der Bereich sldlich der Gaststéatte (s. Karte D) soll als Quartierplatz neu gestaltet werden. Die
dort plazierte Trafostation kann in den Neubau Weidenau Il als Unterflurstation integriert, die st6-
renden Garagen abgetragen werden. Die VergréBerung des Biergartens nach Siiden, eine raum-
bildende Bepflanzung mit BAumen sowie eine ansprechende Gestaltung der Platzflache (Pflaster,
Brunnen, Banke etc.) kann eine neue Mitte fiir Oberhausen Nord entstehen lassen.
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3.5
Zusammenfassung der Problemanalyse

Das Quartier Oberhausen-Nord wird durch ganz unterschiedliche, fast gegenlaufige Entwicklun-
gen gepragt. Einerseits treten die Probleme der Bevilkerungsstruktur immer deutlicher hervor,
verbunden mit einem hohen Sanierungsbedarf der bestehenden Wohnungen aus den 30er Jah-
ren, auf der anderen Seite wird durch den Neubau der Landesversicherungsanstalt ein deutliches
Zeichen im Quartier gesetzt, fir eine Umstrukturierung von unattraktiven Gewerbenutzungen zu
hochwertigen Dienstleistungen.

Die Zahl der Bewohner im Untersuchungsgebiet ist stark ricklaufig, was vor allem auf die ange-
kiindigten SanierungsmaBnahmen in den WBG-Wohnanlagen zurlickzufiihren ist. Durch den
Wegzug der Gberwiegend deutschen Bevdlkerung ist der Anteil der Auslander in den WBG-
Wohnanlagen erheblich angestiegen. Andererseits hat in dem Ubrigen Untersuchungsgebiet
durch das vermehrte Angebot an Eigentumswohnungen der Anteil der deutschen Bevélkerung
zugenommen. Insgesamt sind fast die Halfte der Bewohner des Untersuchungsgebiets Auslan-
der. Aufgrund des hohen Anteils von Auslandern, die tendenziell jinger sind, ergibt sich eine
ausgewogenere Altersstruktur mit einem gréBeren Anteil von Kindern, der Gber dem Durch-
schnittswert der Gesamtstadt liegt. Umgekehrt ist bei den deutschen Bewohnern eine deutliche
Uberalterung festzustellen.

Problematisch ist die Beschaftigungs- und Einkommenssituation der Bewohner im Untersu-

chungsgebiet. Der Stadtbezirk Oberhausen Nord hat die hdchste Arbeitslosenquote der Stadt
Augsburg, besondere Problemgruppen stellen die unter 25-Jahrigen und die Gber 55-Jahrigen
dar. Dem entsprechend liegt die Kaufkraft deutlich unter dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

In den Wohnanlagen Buchenau Nord und Stid sowie in der Weidenau sind mehr als die Halfte
der Bewohner Auslander, vorwiegend tirkischer und italienischer Abstammung. Diese Bereiche
sind durch schlechten Bauzustand und unzureichende Ausstattung gekennzeichnet, wobei dies
auch far den tberwiegenden Teil der Wohnanlage Lindenau gilt. Diese Wohnanlagen sind sanie-
rungsfahig, allerdings missen neben der Instandsetzung und Verbesserung der Ausstattung
(Haustechnik, Fenster, Balkone) auch Anderungen in der Raumaufteilung vorgenommen werden,
um zeitgemaBe vermietbare Wohnungen zu erreichen. Bei einigen Gebauden entlang der Schén-
bachstraBe ist aufgrund der Mangel in der Tragkonstruktion ein Abbruch und Neubau erforderlich.

Neben den baulichen Mangeln sind auch Defizite im Wohnumfeld festzustellen. Der hohe Anteil
an versiegelten Flachen und die sparliche Bepflanzung bedingen einen Mangel an Freirdumen
mit Spiel- und Aufenthaltsflachen fir Kinder und Jugendliche, sowie mit Ruhezonen fiir altere
Bewohner. Konflikte ergeben sich durch die vorhandenen Parkplatze, Garagen und Mullstand-
platze in den ruhigen Wohnhéfen. Dort und auch im éffentlichen StraBenraum, bedarf der ruhen-
de Verkehr einer Neuordnung. Nutzungsneutrale Flachen fir Treffpunkte, Spiel und Kommunika-
tion fehlen.

Der StraBenraum dient fast ausschlieBlich dem fahrenden und ruhenden Verkehr. Neben der not-
wendigen ErschlieBung entstehen Beeintrachtigungen durch quartiersfremden Durchfahrverkehr
aber auch durch den notwendigen Wirtschafts- und Berufsverkehr.

Deutlich positive Veranderungen ergeben sich flir das Quartier durch die Einrichtung der Tram-
bahnlinie 4 im Verlauf der Donauwérther StraBe, die durch Neuordnung des Verkehrs und die
Gestaltung des StraBenraums erheblich aufgewertet wird. Die verbesserte Querungsmdglichkeit
dieser hochbelasteten VerkehrsstraBe tragt zu einer engeren Anbindung des Quartiers an das
Zentrum von Oberhausen bei und mildert die ,Insellage” zwischen Donauwdrther StraBe und
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Wertach. Insgesamt kann durch diese neuen Randbedingungen eine erhebliche Standortaufwer-
tung erwartet werden, auch im Hinblick auf die StraBenanbindung Uber signalgeregelte Knoten.

Far die Entwicklung der im Quartier ansassigen Gewerbegebiete ist diese gute Erreichbarkeit zu
gewahrleisten. Konflikte ergeben sich fir die benachbarte Wohnbebauung, die aufgrund der E-
missionen durch Produktion und Verkehr der Betriebe beeintrachtigt werden. Dies wird bei der
Nutzung heute noch unbebauter Flachen zu berlcksichtigen sein, besonders bei dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Wohngebiet stdlich der AhornerstraBe, das im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt ist. Grundsatzlich wéare eine gemischte Nutzung von Wohnen ud
Arbeiten vorstellbar, schon im Hinblick auf betriebsnahe Wohnstandorte.

Eine Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen fehlt im Untersuchungsgebiet. So ergeben
sich lange FuBwege, die durch die Querung der HauptverkehrsstraBe, vor allem flr Kinder, noch
erschwert werden. Das bestehende Nahversorgungszentrum Oberhausen-Nord entlang und
westlich der Donauwdrther StraBe greift in das Untersuchungsgebiet ein. Obwohl kleinere Laden
in der WBG-Wohnanlage leer stehen, ist die Versorgung mit Lebensmitteln und Waren des kurz-
fristigen Bedarfs durch die integrierten Einrichtungen gesichert. Die groBflachigen Einkaufsméarkte
an der nérdlichen Stadtgrenze bieten erganzend ein gutes Angebot fiir den kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarf. Dies erfordert jedoch angesichts davon betroffener Entwicklungsmdglichkei-
ten des Einzelhandels im Nahversorgungszentrum eine tGber das Nahversorgungszentrum hinaus
reichende Betrachtung.

Oberhausen-Nord weist unter den kleinrdumig zu betrachtenden Aspekten der lokalen Okonomie
klare Defizite und Problemfelder auf. Trotz dieser zunéchst unglnstig erscheinenden Rahmenbe-
dingungen bestehen sowohl strukturelle Veranderungen mit klarem Entwicklungspotential fir den
Raum, vor allem durch die Ansiedlung der Landesversicherungsanstalt, als auch Voraussetzun-
gen und Absichten der lokalen Akteure, welche fir eine nachhaltige Starkung des Standortrau-
mes Oberhausen-Nord aktivierbar sein kénnten. Im Hinblick auf die Standortstarkung kommen
der Profilbildung und der Verbesserung des Images als Standortraum eine Schlisselstellung fir
Oberhausen-Nord zu.

Das Erscheinungsbild des Quartiers Oberhausen-Nord wird im nérdlichen Bereich durch die stad-
tebaulich hochwertige Siedlung aus den 30er Jahren gepragt. Demgegenliber zeigt sich der siid-
liche Teil des Gebiets mit einer Mischung aus Gewerbe und Wohnnutzung wenig attraktiv, was
durch die unterschiedlichen Bauformen und Baullicken noch verstéarkt wird. Eine véllig neue stad-
tebauliche Situation ist durch den Neubau der LVA entstanden, in dessen Umfeld die bestehende
Grinanlage mit der denkmalgeschutzten sanierungsbedurftigen Villa einbezogen wird. Darliber
hinaus bestehen noch einige charakteristische Wohn- und Gewerbebauten, die sich ebenfalls in
schlechtem Bauzustand befinden.

Die Bebauung ist grundsétzlich nicht zu dicht. Allerdings bestehen nur wenige nutzbare Grinfla-
chen, die Hofflachen sind groBteils versiegelt. Das als Griinflache ausgewiesene Wertachufer ist
durch Kleingérten belegt und Iasst sich nicht far die angrenzenden Wohngebiete nutzen. Die Er-
schlieBung der dstlich der Wertach liegenden Wolfzahnau mit einem Steg tber den Fluss und
Nutzung als Naherholungsgebiet ist aus Sicht des Landschaftsschutzes unerwiinscht.

Gestaltungsdefizite bestehen in fast allen StraBenrdumen, auch im Bereich der charakteristischen
Wohnsiedlung. Der bestehenden Platzsituation an der SchénbachstraBe, die durch angrenzende
Nutzungen, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze beeintrachtigt wird, fehlt die entsprechende
Ausformung. In seiner AuBenwirkung wird das Untersuchungsgebiet vor allem durch die Ansicht
von der Donauwdérther StraBe charakterisiert und durch den desolaten Zustand im stdlichen Ab-
schnitt bestimmt. Dies tragt zu dem negativen Image dieses Stadtteils bei.
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Einen wesentlichen Ansatz zur Erneuerung von Oberhausen-Nord stellen die geplanten Sanie-
rungs- und ModernisierungsmaBnahmen des Wohnungsbestands der WBG dar, verbunden mit
der Aufwertung des Wohnumfeldes. Wie sich im Utbrigen Gebiet zeigt, hat sich dort durch Neubau
und Modernisierung die Zahl der Bewohner stabilisiert. Insoweit sind bei den anstehenden MaB-
nahmen die Bedurfnisse der ansassigen Bevolkerung durch eine intensive Beteiligung zu bertck-
sichtigen sowie Anreize fur neu Zuziehende zu schaffen.

Der heute lberwiegend negative Eindruck von Oberhausen muss zu einem positiven Image ge-
wandelt werden. Dazu ist es erforderlich, den 6ffentlichen Raum starker mit einzubeziehen hin-
sichtlich MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung, fir mehr Aufenthaltsqualitat und zur ver-
tréaglichen Abwicklung des flieBenden und ruhenden Verkehrs durch Verkehrsberuhigung. Diese
Uberlegungen gelten nicht nur fiir die Wohnfunktion sondern auch im Hinblick auf die Betriebe.

Chancen flr ein besseres Image des Stadtteils liegen in der stadtebaulichen Qualitat des Wohn-
quartiers und in der landschaftlichen Einbindung entlang des Wertachufers, aber auch in neuen
Entwicklungen einer zeitgeméaBen baulichen Gestaltung im Quartier.
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Strukturdaten

Flachen im Untersuchungsgebiet Flache
in ha in %
WBG-Grundstiicke 6 17
sonstige private Bauflachen 19 53
Bauflachen gesamt 25 70
Grln- und Freiflachen 5 14
StraBenflachen 6 16
Untersuchungsgebiet gesamt 36 100
Quelle: eigene Erhebungen 2001
Bewohner am 1.1.2001 insgesamt | davon Auslander
Deutsche |Auslander in %
WBG-Wohnanlagen 1394 643 751 53,9
sonstige Bereiche 874 660 214 24,5
Untersuchungsgebiet gesamt 2268 1303 965 42,5
Stadt Augsburg gesamt 268945 | 225093 43852 16,3
Quelle: Einwohnermeldedatei der Stadt Augsburg
Betriebe und Beschéftigte Betriebe Beschattigte
Anzahl in % Anzahl in %
verarb. Gewerbe(inkl.Zeuna-Starker) 6 31,6 770 95,9
Einzelhandel 6 31,6 20 2,5
Dienstleister 2 10,5 5 0,6
Gastronomie 5 26,3 8 1
Untersuchungsgebiet (ohne LVA) 19 100 803 100
LVA (erwarteter Ausbaustand) 1 1200

Quelle: Gewerbebefragung und eigene Berechnungen 2001
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4
Zielvorstellungen

Zusammenstellung der vorlaufigen Ziele fir die integrierte Stadtteilentwicklung Oberhausen-Nord

Diskussion der Ziele in der Offentlichkeit mit Stadtteilarbeitskreis und Lenkungsgruppe

Beschluss der Ziele durch den Ausschuss / Stadtrat

Leitbild

Stadtebau und Wohnen

Aufwertung des Stadtteils mit Verbesserung des Images
und Starkung der Stadtteilidentitat durch stadtraumliche,
bauliche, wirtschaftliche, soziale und informelle MaBnahmen
(z.B. Stadtteilmarketing, Stadtteilwerbung und Offentlich-
keitsarbeit)

Verbesserung der Wohnverhaltnisse

e Modernisierung und Aufwertung des Wohnungs-
bestandes

¢ Neubau von Wohnungen, auch Sonderformen

e Milderung von Nutzungskonflikten

Aufwertung des Wohnumfeldes

e Beseitigung der Defizite in 6ffentlichen und privaten Frei-
raumen (z.B. Schaffung von Aufenthaltsbereichen, Frei-
und Spielflachen, Naherholungsméglichkeiten fir alle Al-
tersgruppen)

Schaffung eines Quartierszentrums
e Gestaltung des Quartierplatzes mit Anlagerung attraktiver
Nutzungen und Méglichkeiten zur Kommunikation

Funktionale Mischung zur Starkung des Quartiers

e Forderung von mehr Kleinteiligkeit und Ergédnzung des
Angebotes (z.B. Gastronomie, Handwerks-,
Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetriebe)

Anbindung des Quartiers

e FuB- und Radwegebeziehungen sowie infrastrukturelle
Verknipfung (z.B. Verbesserung von Querungsmaglich-
keiten und Durchlassigkeit, Gemeinbedarfs- und sonstige
Einrichtungen mit quartierstibergreifender Bedeutung)

Optimierung der Verkehrssituation
* Ordnung des ruhenden und flieBenden Verkehrs, attrak-
tiver AnschluB an das OPNV-Netz (Innenstadt)

Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen
e Gemeinschaftsraume fiir verschiedene Altersgruppen
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Okologie

Okonomie

Sicherung von Griinflachen

e Erhaltung bestehender und naturnaher Gestaltung von
Grinraumen

¢ Entsiegelung von Flachen

Verbesserung des Energiehaushalts
e Energieeinsparung
e regenerative Energie

Verbesserung des Wasserhaushalts
e Entsiegelung und Versickerung
e Regenwassernutzung

Sicherung der Standortvorteile

e Erhalt und Absicherung des gewerblichen Flachenange-
botes

e Gewahrleistung der verkehrlichen Erreichbarkeit

Nutzung der GroBbetriebe

e Einbindung der GroBbetriebe in StandortstarkungsmaB-
nahmen im Quartier

e Ausbau der Kommunikation und Information zwischen
Klein- und Mittelbetrieben sowie den GroBbetrieben

Verbesserung der Attraktivitat des Nahversorgungszent-

rums

e Starkung der betrieblichen Basis der endverbraucherori-
entierten Betriebe aus Einzelhandel und Dienstleistungen

e Erhdhung der Aufenthalts- und Erreichbarkeitsqualitat

e bedarfsbezogene Flachenentwicklung

Erhalt und Starkung der gewerblichen Strukturen

e Mobilisierung der Eigenpotentiale des Gewerbes

e Beratung und Férderung von Unternehmen und Eigen-
timern (Betriebsberatungen, OrdnungsmaBnahmen)

e Schaffung von rdumlichen und organisatorischen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten

Beschaftigungsimpulse

¢ Information zu Beratungs- und Vermittlungsangeboten

¢ beratende Dienste flir Gewerbetreibende und Unterneh-
men zur Beschaftigung arbeitsloser Jugendlicher und
Erwachsener

Existenzgriindungen und Qualifizierung

e Beratung, Weiterbildung und Informationen Uber Férder-
moglichkeiten (z.B. Existenzgrindungen, Fort- und Wei-
terbildungsmaBnahmen)
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Soziales

Aktivierung und Beteiligung der Bewohner

e Arbeitsgruppen, altersspezifische Angebote, Unterstit-
zung durch Fachleute

e Erhdhung der ,sozialen Kompetenz*

Stéarkung der Mitwirkungsbereitschaft

und des Stadtteilbewusstseins

¢ Beteiligung bei der MaBnahmendurchflhrung
 Ubergabe von Verantwortung an die Bewohner
e soziale und kulturelle Aktivitaten

Integration verschiedener ethnischer Gruppen

e Einbeziehung von Multiplikatoren und muttersprachliche
Verstandigung

e Sprachkurse

e nationalitatentbergreifende Identitatsbildung

e Verbesserung der Konfliktfahigkeit

Sozialvertragliche Durchfiihrung der Sanierung
e Sozialplan

Vermeidung sozialer Segregation

e soziale Mischung

e ein breites Wohnraumangebot unterschiedlicher und an-
gemessener Wohn- und Besitzformen (Miete/Eigentum)
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5
Rahmenplan

Auf der Grundlage der bisher erarbeiteten Planungsanséatze aus den Vorbereitenden Untersu-
chungen, den Zielvorstellungen, der [deenwerkstatt im Stadtteilarbeitskreis sowie den Anregun-
gen aus dem Quartier wurde das Konzept fir den Rahmenplan zusammengefihrt und darge-
stellt.

Zur weiteren Verfeinerung der Aussagen werden diese Ergebnisse in den Gremien sowie mit den
Beteiligten im Quatrtier diskutiert. Dabei sind die vorgeschlagenen MaBnahmen auf ihre Auswir-
kungen und Realisierbarkeit zu Uberprifen.

5.1
Nutzung

Die Wohnnutzung im nérdlichen Untersuchungsgebiet ist langfristig zu sichern. Im wesentlichen
wird eine Instandsetzung und Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz angestrebt. Bei An-
derungen durch Abbruch und Neubau ist eine Einfligung in das stadtebauliche Gesamtkonzept
des Quartiers notwendig. Dies gilt auch bei Anderungen der Bau- und Wohnformen.

Die gemischte Nutzung an der nérdlichen TauscherstraBe ist durch Handel und Dienstleistungen
in Verbindung mit Wohnen zu gewahrleisten.

Im Bereich der Aufweitung der SchénbachstraBe ist eine Platzsituation als Mittelpunkt des Quar-
tiers vorgesehen und durch angelagerte publikumsintensive Nutzungen zu aktivieren.

Im sGdlichen Abschnitt des Untersuchungsgebiets ergeben sich verschiedene Ansatzpunkte flr
die Planung. Das unbebaute Grundstlick zwischen SchénbachstraBe und AuBerer UferstraBBe
bietet sich als Entwicklungsflache fir Wohnnutzung an, wie in dem bestehenden Bebauungsplan
festgesetzt. Allerdings ist dabei die sldlich angrenzende Gewerbenutzung zu beachten. Eine Er-
ganzung durch nichtstérende Dienstleistungsnutzung kdnnte als Ubergangsbereich zwischen
Wohnen und Gewerbe dienen. Die mangelnde Griinausstattung des Gesamtgebiets sollte durch
nutzbare Freirdume und Bepflanzung in diesem Bereich verbessert werden.

Fir die bestehenden Gewerbebetriebe sind die Standortbedingungen zu sichern. Dabei kénnten
trotzdem langfristige Anderungen in die Uberlegungen mit einbezogen werden. Eine verstarkte
Dienstleistungsfunktion im Hinblick auf geringere Emissionen ware fir die angrenzende Wohnbe-
bauung wiinschenswert. Entlang der Donauwdrther StraBe ist als Ergadnzung eine Gewerbe- und
Dienstleistungsnutzung vorgesehen.

Die denkmalgeschutzte Villa mit der parkartigen Griinanlage ist zu erhalten. Eine attraktive und
wirtschaftliche Nutzung der Villa durch Gemeinbedarf/Gastronomie sollte die éffentliche Zugang-
lichkeit von Gebaude und Freiraum gewahrleisten und den baulichen Bestand langfristig sichern.

Im Quartier sind Rdume als Treffpunkte fir alle Altersgruppen zu schaffen. Dies gilt auch fur
Spiel- und Aufenthaltsflachen.

Wichtig fur das Quartier Oberhausen-Nord ist die Ufersituation entlang der Wertach. Diese im FI&-

chennutzungsplan dargestellte 6ffentliche Griinflache mit Spielbereich stellt ein wesentliches Po-
tential fir das Wohnquartier dar. Andererseits besteht groBes Interesse, die bisherige Kleingar-
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tennutzung weiterzufihren. Zumindest in Teilbereichen sollten Flachen fir eine 6ffentliche Nut-
zung bereitgestellt sowie die Zuganglichkeit des Flussufers gewahrleistet werden.

Bei den Uberlegungen zur ErschlieBung der Wolfzahnau sind die Bediirfnisse fiir die Naherho-
lung und Belange des Naturschutzes gegeneinander abzuwagen.

5.2
Verkehr

Wesentliche Zielvorstellung ist, das Wohnquartier vom fahrenden und ruhenden Verkehr zu ent-
lasten, sowie die Erreichbarkeit insbesondere flir die Betriebe zu gewahrleisten. Die Ubergeord-
nete Anbindung erfolgt Gber die Donauwdrther StraBBe und DieselstraBe.

Im Wohnquartier werden MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorgeschlagen, wobei die geplan-
ten verkehrsberuhigten Bereiche durch Umgestaltung aufgewertet werden. Dies betrifft die Stra-
Benrdume im Quartier: WeidachstraBBe, TauscherstraBe Ost, Dinkelsbihler Weg sowie den Be-
reich der SchénbachstraBe mit Platzsituation, die vom Fahrverkehr véllig frei gehalten werden
soll.

Die StraBenziige TauscherstraBe West/SchénbachstraBe Nord sowie die StraBen im sidlichen
Untersuchungsgebiet sind flr die ErschlieBung vor allem der Gewerbebetriebe erforderlich. Der
gesamte Bereich ist als Tempo 30 Zone ausgewiesen. Die AuBere UferstraBe soll ihre Verkehrs-
funktion so Ubernehmen, dass kein Schleichverkehr provoziert wird. Die Vorschlage reichen bis
zu einer Auflassung des StraBenabschnitts zwischen TauscherstraBe und AhornerstraBBe, um den
Durchfahrverkehr zu verhindern und gleichzeitig zusatzliche Flachen fir Spiel und Aufenthalt zu
gewinnen.

Bei der Diskussion Uber eine Verkehrsentlastung ist auch die Anbindung der nérdlichen Wohn-
siedlung Uber die SchénbachstraBe mit einzubeziehen.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Wohnquartier Standorte fir Parkierungsbauwerke vorge-
schlagen. Damit kénnen die Wohnhdfe und zum Teil der StraBenraum entlastet werden.

Ziel- und Quellpunkte des FuBgéngerverkehrs sind die Haltestellen der neuen Trambahnlinie, wo
auch gesicherte Ubergange zur Querung der Donauwdérther StraBBe angeboten werden, zur An-
bindung an das Zentrum Oberhausen. Neue Durchwegungen ergeben sich durch die Anlage der
LVA mit Einbeziehung der bestehenden Griinflache. Weitere Méglichkeiten fiir direkte FuB-
/Radwege konnen im Zusammenhang mit der Entwicklungsflache geschaffen werden. Im Zuge
der AuBeren UferstraBBe verlauft eine Gbergeordnete Radwegeverbindung.

Von groBer Bedeutung ist die Entwicklung der Ufersituation im Zusammenhang mit den MaB-
nahmen ,Wertach Vital“. Dabei bestehen Uberlegungen fiir eine FuBwegefiihrung entlang des
Wasserlaufs, mit entsprechenden Verknipfungen zu dem westlichen Quartier. Fiir die Anbindung
der Wolfzahnau ware ein Steg fir FuBganger und Radfahrer tber die Wertach erforderlich.

5-2
31.10.01




5.3
Gestaltung

Die Wohnanlagen aus den 30er Jahren des vergangenen Jahrhunderts stellen ein wesentliches
raumliches Potenzial dar, das zu der Identitdt der Bewohner mit dem Wohnquartier beitragt. Er-
ganzend zu der baulichen Sanierung muss eine Aufwertung des Wohnumfeldes und der StraBen-
raume durch Umgestaltung erfolgen. Als raumlicher Mittelpunkt des Quartiers ist der Platz an der
SchdnbachstraBe zu gestalten. Weitere StraBenraume der Wohnsiedlung sind in Verbindung mit
MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung durch Gestaltung aufzuwerten.

Dies gilt auch fir die tbrigen StraBenziige im Quartier Oberhausen-Nord, wobei hier von punktu-
ellen GestaltungsmaBnahmen auszugehen ist. Im Zusammenhang mit der Ordnung des fahren-
den und ruhenden Verkehrs, ist das Erscheinungsbild des StraBenraums durch Baumpflanzun-
gen zu verbessern. Besonders notwendig erscheint dies in der TauscherstraBe West sowie in der
stdlichen SchénbachstraBe und WeiherstraBe.

Eine Verbesserung der raumlichen Situation durch bauliche Erganzung ist in der stidlichen
SchdénbachstraBe sowie entlang der Donauwdérther StraBe zwischen Weiher- und AhornerstraB3e
anzustreben.

Im Hinblick auf die hohe gestalterische Qualitét der LVA sollte ein angemessenes Umfeld im Be-
reich Hofer StraBe / DieselstraBBe geschaffen werden.

Die wenigen bestehenden 6ffentlichen Grinflachen sind gestalterisch aufzuwerten und tber Stra-
Benbegriinungen und private Grlinflachen zu vernetzen.
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6
MaBnahmen mit Kosten und Zeitplan

Die Zusammenstellung wurde aus den vorliegenden Ergebnissen der Bestandsaufnahme, der
Defizit- und Mangelbeschreibung sowie mdglichen Potenzialen entwickelt und durch die bisher
angedachten MaBnahmen sowie die gemeinsam erarbeiteten Vorschlage des Stadtteilarbeits-
kreises erganzt.

Soweit jetzt schon mdéglich, werden die MaBnahmen mit einem Kostenrahmen und der Finanzie-
rungsmoglichkeit sowie den betroffenen Akteuren angegeben. Dabei wird der Projektverantwortli-
che benannt, der als Initiator die Federfihrung Ubernehmen soll in Abstimmung mit allen hierzu
beteiligten Stellen.

Die MaBnahmen sind gegliedert in SofortmaBnahmen, die in dem Zeitraum eines Jahres realisiert

werden kdnnen, in mittelfristige MaBnahmen, die einen Zeithorizont bis 2004 bedeuten sowie in
MaBnahmen, die anzustrebende Entwicklungsperspektiven aufzeigen.

AbkuUrzungen:

BayModF = F&rderung im Bayerischen Modernisierungsprogramm

E&C = Programm Entwicklung und Chancen

ExWoSt = Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau

StBauF = Stadtebauférderung

VF = Verfigungsfonds des Quartiersmanagements aus Stadtebauférdermittel
WoBauF =  Wohnungsbauférderung (Sozialer Wohnungsbau)
AWO = Arbeiterwohlfahrt

ASD = Amt flr soziale Dienste

IBB = Initiative Beratung und Begegnung e.V.

IHK = Industrie- und Handelskammer

QM = Quartiersmanagement

VHS = Volkshochschule

WBG = Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH
WWA = Wasserwirtschaftsamt
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6.1

SofortmaBnahmen
Kostenansatz | Finanzierung/ | Akteur/
in Tsd.Euro Férderung Projektverantwortlicher
1.1 Burgermitwirkung und Stadtteilleben
1.1.1 | Organisation der Blrgerbeteiligung 5 VF QM
1.1.2 | Projektgruppen zu z.B. Griin, Verkehr, Wohnum-
feld, Nahversorgung, Image
1.1.3 | Ausstellung
1.1.4 | BUrgerinformation
1.1.5 | Beratungsangebote im Stadtteiltreff
1.1.6 | Veranstaltungen
1.1.7 | Stadtteilfest zu Er6ffnung des Stadtteiltreffs 1 VF QM / alle Beteiligten
1.1.8 | Kinderkonferenz, Treffen mit Aktionen 2 VF QM / Kinderbetreuung
1.1.9 | Sozialplan StBauF Stadtplanungsamt /
Individuelle Beratung bei Modernisierung/Umzug WBG (Sozialplaner)
1.2 Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschéaftigung
1.2.1 | Standortmarketing Stadtplanungsamt /
Amt fir Wirtschaftsférde-
rung und Stadtmarketing
1.2.1.1 | Standortsicherungskonzept Nahversorgungszent- | 25 StBauF
rum Oberhausen-Nord (Dienstleistung, Einzel-
handel, Handwerk) unter Einbeziehung der loka-
len Akteure (Teilaspekte: Einzelbetriebe, Aufent-
halts-/Erreichbarkeitsqualitat, Flachen, Wer-
bung/Marketing)
1.2.1.2 | Offentlichkeitsarbeit zur Profilbildung und Image- |10 StBauF
verbesserung des Gewerbestandortes unter Ein-
beziehung der ansassigen Gewerbebetriebe
1.2.1.3 | Wahrnehmung und Erreichbarkeit der im Unter- |15 Stadt / Priva-
suchungsraum befindlichen Betriebe durch Hin- te Unterneh-
weissystem, Wegeflihrung aufzeigen und trans- men/ Gewer-
parent machen betreibende
1.2.2 | Férderung der Kommunikation und Vernetzung 0 IHK /
der Betriebe im Untersuchungsraum — Férderung Handwerkskammer
maoglicher Synergieeffekte, Einkaufs-, Lieferbe-
ziehungen, Kooperationsméglichkeiten
1.2.3 | Auslandische Unternehmer schaffen Arbeitsplat- |0 Europ. Sozi- | Ausbildungsinitiative
ze alfonds / Ausléndische Unterneh-
Vermittlung von Ausbildungsplatzen Bay. Sozial- |[mere. V.
Information von auslandischen Arbeitgebern ministerium
1.2.4 | Kleinprojekte ,aktiver Arbeitsférderung* 10 StBauF QM mit Bildungstrager
E&C und Arbeitsamt
Bundesan-
stalt fur Ar-
beit
1.2.5 | BeschéftigungsmaBnahmen fur Jugendliche und |0 Bundesan- Arbeitsamt
Erwachsene nach Kriterien des Arbeitsamtes stalt fir Ar-
beit
1.2.6 | Beratung und Hilfen bei Existenzgrindungen 0 IHK / Handwerkskammer
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1.2.7 | Information zu méglichen unternehmensspezifi- |0 IHK / Handwerkskammer

schen Beratungen
Kostenansatz | Finanzierung/ | Akteur/
in Tsd.Euro Férderung Projektverantwortlicher

1.3 Infrastruktur

1.3.1 | Treff fir offene Jugendarbeit mit Mediennutzung | 61 E&C Stadtjugendring /
und Weiterflihrung der aufsuchenden Jugendar- Referat 7
beit, Streetworker
Wohnung mit Freiraum (SofortmaBnahme)

1.3.2 | Neugestaltung der Spiel- und Freiflache bei der |50 StBauF Amt fir Griinordnung
LVilla“ im Zusammenhang mit der LVA
(z.B. Streetball)

1.3.3 | Nutzungsuberlegungen zur ,Villa“ StBauF Stadtplanungsamt mit al-
Untersuchungen zur Modernisierung len Beteiligten

1.4 Wohnen

1.4.1 | Barrierefreie Wohnungen im Neubau 5000 StBauF WBG
SchdnbachstrafBe (anteilig 250)

1.5 Quartiersentwicklung und Wohnumfeld

1.5.1 | Verkehrslenkende MaBnahmen zur Beruhigung |20 Stadtischer Stadtplanungsamt /
des Fahrverkehrs im Zusammenhang mit Inbe- Haushalt Tiefbauamt
triebnahme Trambahn / Donauwérther StraBe mit (Biro Arnold)
Anderung der Parkregelung (incl. Planung)

1.5.2 | Anordnung / Beschilderung / Markierung Ver- 3 Stadtischer Stadtplanungsamt/
kehrsberuhigter Bereich Weidachstrasse Haushalt Tiefbauamt
(Zeichen 325/326)

1.5.3 | Gestaltung Vorbereich Stadtteiltreff mit 7 VF / StBauF |QM
Aufenthaltsméglichkeit

1.5.4 | Gestaltungsverbesserung Weidachstrasse / 3 VF QM / Tiefbauamt
Bodengestaltung

1.5.5 | Aufenthaltsbereich v. a. fiir Senioren an der 6 StBauF Amt fir Grinordnung
AuBeren UferstraBe

1.5.6 | Verlegung Trafostation 150 StBauF WBG / Energieversor-

gungsunternehmen

1.5.7 | Uberlegungen zur Gestaltung des StBauF Stadtplanungsamt
Quartiersplatzes

1.5.8 | Infotrager 25 StBauF Stadtplanungsamt
an verschiedenen Standorten

1.6 Okologie und Energie

1.6.1 | Energieeinsparungskonzept 30 StBauF WBG
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6.2

Mittelfristige MaBnahmen

Kostenansatz | Finanzierung/ | Akteur /
in Tsd.Euro Férderung Projektverantwortlicher
2.1 Burgermitwirkung und Stadtteilleben
2.1.1 | Birgerbeteiligung und 20 (2002-
MaBnahmen zur Integration 2003)
2.1.1.1 | Sprachkurse fir Erwachsene 0 Sprach- AWO
verband
2.1.1.2 | Sprachkurse fir Kinder 3 StBauF AWO
2.1.2 | Erweiterung des ehrenamtlichen 0 Besuchsdienst in
Seniorenbesuchsdienstes Oberhausen
2.1.3 | MaBnahmen zur Suchtpravention Suchtberatungsstellen /
Caritas
2.1.4 | MaBnahmen zur Gewaltpravention 46 (2002) ASD / Referat 4
Intensivpadagogische Unterstltzung 46 (2003 ff)
2.2 Lokale Wirtschaft, Arbeit und Beschéaftigung
2.2.1 | MaBnahmen zur Berufsqualifikation 0 Arbeitsamt / IHK /
Info fr Lehrstellenbewerber Handwerkskammer
2.2.2 | Hilfen zur Existenzgrindung 0 IHK / Handwerkskammer
2.2.3 | Umsetzung und Weiterflihrung erarbeiteter Stadtplanungsamt / Amt
Standortmarketing-Schritte fir Wirtschaftsférderung
und Stadtmarketing sowie
private Unternehmen /
Gewerbetreibende
2.3 Infrastruktur
2.3.1 | Stadtteiltreff Stadtplanungsamt
2.3.1.1 | Raume fiir Quartiersmanagement 20 (2002- Stadtplanungsamt / IBB
2004)
2.3.1.2 | Raume fiir Hausaufgabenbetreuung 25 (2001- ASD / IBB
2003)
2.3.1.3 | Raum flr Senioren / Familien QM /WBG /BB /
Kirchen
2.3.1.4 | Raum fur Aktivitaten / Streetworker, Internetcafé | 56 (2003) E&C Stadtjugendring
mit Freiraum 56 (2004)
2.3.2 | Soziale Gruppenarbeit fir Kinder und Jugendli- 37 (2002) E&C Kath. Jugendfilrsorge,
che 37 (20083 ff) Kinderzentrum
2.3.3 | Familienbildung 68 (2002) E&C Kinderschutzbund,
43 (20083 ff) Kinderzentrum
2.3.4 | Altersspezifische Spielplatze StBauF Stadt / WBG / Amt fur
Granordnung
z. B. Uberdachter Aufenthaltsbereich
z. B. Skateranlage
(z. B. AuBere UferstraBe)
2.3.5 | Einbeziehung von Spielmdglichkeiten im Schulhof StBauF Stadt / Referat 7
der Léweneck-Volksschule mit Betreuung
2.3.6 | Einbeziehung der Sportanlage Nord Stadt / Sportamt
Sportprojekt fur Kinder DJK West

Spéataussiedler Kinderbetreuung

6-4

31.10.01



Kostenansatz

Finanzierung/

Akteur /

in Tsd.Euro Férderung Projektverantwortlicher
2.4 Wohnen
2.4.1 Modernisierung von Bausubstanz und Wohnun- | 30.000 BayModF WBG / Eigentiimer
gen ExWoSt
(anteilig)
24.2 Betreutes Wohnen mit Sozialstation ExWoSt Sonstige Trager
WoBauF
243 Zukunftsorientiertes Wohnen, ExWoSt Sonstige Trager
innovative Wohnformen WoBauF
2.5 Quartiersentwicklung und Wohnumfeld
2.5.1 Verkehrsberuhigung des Quartiers, Verkehrslen- |20 (Planung) | StBauF Stadtplanungsamt /
kung 50 Tiefbauamt
25.2 Umbau und Gestaltung Quartiersplatz / 800 StBauF Stadtplanungsamt /
SchénbachstraBe Tiefbauamt
2.5.3 Umbau und Gestaltung Verkehrsberuhigter Be- 350 StBauF Stadtplanungsamt /
reiche Tiefbauamt
2.5.4 Umbau und Gestaltung von StraBen, insbesonde- | 500 StBauF Stadtplanungsamt /
re SchénbachstraBe Sud und TauscherstraBBe Tiefbauamt
25.5 Neuordnung des Ruhenden Verkehrs (Parkie- StBauF Stadtplanungsamt /
rungsbauwerke / Quartiersgaragen) WBG / Eigentiimer
2.5.6 Verbesserung Wohnumfeld BayModF WBG / Eigentiimer
StBauF
2.6 Okologie und Energie
2.6.1 Entsiegelung von Flachen WBG / Eigentlimer
2.6.2 Regenwasserverwertung und -versickerung WBG / Eigentlimer
2.6.3 Nutzung regenerativer Energien WBG
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6.3

PerspektivmaBnahmen
Kostenansatz | Finanzierung | Akteur /
in Tsd.Euro Projektverantwortlicher
3.5 Quartiersentwicklung und Wohnumfeld
3.5.1 | Umstrukturierung Gewerbe Stadtplanungsamt /
WBG / Eigentiimer
3.5.2 | Aufwertung der Gewerbeflachen Eigentimer
3.5.3 | Verbesserung der Griinflachenversorgung im WBG /
\_/_Vohnquartier Amt fir Grinordnung
3.5.5 | Offentlicher Griinbereich Wertachufer Wertach WWA /
mit FuBwegen Vital Amt fir Grinordnung
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8
Vorschlag Sanierungsgebiete

8.1
Entscheidung Uber die Sanierungsverfahren
nach § 142 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Stadt hat je nach den vorliegenden Voraussetzungen das umfassende oder das vereinfachte
Verfahren (§ 142, Abs. 4 BauGB) anzuwenden. In der Satzung ist die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften §§ 152-156a BauGB (iber die Ausgleichs- und Entschadi-
gungsleistungen auszuschlieBen, wenn sie fir die Durchflhrung der Sanierung nicht erforderlich
ist und die Durchflihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Fir die Stadt besteht
hierzu kein Wahlrecht.

Wann kommt das umfassende Verfahren zur Anwendung? Wenn

- durch die Sanierung gréBere Werterh6hungen auf den Grundstlicken erwartet werden,
die zur Finanzierung der GesamtmafBnahme abgeschdpft werden miissen
(Ausgleichsbetrage)

- die Baustruktur im Sanierungsgebiet tiefgreifend geéndert werden soll
(z.B. Umnutzung von Industriegelande)

- die stadtebauliche Erneuerung des Sanierungsgebiets eine Bodenordnung verlangt

- die Kontrolle der Grundstiickspreise die Durchfiihrung erleichtert

Wann kommt das vereinfachte Verfahren zur Anwendung? Wenn

die Grundstlickspreise im Sanierungsgebiet durch die Erneuerung voraussichtlich nicht wesent-
lich steigen

vor allem nur Geb&ude modernisiert und das Wohnumfeld verbessert werden soll

keine besonderen bodenrechtlichen Probleme zu erwarten sind, die eine Bodenordnung notwen-
dig machen

Beim vereinfachten Verfahren sind keine Ausgleichsbetrage zu entrichten, allerdings missen sich
die Anlieger bei der Umgestaltung von StraBen und Platzen mit Beitragen nach Kommunalabga-
bengesetz (KAG) bzw. ErschlieBungsbeitragen beteiligen.

Im vereinfachten Verfahren kann die Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt, § 144 Abs. 1
oder § 144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.

Der Eintrag des Sanierungsvermerks im Grundbuch nach § 143 Abs. 2 ist nicht erforderlich, wenn
die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 (beim vereinfachten Verfahren) ausgeschlossen ist.

Durch die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB sollen MaBnahmen verhindert werden, die die
Durchfiihrung der Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und
Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wiirden.
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Zu den genehmigungspflichtigen Vorhaben und Rechtsvorgangen gehéren
nach § 144 Abs. 1 Nr. 1

- Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB
(z.B. Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen) sowie die
Beseitigung baulicher Anlagen

- erhebliche oder wertsteigernde Verdnderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind

nach § 144 Abs. 1 Nr. 2

- Vereinbarungen Uber schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse
z.B. Miet- oder Pachtvertrage

nach § 144 Abs. 2 Nr. 1

- die VerauBerung eines Grundstlicks und die
Bestellung und VerauBerung eines Erbbaurechts

nach § 144 Abs. 2 Nr. 2

- die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts,
z.B. Grunddienstbarkeit, Nutzungsrecht

nach § 144 Abs. 2 Nr. 3

- ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung
zu einem unter Nr. 1 oder 2 genannten Rechtsgeschéaft
begrindet wird z.B. Kaufvertrag, Tauschvertrag

nach § 144 Abs. 2 Nr. 4

- die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

nach § 144 Abs. 2 Nr. 5

- die Teilung eines Grundstlicks.

Die Stadt kann im Hinblick auf die Verfahrensvereinfachung nach § 144 Abs. 3 flr bestimmte Fal-

le die Genehmigung flr das Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen.
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8.2
Wirkungen und Vorteile der Sanierungssatzung

Durch die Sanierungssatzung steht der Stadt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ein ge-
setzliches Vorkaufsrecht nach § 24 BauGB zu. Bereits vor der férmlichen Festlegung kann die
Stadt in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, durch Satzung ein
besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB auslben.

Hinzuweisen ist auf die Abgaben- und Auslagenbefreiung fir bestimmte Grunderwerbsvorgange
im Sanierungsgebiet nach § 151 BauGB, auch fir Privatpersonen. Es bestehen auch erhdhte
steuerliche Absetzungsmadglichkeiten fir Herstellungs- oder Anschaffungskosten nach § 7h Ein-
kommensteuergesetz EStG, die Regelung Uber den Abzug von Erhaltungsaufwand nach § 11a
EStG sowie die Steuerbeglinstigung nach § 10f EStG bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Gebauden im Sanierungsgebiet.

8.3
Vorschlag fiir die Sanierungsgebiete Oberhausen-Nord

Die stadtebaulichen Missstande treten konzentriert im Bereich der WBG Wohnanlagen auf. Dar-
Uber hinaus sind strukturelle Mangel und punktuell Gber das gesamte Untersuchungsgebiet ver-
teilte Missstande festzustellen. Insoweit ist ein ausgedehntes, groBflachiges Sanierungsgebiet
festzulegen, so dass von dem vereinfachten Sanierungsverfahren auszugehen ist.

Nicht betroffen von einer Sanierung ist die Wohnanlage nérdlich des Dinkelsblihler Wegs, die um-
fassend einschlieBlich des Wohnumfelds erneuert worden ist. Auch im verkehrlichen Bereich sind
hier keine MaBnahmen mehr erforderlich. Gleiches gilt fir den Bereich WeiherstraBe/Hofer Stra-
Be (Neubau LVA und Supermarkt), wobei auf dem sidlich angrenzenden Gewerbegrundstiick
noch MaBnahmen zu erwarten sind.

Der Schwerpunkt der SanierungsmaBnahmen liegt bei den baulichen Veranderungen. Insoweit ist
§ 144 Abs. 1 in die Satzung aufzunehmen. Fir Miet- und Pachtvertrage kann die Genehmigung
allgemein erteilt werden.

Von Interesse sind auch Grundstlicksverkaufe, Baulasten und vor allem Teilung von Grundsti-
cken, da hierdurch neue Probleme (z.B. ErschlieBung, Verdichtung) entstehen kénnen. Dazu ist
§ 144 Abs. 2 in die Satzung aufzunehmen. Genehmigungen fiir die Bestellung eines das Grund-
stlick belastenden Rechts kénnen allgemein erteilt werden. Dies erfordert, dass ein Sanierungs-
vermerk nach § 143 Abs. 2 einzutragen ist.

Bei der Wohnanlage der WBG mit angrenzenden Bereichen wird die Kontrolle der Grundstlicks-
preise die Durchflhrung, z.B. beim Erwerb, erleichtern. Werterhéhungen kdnnen dabei abge-
schdpft werden. Insoweit kann fiir diese Bereiche das umfassende Sanierungsverfahren erforder-
lich werden. Dazu miisste ein gesondertes Sanierungsgebiet mit Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152-156a BauGB férmlich festgelegt werden.
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9
Aktivitdten und Adressen der Beteiligten

Inhalt
1 Allgemeine Aktivitaten

Il Aktivitaten fiir Einzelpersonen und Familien
0. Allgemein
1. Kinder und Jugendliche
2. Familien
3. Frauen
4. Senioren

lil. Aktivitdten speziell flr Auslander, Aussiedler und Fliichtlinge
1. Auslander
2. Aussiedler
3. Flichtlinge

Iv. Aktivitaten flir Arbeitnehmer und Arbeitgeber

1. Arbeithehmer
2. Arbeitgeber
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PERSONENKREIS |AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER
|. ALLGEMEINE AKTIVITATEN
Wohnbauférderung Férderung von Neubau- | Stadt Augsburg

und Modernisierungs-
mafinahmen aus staat-
lichen und stadtischen
Férderprogrogrammen

Amt fur Wohnbauférderung

Vermietungen

Versammlungsraum fur
20-180 Personen

Kath. Stadtpfarramt
St. Martin

Il. AKTIVITATEN FUR EINZELPERSONEN UND FAMILIEN

0. Allgemein

Beratungsgespriche

in finanziellen und
privaten Notlagen

Stadt Augsburg
Amt fur soziale Dienste

Kirchenchor

fur Erwachsene und
Kinder

Kath. Stadtpfarramt
St. Martin

Hausbesuche Besucherdienst fiir Kath. Stadtpfarramt
gltere, kranke und St. Martin
trauernde Menschen

Gemeinde- Bibelteilen, Missions- Kath. Stadtpfarramt

veranstaltungen

kreis, Teegesprache,
offene Veranstaltungen

versch. Veranstaltungen

St. Martin

Ev.-Luth. Kirchengemeinde

St. Johannes

Sport Kegelrunden Kath. Stadipfarramt
St. Martin
Theatergruppen Kath. Stadtpfarramt

St. Martin
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PERSONENKREIS |AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER
1. Kinder und Schiilerbetreuung nachmittags Initiative Beratung und
Jugendliche 12 Std./Woche Begegnung e.V.
mittags Férderverein
Augsburg-Nord
mittags und nachmittags | AWO Stadtteilsozial-dienst
Kath. Jugendflrsorge
nachmittags Caritasverband
vormittags (Vorschule) | Stadt Augsburg
nachmittags Amt fur soziale Dienste
Hortgruppen Stadt Augshurg
Kindertagesstéatten
Jugendhilfe- Einleitung und Stadt Augsburg
mafRnahmen Vermittiung Amt fur soziale Dienste
Aufsuchende Stadtjugendring Augsburg
Jugendarbeit
(Streetwork)
Kinder-/ Ministranten- u. Jugend- | Kath. Stadtpfarramt
Jugendgruppen gruppen,offener Jugend- | St. Martin
treff, DPSG-Pfadfinder,
Kinderarbeitskreis
Kinder-/Jugendgruppen | Ev.-Luth. Kirchenge-meinde
St. Johannes
Freizeitgruppen, Sport, | Caritasverband
offener Jugfendtreff Stadtjugendring
2. Familien Beratung Erziehung, Partnerschaft | Stadt Augsburg
Amt fur soziale Dienste
Caritasverband
Mutter-und-Kind- Kath. Stadtpfarramt
Gruppen St. Martin
Mutter-Kind-Kuren Caritasverband
3. Frauen Frauenvereinigung Bildungsfahrten, Kath. Pfarramt

Bildungsangebote, auch
flir Senioren

St. Martin
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PERSONENKREIS | AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER
4. Senioren Betreuung/Beratung In persénlichen, sozialen | Seniorenfachberatung
und finanziellen Oberhausen /
Notlagen Caritas - Stadtverband
offene Seniorenarbeit Ev.-Luth. Kirchenge-
Meinde St.Johannes
Besuchsdienst Gesprache, ,B80 Aufwarts — Wir besuchen
Spaziergange, Spiele, Sie”
Begleitung, Okum. Sozialstation
Pflegepartner Oberhausen
Pflegehilfe Pflegepartner fur Seniorenfachberatung
Angehorige Oberhausen
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PERSONENKREIS |AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER
ll. AKTIVITATEN SPEZIELL FUR AUSLANDER UND AUSSIEDLER
1. Ausldander Vertretung Interessenvertretung der | Stadt Augsburg
in Augsburg lebenden Amt fUr soziale Dienste
Auslander
Kontakte zu auslandischen Stadt Augsburg
Vereinen und Initiativen | Amt fur soziale Dienste
2. Aussiedler Beratung Ev.-Luth. Kirchenge-meinde
St. Johannes
Caritasverband
Seniorennachmittag Kath. Stadtpfarramt
St. Martin
Kinder- und Caritasverband
Jugendbetreuung
Erzahlcafé Forderung der Kommu- | Caritasverband
nikation zw. Aussiedlern
und Einheimischen,
Information, Fihrungen
Sprachkurse Caritasverband
3. Fliichtlinge Beratung Info-Veranstaltungen Caritasverband
Freizeit Versch. Veranstaltungen | Caritasverband
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PERSONENKREIS |AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER
IV. AKTIVITATEN FUR ARBEITNEHMER UND ARBEITGEBER
PERSONENKREIS |AKTIVITAT ERLAUTERUNG TRAGER

1. Arbeithehmer

Arbeithehmer-
bewegung

Kath. Arbeitnehmerb.
(KAB), auch Senioren

Kath. Stadtpfarramt
St. Martin

2. Arbeitgeber

Interessenvertretung

Wahrnehmung der
Interessen

Industrie- und
Handelskammer

Handwerkskammer fur
Schwaben

Kreishandwerkerschaft
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ADRESSEN LENKUNGSGRUPPE

TRAGER / AMT ANSPRECHPARTNER |ADRESSE FAX / TELEFON
Referat 8 Berufsm. Stadttrat Herr | Maximilianstr: 6-8 Telefon 0821 / 324 4601
Dr. Demharter 86150 Augsburg Fax 0821 / 324 4640
Referat 7 Berufsm. Stadtratin Gogginger Str. 59 | Telefon 0821 / 324 6900
Frau Ohrnberger 86159 Augsburg Fax 0821 / 324 6909
Referat 4 2. Burgermeisterin Frau | Maximilianstr. 4 Telefon 0821 / 324 2107
Rohrhirsch-Schmid 86150 Augsburg Fax  0821/324 3044
Referat 3 Berufsm. Stadtrat Herr | Maximilianstr. 4 Telefon 0821 / 324 4401
Hintersberger 86150 Augsburg Fax  0821/324 3031
CSU- Herr Stadtrat Malik Ziegeleistr. 22 f Telefon 0821 / 558 21
Stadtratsfraktion 86199 Augsburg Fax 0821/
SPD- Herr Stadtrat Benkard | AuRere Uferstr. 93 | Telefon 0821 / 415106
Stadtratsfraktion 86154 Augsburg Fax 0821/
Stadtratsfraktion |Herr Stadtrat Ferdinand | Bei St. Ursula 12 Telefon 0821 / 37832
Biindnis 90 / Die 86150 Augsburg Fax 0821/

Griinen

FBU-Fraktion

Herrn Stadtrat Knipfer

Leisenmahd 57

Telefon 0821 /

86179 Augsburg Fax 0821/
WBG GmbH Geschéftsfiihrer Herr Rosenaustr. 54 Telefon 0821 / 5044 0
Mathe 86152 Augsburg Fax 0821 /5044 7040
Stadtteiltreff Ober- | Quartiersmanagerin Weidachstr. 6 Telefon 0821 /4101990
hausen-Nord Frau Modersitzki 86154 Augsburg Fax 0821 /4101991
Stadtplanungsamt |Herr lliner Maximilianstr. 4-8 Telefon 0821 / 324 6501
Amtsleiter 86150 Augsburg Fax 0821/ 324 6503
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ADRESSEN STADTTEILARBEITSKREIS

TRAGER / AMT ANSPRECHPARTNER |ADRESSE FAX/TELEFON
Arbeiterwohlfahrt Herr WeilRhaupt Rosenaustr. 8 Telefon 0821 / 34580-926
Kreisverband 86150 Augsburg Fax 0821/
Augsburg Stadt
Arbeitsamt Augsburg | Herr Trettwer Wertachstr. 28 Telefon 0821 / 3151 227
86153 Augsburg Fax 0821 /3151 499
Architekturbiiro Herr Dipl. Ing. Architekt |Kirchgasse 8 Telefon 0821 / 151382
Gerstmyr Gerstmayr 86150 Augsburg Fax 0821/
Ausbildungsinitiative |Frau Felicitas Eitel Hermanstr. 31 Telefon 0821 / 349 86 60
Ausldndischer 86150 Augsburg Fax 0821 /349 86 61
Unternehmen e. V.
AWO Frau Dolinger Hirblinger Strasse 2 | Telefon 0821/ 423492
Stadtteilsozialdienst 86154 Augsburg
Oberhausen
Biiro fiir Stadtebau + |[Herr Dipl. Ing. Dirsch | Rosenbuschstr. 2 Telefon 089 / 38898426
Projektmanagement 80538 Miinchen Fax 089 /38898427
Biiro fiir Standort-, Herr Dr. Manfred Heider | BismarckstralRe 5 Telefon 0821 / 527853
Markt- und 86159 Augsburg Fax 0821 / 522987
Regionalanalyse
Caritasverband fiir Herr Dr. Semsch Gogginger Str. 92a | Telefon 0821/ 57048-0
die Stadt Augsburg | Herr Schmid 86199 Augsburg Fax  0821/57048-40
Deutsche Frau Dr. Eisele Hermanstr. 11 Telefon 0821/ 502 18-0
Angestellten 86150 Augsburg Fax 0821 /502 18-11
Akademie
Deutscher Herr Jung Konrad-Adenauer- Telefon 0821 / 420797-0
Gerwerkschaftsbund, Allee 33 Fax 0821 1 420797-47
DGB 86150 Augsburg
Deutscher Herr Ludwig Ecker Volkhartstr. 2 Telefon 0821 / 513303
Kinderschutzbund 86152 Augsburg Fax 0821/
Kreisverband
Augsburg e. V.
Diakonisches Werk Herr Pfarrer Wemhdner | Spenglergafichen 7a | Telefon 0821 / 3204 0
86152 Augsburg Fax 0821 /3204 176
Ev.-Luth. Kirchenge- |Herr Pfarrer Repky Eschenhofstr. 3 Telefon 0821/ 411469
meinde St. Johannes 86154 Augsburg Fax 0821/ 2192008
Forderverein Frau Offenwanger Flurstr. 30 Telefon 0821/ 324-7353
Augsburg-Nord 86154 Augsburg
Handwerkskammer Herr Gackowski Siebentischstr. 56 Telefon 0821 / 56006 60
fiir Schwaben 86161 Augsburg Fax 0821 / 56006 68
Industrie- und Frau Loza Stettenstrasse 1-3 Telefon 0821 / 3162 315
Handelskammer 86150 Augsburg Fax 0821 /3162 323
fiir Augsburg und
Schwaben
Initiative Beratung | Herr Rothbucher Weidachstrasse 12 | Telefon 0821 / 41062-20
und Begegnung e.V. | 1. Vorstand 86154 Augsburg Fax 0821 /41062-16
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Kath. Jugendfiirsorge

Herr Rothbucher

Prélat-Bigelmair-Str.

Telefon 0821 / 41062-20

Kinderzentrum 22 Fax 0821 /41062-16
Oberhausen 86154 Augsburg

Kath. Stadtpfarramt Herr Pfr. Dr. A. Zirn Zirbelstr. 21 Telefon 0821/ 419025-0
St. Martin 86154 Augsburg Fax 0821/ 2193208

Kreishandwerker-
schaft

Herr Rebholz

Karolinenstrasse 28
86152 Augsburg

Telefon 0821 / 3259 221
Fax 0821 / 510604

Lehrstuhl fiir Sozial-

Herr Dr. Wolfgang Hatz

Universitatsstr. 10

Telefon 0821 / 5982281

Volksschule

und Wirtschafts- 86159 Augsburg Fax 0821/
| geographie
Loweneck- Herr Schulleiter Degen | Flurstr. 30 Telefon 0821 / 324-7351

Fax 0821 / 324-7355

Seniorenfachberatung | Fr. Bayer Kaltenhofer Str. 12 Telefon 0821/ 418543

Oberhausen 86154 Augsburg Fax 0821/ 2182710

SEP - Architekten Herr Dipl. Ing. Architekt |Clemensstr. 30 Telefon 089 / 336233
Baur 80803 Mlnchen Fax 089 / 396853

Stadt Augsburg
Amt fiir Griinordnung
und Naturschutz

Herr Mairoser

Dr.-Ziegenspeck-
Weg 10
86161 Augsburg

Telefon 0821 / 324 6021
Fax 0821 / 324 6050

Stadtteilburo
Frau Kragler

Auslanderbeauftragter
i. V. Frau Russek

Ahornerstr. 11 b
86154 Augsburg

SchielRgrabenstr. 4
86150 Augsburg

Stadt Augsburg Herr Ohrem Bahnhofstr. 18 1/3 Telefon 0821 / 324 6859
Amt fiir 86150 Augsburg Fax 0821 / 324 6877
Stadtentwicklung und
Statistik
Stadt Augsburg Herr Wittmann Zeugplatz 7 Telefon 0821 / 324-6557
Liegenschaftsamt 86150 Augsburg Fax 0821/ 324-6548
Stadt Augsburg Herr Heigl Prinzregentenstr. 11 | Telefon 0821 / 324 4262
Amt fiir 86150 Augsburg Fax 0821/ 324 2470
Wohnungswesen
Stadt Augsburg Herr Daubler Gogginger Str. 59 Telefon 0821 / 324 6902
Referat 7 86159 Augsburg Fax 0821 / 324 6909
Stadt Augsburg Herr Gotzfried Mauerberg 19 Telefon 0821 / 324 2900
Jugendamt 86152 Augsburg Fax 0821 / 324 2905
Stadt Augsburg Herr Brandl Annastr. 16 Telefon 0821 / 324 7948
Tiefbauamt Herr Hosle 86150 Augsburg 0821 /324 7947
Fax 0821 /324 2470
Stadt Augsburg Herr lliner Maximilianstr. 4-8 Telefon 0821 / 324 6501
Stadtplanungsamt Herr Reinfuss 86150 Augsburg 0821 / 324 6520
Herr Seibold 0821/ 324 6528
Fax 0821 /324 6503
Stadt Augsburg Frau Hansel Maximilianstr. 4 Telefon 0821 / 324 6847
Amt fiir 86150 Augsburg Fax 0821/ 324 6845
wirtschaftsférderung
Stadt Augsburg Allgem. Sozialdienst Tobias-Maurer-Str. Telefon 0821/ 324-2850
Amt fiir soziale Frau Noelke-Schaufler |19 Fax 0821/ 324-2851
Dienste 86154 Augsburg

Telefon 0821/ 324-2860

Telefon 0821/ 324-2816
Fax 0821/ 324-2818
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Frau Fischer

Stadt Augsburg Herr Anders Unterer Graben 6 Telefon 0821/ 324-9080,
Amt fir Frau Schiel3l 86152 Augsburg 324-9088
Wohnbauférderung Fax 0821/ 324-9082
Stadt Augsburg Herr Kneill Schiefligrabenstr. 4 | Telefon 0821/ 324-4304
Senioren- und 86150 Augsburg

Stiftungsamt Fax 0821/ 324-4346
Leitstelle fir

Sozialplanung

Stadtjugendring Frau Paula Schwibbogenplatz 1 | Telefon 0821/ 553056
Augsburg 86153 Augsburg Fax 0821 / 553060

Hirblingerstr. 2

Telefon 0821/ 412727

amt

86154 Augsburg Fax 0821/
Stadtteiltreff Frau Modersitzki Weidachstr. 6 Telefon 0821 / 4101990
Oberhausen-Nord Frau Riedel-Osterholzer | 86154 Augsburg Fax 082174101991
Stadtwerke Augsburg | Herr Raum Hoher Weg 1 Telefon 0821 / 324-8004
Energieversorgungsu 86152 Augsburg Fax 0821/ 324-8024
nternehmen
Volkshochschule Herr Dr. Thomas Echtler | Zeugplatz 4 Telefon 0821 / 502 65-0

86150 Augsburg Fax  0821/502 65-19
Wasserwirtschafts- Frau Wohlhtter Forgstr. 23 Telefon 0906 / 7009-177

86609 Donauworth

Fax 0906 /

Wohnungsbaugesells
chaft der Stadt

Augsbhurg (WBG)

Herr Kornischka

Rosenaustr. 54
86152 Augsburg

Telefon 0821 /5044 0
Fax 0821 /5044 7040

9-10

31.08.01





