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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Einzelhaus

Doppelhaus

Reihenhduser

Stadth&user

Geschosswohnungsbau
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Geschosswohnungsbau

Gebaude

Geb&audetypen

Um eine maoglichst groBe Vielfalt an Wohnformen im Plan-
gebiet zu erreichen, werden unterschiedliche Gebaudetypen
vorgesehen. Zu den Randern an den angrenzenden StraB3en
hin wird Geschosswohnungsbau vorgesehen, nach innen

zum Park hin Einzelhduser, Doppelhauser, Reihenhauser und
Punkthauser. Auf manchen Baufeldern sind auch mehrere Ge-
baudetypen madglich.

Das Baufenster und die Bauweise

Das sogenannte »Baufenster« beschreibt den Bereich, in wel-
chem der Hauptbaukdrper des Wohnhauses oder des Gewer-
bebetriebs gebaut werden soll.

8§ 7 (1) Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Bau-
grenzen und Baulinien in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzt.

8 7 (5) In Bereichen mit festgesetzten Baulinien sind Gebaude
unabhéangig von den Festsetzungen nach Abs. 3 und Abs. 4 in
geschlossener Bauweise auszufithren.

8 7 (2) Balkone sind bis zu einer Tiefe von ca. 2,40 m aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenze zulassig, wenn ihre Ge-
samtléange nicht mehr als 1/3 der Fassadenabwicklung be-
tragt.

8§ 7 (3) Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

In der Planzeichnung werden die Baufenster durch Baugren-
zen (blau gestrichelt, lang-lang-kurz) und durch Baulinien (rot
gestrichelt, kurz-lang-kurz) markiert. Baugrenzen beschreiben
die Linie bis zu welcher maximal gebaut werden darf, Bauli-
nien beschreiben eine Linie, auf welcher die entsprechende
AuBenwand eines Gebaude Uber die ganze Gebaudehdhe
zwingend errichtet werden muss. Baulinien wurden nur an
stadtebaulich wichtigen Situationen festgelegt oder damit die
larmschiitzende Wirkung fir hinterliegende Gebaude sicher-
gestellt wird. Dadurch bleiben den Bauherrn noch genligend
Freiraume und verschiedene Gebdudeformen kdnnen realisiert
werden.

‘ ! Baufenster
i
|

offene Bauweise mit Einzelhdusern

offene Bauweise mit Doppelhdusern

offene Bauweise mit Reihenhausern
(bis 50 m Lange)

abweichende Bauweise (einzelne Ge-
bdude mit einer Ldnge tber 50 m)

minimale Uberschreitung der Bau-
grenze durch Balkone moglich

auf die Baulinie muss gebaut werden, bis zur
Baugrenze kann gebaut werden
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Es wird nahezu ausschlieBlich die offene Bauweise festgesetzt.
Mit dieser kénnen Einzelhauser, Doppelhdauser und Hausgrup-
pen (Reihenhduser, Stadthdauser, Kettenhauser etc.) mit einer
Gesamtlange des Baukdrpers bis zu 50 m errichtet werden.

8 7 (4) In der abweichenden Bauweise gelten die Grundséatze
der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass einzelne Gebau-
de mit einer Lange von uber 50 m errichtet werden kdnnen.

Auch bei dieser Festsetzung gilt, dass als Gebaude der ge-
samte Baukdrper, der aus aneinander gesetzten Reihenhdu-
sern bestehen kann, maBgeblich ist. Mit der Festsetzung einer
abweichenden Bauweise in einigen Teilbereichen kann die
angestrebte zusammenhangende Bebauung mit einer Gebau-
delange von lUber 50 m sichergestellt werden.

Aufteilung des Grundstucks

Die Wohngebaude sollten einen Vorgartenbereich erhalten,
der als Ubergangszone (halbéffentlicher Raum) dient. Er sollte
den gut einsehbaren Zugang zum Haus sowie erforderliche
Milltonnenbehalter, Fahrradabstellplatze etc. aufnehmen. Da
die Nebengebdude den Eingangsbereich flankieren, sollte auf
- eine hochwertige Gestaltung Wert gelegt werden. Die Fassa-

£ den orientieren sich zur StraBe, der Eingang liegt nach Még-
lichkeit auf der StraBenseite, so dass eine klare Adressbildung
erfolgt und die Eingéange gut einsehbar sind (soziale Kont-
rolle). Die Gebaude sollen zum StraBenraum klar definierte
Raumkanten bilden und ein ruhiges, harmonisches Erschei-
nungsbild erzeugen.

Reihenhéauser

Die Ausrichtung der Wohngebaude ist so gewahlt, dass Ver-
schattungen minimiert sind und eine mdglichst optimale Nut-
zung von solarer Energie mdglich ist.

8§ 9 (3) Doppelhaushalften sind in Bezug auf Bauflucht, Trauf-
wandho6he, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu
errichten.

Stellplatze, Garagen, Nebengebaude

8 11 (6) AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen ist je Grund-
stick / je Parzelle ein Gerateschuppen bis zu einer Grof3e von
6 gm und einer mittleren H6he von 2,50 m zulassig.

8 11 (5) Tiefgaragen sind im Rahmen der gultigen GRZ auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, mit Ausnah-
me der Vorgartenbereiche, zulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze kénnen
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den einzelnen
Baufeldern grundsatzlich mdéglich. Sie sind ebenfalls auch au-
Berhalb der Baufenster mit Ausnahme der Vorgartenbereiche
zulassig, sofern die jeweilige Grundflachenzahl eingehalten
wird. Um maoglichst viel Griin und Freiraumqualitat auf den
privaten Grundstlcksflachen zu erhalten und aus Griinden des
Nachbarschutzes, sollte die Entfernung der Garage zur StraBe
so gering wie mdoglich sein.

Ei bereich Doppelha . . B
19angsbereich Boppemauser 8 11 (7) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten »Flachen

Sm— = fur Stellplatze« sind nur offene Stellplatze zulassig. Die Er-
' richtung von Garagen und/oder Carports auf diesen Flachen
ist unzulassig.

Diese Festsetzung betrifft ausschlieBlich das Grundstlick des
Abraxas.

Zur konkreten Gestaltung von Stellplatzen, Garagen und Ne-
bengebduden siehe Kapitel Freiraum ab Seite 45.




0 5 Zonen fur Nebengebdude und Tiefgaragen
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau

Reihenhduser

' Geschosswoﬁnungsbau

MalR3stablichkeit und Individualitat

Nahezu alle Menschen wollen in Uberschaubaren Einheiten le-
ben. Man kennt den Nachbarn, wei3, wer im Haus wohnt und
wer »Fremder« im Gebdude ist. Das erhoht die Sicherheit,
ermdglicht aber auch Nachbarschaftshilfe. Deshalb wird im
Bebauungsplan die Zahl der Wohneinheiten in den Gebduden
begrenzt. Mit einer Maximalanzahl von 15 Wohneinheiten je
Gebdude soll die soziale Kontrolle gewahrleistet und die Ent-
stehung stabiler Hausgemeinschaften geférdert werden.

Der hier zugrunde gelegte Gebaudebegriff bezieht sich auf die
Bayerische Bauordnung wonach als Gebdude eine selbstandig
benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlage ist, die von Menschen
betreten werden kann. (Art 2 Abs. 2 BayBO). Ein Block im
Geschosswohnungsbau besteht demnach aus mehreren Ge-
bauden, fur die die Obergrenze von 15 Wohneinheiten gilt.

8 6 Es sind je Geb&ude maximal 15 Wohneinheiten zulassig.

In den Nicht-Wohngebieten (Misch-, Gewerbe- und Sonder-
gebiete) soll - wo gréBere Gebaude notwendig sind - eine
Gliederung der Baumassen erfolgen. Winschenswert ist,
lange Fassadenteile durch Fensteréffnungen in Augenhdéhe

zu durchbrechen, um einen Blickkontakt von auBen nach in-
nen und umgekehrt zu erméglichen, damit die 6ffentlichen
StraBenraume nicht als unangenehm empfunden werden.
»StraBenschluchten« werden vermieden. Zudem erzeugt die
Gliederung groB3er Fassadenflachen die erwiinschte kleinteilige
MaBstablichkeit und die Baumassen wirken optisch verringert.

Die gestalterische Vielfalt soll ihren Ausdruck in verschiede-
nen Gebaudetypen, Grundrisslésungen und Architekturspra-
chen finden. Dabei wird Wert auf eine klare Gestaltung gelegt,
welche die Funktion des Gebaudes widerspiegelt. Applizierte
Gestaltungselemente (Ziergiebel, Ziersaulen etc.) sind zu ver-
meiden.

Im Wohnungsbau kann man den Bedurfnissen nach Individu-
alitat Rechnung tragen, indem unterschiedliche Wohnungsgro-
Ben im Haus und auf der gleichen Etage kombiniert werden.
Jeder Bewohner bekommt seine einzigartige Wohnung.

Die Gebdudekorper sollen einfach, rechtwinklig und kompakt
sein. Ein gutes Verhaltnis von AuBenflache zum Volumen ist
energiesparend und ermdglicht eine effiziente Grundsttick-
sausnutzung. Die Gebaude sind dennoch durch Vor- und
Rickspriinge zu gliedern, so dass geschitzte AuBenraume
entstehen kdénnen und die Tageslichtversorgung optimiert
wird.

Die Gebaude sollen in der Regel parallel zu den umgebenden
StraBen und Grundstlicksgrenzen ausgerichtet werden. Die
entstehende Rechtwinkligkeit erzeugt einen ruhigen und ge-
ordneten Eindruck. Sie ist ferner duBerst wirtschaftlich, da die
Grundstlicke optimal genutzt und die Gebaude einfach und
energieeffizient konstruiert werden kénnen.
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Terrassenbereich Geschosswohnungsbau

Hohenlage

Das gesamte Areal der Reese-Kaserne ist im Wesentlichen
eben und weist keine bedeutenden Gelandespringe auf. Es
liegt auf einem Hohenniveau zwischen ca. 478 m . NN im
Sudteil und 476 m 4. NN im Nordteil.

8 5 (2) Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens (EFH)
darf héchstens 0,30 m Uber der Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle, gemessen an der Stralenhinterkante,
liegen.

8 5 (3) Das Gelande der einzelnen Baugrundstlicke ist so an-
zulegen, dass keine Hohenspringe an den Grundsticksgren-
zen entstehen.

8 8 In den Bauflachen sind Aufschiuttungen und Abgrabungen
maximal bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 0,30 m zulassig.

Idealerweise stehen die Gebdude auf ebenem Geldnde und
das Erdgeschoss ist ohne Stufen erreichbar. Diese im gesam-
ten Plangebiet angestrebte Barrierefreiheit hilft Gehbehinder-
ten, Rollstuhlnutzern, Eltern mit Kinderwagen etc. im Alltag,
aber auch bei Transporten aller Art aus dem oder in das Ge-
baude. Ein leichtes Anheben der Bodenplatte um maximal
0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist zur Entwasserung des
Eingangsbereiches sinnvoll. Die Uberwindung der Héhe kann
durch eine Stufe oder mittels einer flachen Rampe erfolgen.

Geschossigkeit

Die Gebdudehéhe tragt maBgeblich zum stadtebaulichen
Erscheinungsbild des neuen Quartiers bei. Sie ist an den
Randern des Plangebiets tendenziell héher und nimmt

zum zentralen Grinraum hin ab. Durch die Ergebnisse aus
den Energiegutachten und dem Schallgutachten wurde die
Geschossigkeit sowohl auf ihre Energieeffizienz (Verschat-
tungswirkung, Nutzung solarer Einstrahlung) als auch auf ihre
schallschitzende Wirkung hin optimiert.

So werden je nach Standort und Nachbarschaft differenzierte
Festsetzungen getroffen. Die Gebdudehéhe wird als Maximal-
wert, in stadtebaulich besonders wichtigen Baufeldern in Kom-
bination mit Mindestwerten, bestimmt. Die jeweils glltigen
Hohen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes einge-
tragen. Durch die vorgegebenen Baugrenzen werden die Ab-
stande zwischen Gebauden geregelt. Die Anforderungen be-
zuglich der Abstandsflachen aus der Bayerischen Bauordnung
(Art.6 Abs.5) sind damit in der Regel bereits bertcksichtigt.

Lichte Raumhohen

Angesichts sich standig andernden Anforderungen an Gebdu-
de in Bezug auf ihre Nutzung wird empfohlen, die Erdgeschos-
se bei den Geschosswohnungsbauten mdglichst nutzungs-
neutral zu gestalten. Damit Umnutzungen erleichtert werden,
sollten nach Méglichkeit die Erdgeschosszonen der Geschoss-
wohnungsbauten und der Gebaude in den Mischgebieten eine
lichte Raumhdhe von 3,00 m bis 3,50 m aufweisen. Damit
kénnen diese Zonen eben nicht nur Wohnzwecken dienen,
sondern auch relativ leicht flr soziale oder gewerbliche Zwe-
cke umgenutzt werden.

Auch die lichte H6he von sonstigen Raumen soll Gber das Min-
destmal hinaus dimensioniert werden. Im hochwertigen Woh-
nungsbau werden zunehmend Raumhoéhen von 2,70 m und
mehr als selbstverstandlich angesehen. Neben der gréBeren
Nutzungsvariabilitat verbessert sich auch die Belichtung. Die
héheren Raume werden als groBer empfunden, weisen zudem
einen »Altbaucharakter« oder einen »Loftcharakter« auf und
werden daher bevorzugt nachgefragt.
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Erdgeschoss Erdgeschoss Erdgeschoss
erhoéht erhoht erhoht

max. 0,30m
— -

Hoéhe ErdgeschossrohfuBboden

vier- und dreigeschossig mit Staffelgeschoss / Erdgeschosshdhe flir Nutzungsvariabilitat

vier- und dreigeschossig mit Flachdach

vier- und dreigeschossig mit Pultdach (max 15°)
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Bebauung

Gliederung der Fassade

Gliederung durch Staffelgeschoss

Fassaden

Aufbau und Gliederung der Fassaden

Fassaden bilden das »Gesicht« einer Stadt. Sie wirken - bei
einer durchschnittlichen Lebensdauer von 100 Jahren - Uber
mehr als drei Generationen auf alle Stadtbewohner. Demzu-
folge ist eine sorgfaltige Gestaltung nicht nur eine Frage des
personlichen Geschmacks oder des gegenwartigen Zeitgeists.

Die Fassaden bilden die Raumkante von StraBen, Platzen und
Parks. Sie sind daher konsequent auf den 6ffentlichen Raum
hin zuzuwenden. Die Gestaltung soll an der Wahrnehmung
der FuBganger ausgerichtet werden. Abweisende, geschlosse-
ne Fassaden mit kleinen Fenstern sind auch aus Energiespar-
grinden bei Nordseiten nicht erwlinscht, wenn die Fassaden
zur StraBe hin ausgerichtet sind.

In den an dem zentralen Grinraum liegenden Gebauden sind
geschlossene Fassaden zu vermeiden. Die Gebdude sollen sich
mit den Fenstern bewusst zum Park hin orientieren, auch um
die soziale Kontrolle im Park zu verbessern.

Die Eingangsbereiche sind besonders sorgfaltig zu gestalten.
Sie sollen der StraBe zugeordnet, Ubersichtlich, groBziigig und
barrierefrei sein. Die Eingange sollen von den Wohnungen gut
einsehbar sein. Im Geschosswohnungsbau sind ausreichend
Sitz- und Abstellmdglichkeiten (auch fir Kinderwagen) vorzu-
sehen. Treppenhduser sollen aus gestalterischen Griinden und
zur Erhdhung der subjektiven Sicherheit eine transparente
Gestaltung aus Klarglas erhalten. Fir die Eingangsbereiche
einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Freirdume ist
eine ausreichende Beleuchtung sicher zu stellen. Vordacher
sind groBzligig zu bemessen und sollten integrierter Bestand-
teil der Fassade sein.

In den Wohn- und Mischgebieten sind flir Fenster und Tiiren
Hochformate vorteilhaft. Raumhohe Fenstertiiren (franzdsi-
sche Fenster) bringen mehr Tageslicht in die Rdume und ver-
bessern die Sichtbeziige nach auBen. In gedffnetem Zustand
entsteht nahezu ein Loggia-Effekt im Raum. Gebdudevor-
springe mit Fenstern (Erker) verbessern zusatzlich die Be-
lichtung und ermdglichen eine bessere Einsicht des Umfelds.
Typisch fir Augsburg sind dabei rechtwinklige Vorspriinge um
ein »altes ZiegelmaB«, d. h. um rund 50 cm. Somit sind die
Erker nicht zu dominant, ermdglichen aber sehr gute seitliche
Ausblicke, da hier sehr schmale Fenster angeordnet werden.

GroBflachige Fenster (z. B. fir Schaufenster) sollen derart
gegliedert werden, dass stehende Formate entstehen. Auch in
den Nicht-Wohngebieten sollten nach Mdglichkeit die Fassaden
die Senkrechte betonen.

Die Wohngebaude sollten grundsatzlich vertikal und horizon-
tal gegliedert werden, um ein kleinteiliges, menschliches MafB
aufnehmen zu kénnen. Bei h6heren Wohngebauden ist es

sinnvoll, eine Dreiteilung der Fassade in Erdgeschoss, Haupt-
geschosse und Staffelgeschoss/Dachabschluss vorzunehmen.

Die Erdgeschosszone kann durch eine groBere Geschosshoéhe,
Fassadendéffnungen und Materialien betont werden. Die Fas-
sade ist im Erdgeschoss aus robusten Materialen auszufiihren
und soll haptisch ansprechend sein. Staffelgeschosse kénnen
farblich oder durch andere Materialien abgesetzt werden. Die
Fassaden von Doppelhdausern oder Reihenhduser sind aufein-
ander abzustimmen.

8 9 (3) Doppelhaushalften sind in Bezug auf Bauflucht, Trauf-
wandhohe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu
errichten.
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Bebauung

Fassadenfarben

8 9 (4) Die Fassaden sind grundséatzlich mit gedeckten Farben
auszufihren.

Fur die Gebaude wurde ein Farbkonzept entwickelt, welches
als Grundlage fir die Koordinierung der Farbgebung dient.
Damit wird das Baugebiet farblich strukturiert und gleichzeitig
ist innerhalb der Farbgruppen eine groBe Farbvielfalt moglich.
Mit dem Farbrahmenplan wird die Grundstruktur des Stadte-
baus nochmals betont, da gleiche Haustypen ahnliche Farben
erhalten; dennoch ist die Auswahl einer individuellen Farbe fir
das Einzelgebdaude mdglich. Die zu verwendenden Farben sind
ortstypisch und betonen somit die Besonderheit des Gebiets
auch im Verhaltnis zu anderen Quartieren in Augsburg.

Die Auswahl der Farben fir die einzelnen Gebdude erfolgt

im Zuge der konkreten Bauberatung im Stadtplanungsamt

in Zusammenarbeit mit der Farbberatung der Stadt

Augsburg. Aus den Farbfamilien kann man anhand der realen
Fassadenfarben dann eine individuelle Farbe auswahlen,
welche sich einerseits von den Farbtdnen in der Nachbarschaft
unterscheidet, andererseits durch das Farbkonzept
harmonisch einfligt. Aus technischen Griinden kénnen die

in diesem Qualitatshandbuch verwendeten Farben von den
Farben des Farbkonzepts deutlich abweichen.

Farbgruppe 1: Weissifine Farbtiine fir Fenster , Tiiren und

Hellhezugswert zwischen 70 und 80 Nebeagebliude
Nr: 9177 i i
= F 202 RAL 7047
G 103 RAL 7038
Material: Roter Backstein — G203 RAL 7042

G 4 RAL 7005

Wr.: 9556
e == G 303
6503 RAL 7043

Farbgruppe 2: Pastellidne

Hellbezugswert zwischen 50 und 60 Iicl!btngst_\m zms_ch:n &0 |_l|_d'.‘-w__ =

Ne: 9171 8 Nr.: 9174
Nr.: 92135 Nr.: 9215
Nr.: 93120 v Nr.: 9314
! S—
Nr.: 471 Nr: 9473
Nr: 9552 Nr: 9554
Nr. 9572 TR T Nr.:9574
Farbgruppe 3- satte Farbtine

Hellberugswert zwischen 30 und 40 Hellbezugswen zwischen 40 und 50

Nr.: 9166 Nr: 9169

Nr: 9206 Nr: 92210
Nr.: 9307 Nr.: 9310
Nr: 66 Nr.: 468

N 9546 Nr.: 9550

Farbe: Rotténe / Akzente: Met

allelemente

Nr.: 9567

Farbgruppe 4: Vollikne
Hellbezugswert 20 und 30
Nr: 9164

Nr.: 9203

Nr.: 9304

Nr.:

Nr.: 95

Nr.: 95

Nr.: 9569

Farbgruppe 5: Grautine
Hellbezugswen zwischen 20 und 70

Nr: (9564

Nr.: 9574

Nr: 19569

Nr: 9543

Nr.: 19550

Nr.: 9572
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Farbe: Rottone / Akzente: farbige Fassadenelemente

Fassadenmaterialien

Die Gestaltung der Fassade ist Ausdruck der Entstehungszeit
und deren technischen und konstruktiven Méglichkeiten. Da-
bei wird einerseits eine moderne und zeitgemaBe Architektur
und Gestaltung gefordert, die den aktuellen Anforderungen
z. B. an Energieeinsparung entspricht, andererseits soll ins-
besondere mit der Verwendung ortstypischer Materialien und
Farben eine Einbindung in die gewachsenen Stadtviertel er-
reicht werden.

Die Fassaden bilden den o&ffentlichen Raum. Eine urbane Ge-
staltung soll eine fir den FuBganger wahrnehmbare haptische
Qualitat bieten und robust sein. Anstelle der haufig verwen-
deten Warmedammverbundsysteme ist es haufig sinnvoller in
Erdgeschosszonen robuste Fassadenmaterialien zu verwen-
den, z. B. Ziegelmauerwerke.

Flr das allgemeine Wohn- und das Mischgebiet sind Fassaden
aus mineralischem Putz mit glatter Oberflache oder die ortsty-
pischen Ziegelmauerwerke vorgesehen. Untergeordnete Teile
der Fassade kdnnen aus Holz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk,
Naturstein, Zementfaserplatten, Holzfaserplatten, Werkstein
oder Eternit ausgefiihrt werden. Fenster, Tlren und Fens-
terladen sollten aus gestalterischen und 6kologischen Griin-
den ebenfalls aus Holz hergestellt werden. Historisierende
Elemente, wie z. B. Sprossenfenster, klassizistische Saulen,
klnstliche Materialnachbildungen (z. B. Natursteinimitate)
etc. sind nicht authentisch und zeitgemaB und sollten daher
nicht verwendet werden.

Folgende Materialien sollen in Wohn- und Mischgebieten in der
Regel nicht oder nur in geringem Umfang verwendet werden:

e Kunststoffe

e polierte, gléanzende Werk- und Natursteine
e Keramikplatten

o strukturierte Glasbausteine

Glas sollte in der Regel nur transparent und farblos oder in
grinlichen Farbtonen ausgefiihrt werden. Spiegelglas, gold-
farbenes, blaues Glas und ahnliche Varianten sind nicht er-
winscht. Stahl-Glas-Konstruktionen und Metalle sollten bei
Wohngebauden in der Regel nur untergeordnet eingesetzt
werden.



Materialien fUr Hauptgebaude

Aus technischen Griinden weichen die in diesem Qualitdtshandbuch dargestellten Farben von den realen Farben des Farbleitplans ab.
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Bebauung

Punkthaus mit Terrasse

untergeordnete Fassadenteile in einheitlicher Farbe

Fassadenelemente (Balkone, Loggien, Sonnenschutz)

8 7 (2) Balkone sind bis zu einer Tiefe von ca. 2,40 m au-
Rerhalb der festgesetzten Baugrenze zulassig, wenn ihre
Gesamtlange nicht mehr als 1/3 der Fassadenabwicklung be-
tragt.

Balkone sollten durch Vor- und Rickspriinge in der Fassade
vor Einblicken geschitzt werden. Vorgestellte Balkonkons-
truktionen bieten zwar konstruktive Vorteile insbesondere
bei Passivhdusern, weisen jedoch deutlich weniger Aufent-
haltsqualitat auf und sind nur ausnahmsweise zu verwenden.
Balkonbristungen sollten Teil der Architektur sein. Sie sollen
blickdicht ausgefiihrt werden, z. B. mit Holzpaneelen, sati-
niertem Glas oder Metallgeweben. Transparente Briistungen
werden haufig von den Bewohnern nachtraglich mit eigenen
Materialien geschlossen, was meist zu einem unbefriedigen-
den Fassadenbild flihrt. In Staffelgeschossen kann durch ein
Hochziehen der unteren Fassaden der Einblick in die Raume
erschwert werden.

Um attraktive Freirdume zu erhalten, empfiehlt sich eine teil-
weise Uberdachung der Terrassen, um sowohl bei schlechter
Witterung als auch bei Mittagssonne drauB3en sitzen zu koén-
nen.

Untergeordnete Fassadenteile

Generell wird empfohlen, flir unterschiedliche Bauteile wie
beispielsweise Treppengeldnder, Balkonbriistungen, Briefkas-
ten und Dachrinnen einheitliche Materialien und Farben zu
verwenden, um ein moéglichst homogenes Erscheinungsbild zu
erreichen. Die Metallteile sollen zuriickhaltend gestaltet wer-
den und grau- oder silberfarben sein. Als Materialien kommen
insbesondere verzinkter Stahl, Edelstahl und graulackierter
Stahl in Frage. Bei Hauptgebauden mit heller Farbe kdnnen
Tlren, Fenster, Terrassentrennwande aus Holz einheitlich
gestaltet werden. Als ortstypische Farbe kann insbesondere
bei Fensterladen auf dunkelgrin zurickgegriffen werden. Auf
Kunststoffe, Baustoffe mit rustikaler Optik und ortsuntypische
Materialien soll nach Mdéglichkeit verzichtet werden.

Antennen und Parabolspiegel

Um die Verunstaltung von Fassaden und die Beeintrachtigung
des Stadtbildes zu vermeiden, sollten Antennen und Para-
bolspiegel so angebracht werden, dass sie vom offentlichen
Raum aus unsichtbar sind oder sich in das Gesamterschei-
nungsbild des Gebdudes harmonisch einfiigen.
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Aus technischen Griinden weichen die in diesem Qualitdtshandbuch dargestellten Farben von den realen Farben des Farbleitplans ab.
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Bebauung

Werbung in der Erdgeschosszone

Werbung in der Erdgeschosszone

Werbung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen beziiglich Umfang
und Beschaffenheit von Werbeanlagen getroffen. Damit soll
eine Reizuberflutung insbesondere in den Gewerbe- und
Mischgebieten verhindert werden. Zudem sollen die Erho-
lungsraume der Grinzone und der westlich angrenzenden
Landschaftsraume vor optischen Beeintrachtigungen ge-
schitzt werden. Die Architektur der Gebaude sowie das Stadt-
und Landschaftsbild sollen weiterhin im Vordergrund stehen.

Bei der Gestaltung der Werbeanlagen ist auf die graphi-
sche Qualitat besonderer Wert zu legen. Die Trager der
Werbeanlagen (Masten, Rahmen etc.) sollen in grauer Farbe,
in Edelstahl oder in verzinktem Stahl ausgefiihrt werden.

§ 15 Werbeanlagen
(1) Allgemeine Anforderungen

Werbeanlagen und Automaten durfen das Erscheinungsbild
der Grundsticke und baulichen Anlagen nicht stéren, mussen
sich dem Gesamtbild der Fassadengestaltung unterordnen
und durfen keine Stérungen anderer Nutzungen verursachen.

(2) Unzuléssig sind:

= Blinkende und bewegliche Werbungen, Leuchtprojektionen,
Skybeamer u. &.

= Werbeanlagen an Erkern, Gesimsen, Balkonen und préagen-
den Gliederungselementen von Fassaden, oder sonstigen
hochragenden Bauteilen.

= Werbeanlagen oberhalb der Attika oder oberhalb des
Dachabschlusses der Gebaude.

= Das vollflachige Anbringen von Folienbeklebungen in Schau-
fenstern und Warenauslagen.

= Das Errichten von Grof¥flachentafeln im Euro-Format oder
vergleichbarer Werbeanlagen auf Privatgrund, die die stra-
Renseitige Bauflucht oder die festgesetzten tUberbaubaren
Grundstucksflachen uUberschreiten und nicht parallel zur
Strale errichtet werden sowie das Aufstellen und Anbrin-
gen von mehr als zwei nebeneinanderstehenden derartigen
Werbeanlagen.

« Aufgestanderte Plakatierung (einschlief3lich Kultur- und Ver-
anstaltungswerbung) sowie Mastenwerbung auf den 6ffentli-
chen StralRen, Wegen und Platzen entlang der Wohngebiete.

e Das Aufstellen und Anbringen von Waren- und Dienstleis-
tungsautomaten in den mit WA 1 bis WA 6 bezeichneten
allgemeinen Wohngebieten sowie auf deren benachbarten
offentlichen Verkehrs- und Grunflachen.

(3) Im Gewerbegebiet und in den Sondergebieten durfen
Werbeanlagen nur in der Eingangszone errichtet werden. Die
BuchstabengroRe darf 80 cm nicht Uberschreiten. Werbepy-
lone sind nur bis zu einer H6he von max. 7,50 m und soweit
sich auf dem Grundstiick mehrere Betriebe befinden nur als
Sammelwerbehinweisanlage mit einer Hohe von maximal
3,50 m und einer Breite von maximal 1,80 m zul&ssig.

(4) In den Wohngebieten sind Werbeanlagen nur an der Stat-
te der Leistung als selbstleuchtende Einzelbuchstaben auf
Putz bzw. eigenem Tragermaterial in den Erdgeschosszonen
zuléssig. Senkrechte Werbeanlagen und Fensterklebungen
sind auRer an Schaufenstern unzulassig.
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Bebauung Dacher

Dachform

Die Dachlandschaft soll sich durch ein harmonisches Erschei-
nungsbild auszeichnen. Bei hoheren Gebauden kann das
oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet werden.
Durch das Zuricksetzen der Fassade wirken die Gebaude
niedriger, der Gebdudekoérper wird gegliedert und die Nach-
bargrundstlicke weniger verschattet. Zudem entstehen viel-
faltige Moéglichkeiten zur Anlage von Dachterrassen mit Blick
in den Park, zu den Westlichen Waldern oder zu wichtigen
Gebauden, z. B. der Pfarrkirche St. Tadddus. Dachterrassen
erhéhen wesentlich die Wohnqualitat und verbessern die Ver-
mietbarkeit der Wohnung.

Staffelgeschoss als Dachterrasse

Sattel- oder Walmdacher sind nur bei bestehenden Gebauden
zulassig. Sonstige Dachformen wie Zeltdacher oder Tonnenda-
cher sind nicht zulassig.

Dachbegrinung

Zur Verbesserung des Stadtklimas, des Wasserhaushalts und
der Stadtgestalt sollen mdglichst viele Dachflachen begriint
werden. Dachbegrinungen schitzen die Dacher vor Kalte und
Hitze (besonders wichtig bei Blirogebauden), gleichen starke
Temperaturunterschiede aus und kénnen Regenwasser zu-
rickhalten. Um bei langen Trockenperioden nicht gieBen zu
mussen, wird die Verwendung trockenheitsvertraglicher Pflan-
zen in Kombination mit wasserspeichernden Mineralbdden
empfohlen. Die Begriinung von Ddchern ist aus asthetischen
Grinden gerade bei Nebengebduden und flacheren Gebaude-
teilen sinnvoll. Die Kombination mit Solarpanels ist problemlos
moglich.

Dachfarben und Materialien

§ 9 Gestaltungsfestsetzungen

o i i (1) Fur Dacheindeckungen sind nur Materialien mit roten und
grauen Farbtdnen zulassig. Hochgladnzende Materialien sind
nicht zuldssig. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind
Dachflachen soweit sie als Solaranlagen oder Grindéacher
ausgebildet werden sowie Dachflachen von Wintergéarten und
Kleingewachshausern.

(2) Aneinandergebaute Gebaude mussen beziglich der Da-
cher die gleiche Farbe aufweisen.

(3) Doppelhaushaélften sind in Bezug auf Bauflucht, Trauf-
wandhohe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu
errichten.

Dachbegriinung

8§ 11 (3) Garagen sind nur mit Flachdach zulassig.

Durch die gestalterischen Festsetzungen soll eine ortsspezi-
fische und identitatsstiftende Architektur entstehen. Die zu
verwendenden Dachmaterialien sollen in den in Augsburg
typischen Farben Rot, Rotgrau und Grau ausgewahlt werden.
Somit werden sich die Gebaude des Plangebiets farblich in die
gewachsene Stadtstruktur einfligen. Dunkle Rot- und Grauto-
ne sind ebenso unerwiinscht wie Mischungen mit Braun. Im
Gewerbegebiet sollen Grauténe dominieren.

Da bei Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall (Kup-
fer, Zink, Titanzink, Blei etc.) nach und nach Partikel ausge-
waschen werden, sollten sie aus Griinden des Grundwasser-
schutzes nicht verwendet werden. Technische Anlagen wie
z. B. Sonnenkollektoren sind zulassig, sollen jedoch in der
Gestaltung zuriickhaltend sein.

Wk
Dachbegriinung
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Bebauung

Energie

Die aktuelle Energiepreisentwicklung bei den fossilen Ener-
gietragern, macht eine Sensibilisierung fir das Thema Heiz-
energie und den Umgang mit unseren endlichen Ressourcen
immer notwendiger. Die aktive und passive Nutzung der So-
larenergie, das Heizen mit Holzpelletéfen und Warmepumpen,
Warmeruckgewinnung und Passivhdauser sind mittlerweile
Themen mit denen sich nicht mehr nur Fachleute auseinan-
dersetzen. Eines der wichtigsten Elemente bei der Planung
eines zeitgemaBen Neubaus ist daher ein durchdachtes Ener-
giekonzept. Wie fir die architektonische Gestaltung gilt auch
beim Energiekonzept, dass die Beratung und Planung durch
einen Fachmann/Spezialisten erfolgen sollte. Nur das abge-
stimmte Zusammenspiel von vielen EinzelmaBnahmen ergibt
ein sinnvolles und nachhaltiges Gesamtkonzept.

Energieeinsparverordnung

Der vom Gesetzgeber vorgeschriebene Mindeststandart fur
den Warmeschutz von Gebduden (Wohn- und Nichtwohnge-
bauden) ist in der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009 fest-
gelegt. Ziel der novellierten Energieeinsparverordnung ist es,
den Energiebedarf flir Heizung und Warmwasser im Gebau-
debereich im Vergleich zur EnEV 2007 um etwa 30 Prozent zu
senken. In einer bereits geplanten, weiteren Novelle der Ener-
gieeinsparverordnung, werden die energetischen Anforderun-
gen nochmals verscharft (EnEV 2012 / wird voraussichtlich in
2013 rechtskraftig). Die EnEV 2009 ist also nur ein Zwischen-
schritt auf dem Weg zu einem Gebdudestandart, der mit még-
lichst wenig Primarenergie betrieben werden kann. Bauherren
sollten nach Mdglichkeit eine Unterschreitung der derzeit gel-
tenden Mindestanforderungen der EnEV 2009 anstreben.

Die EnEV 2009 stellt Anforderungen an den Primarenergie-
bedarf von Gebauden, zum einen durch Regelungen die den
Warmeschutz in der Heizperiode (Dammung, Warmebricken,
Luftdichtheit) aber auch den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) betreffen, zum anderen durch Vor-
gaben die die Anlagentechnischen Komponenten (Heizung,
Warmwasserbereitung, Kihlung, Liftung, Beleuchtung) be-
treffen.

Die maximal zulassigen Warmeverluste Uber die Gebaude-
hille, die sog. Transmissionswarmeverluste (H 'T) und der
maximal zuldssige Energiebedarf eines Gebdudes (gemessen
in Kilowattstunden pro Quadratmeter Gebdudenutzflache und
Jahr (kWh/(gm x a)) wird mittels eines vergleichbaren Refe-
renzgebaudes ermittelt (Referenzgebaudeverfahren). Dieses
Referenzgebaude zeichnet sich durch gleiche Geometrie, Aus-
richtung und Nutzflache sowie durch standardisierte Bauteile
und Anlagentechnik aus. Abweichungen von den Vorgaben
des Referenzgebdudes miissen an anderen Stellen kompen-
siert werden.

Der fiur dieses Referenzgebdude ermittelte Primadrenergie-
kennwert ergibt den maximal einzuhaltenden Wert fir das
jeweilige Gebaude. Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt
nicht nur den Energiebedarf zur Warmeversorgung des Ge-
baudes sondern auch den Energieaufwand fir Gewinnung,
Produktion und Transport der eingesetzten Warmeenergie. Je
besser, d. h. je geringer, der Primarenergiefaktor fir den tat-
sachlich genutzten Energietrager ist, desto geringer fallt auch
der Energiebedarf fir das Gebaude aus.



Der Energieausweis

Seit 1. Januar 2009 gilt fur alle Wohngebdude die neu errich-
tet, vermietet, oder verkauft werden eine Ausweispflicht. Der
Energieausweis informiert Mieter, Kaufer und Nutzer einer
Immobilie objektiv Giber die energetische Qualitat eines Ge-
baudes, zeigt Einsparpotenziale auf und ermdéglicht es so, die
energetische Qualitat von Hausern bundesweit zu vergleichen.
Ahnlich den Energieeffizienz-Labeln bei Elektrogeraten oder
den Verbauchswerten bei Autos informiert der Ausweis auf
einer Skala von Grin nach Rot tber den Energieverbrauch fir
Heizung und Warmwasserbereitung der Immobilie.

Fur bestehende Gebaude gibt es grundsatzlich zwei Arten von
Ausweisen. Der verbrauchsorientierte Energieausweis weist
den tatsachlichen Energieverbrauch der Vorjahre aus und ist
stark Nutzerabhangig. Der bedarfsorientierte Ausweis erfasst
den Gebaudezustand, dokumentiert den prognostizierten
Energiebedarf und ist damit aussagekraftiger. Fir neu errich-
tete Gebdude miissen grundsatzlich bedarfsorientierte Ener-
gieausweise ausgestellt werden.

Erneuerbare Energien

Im Jahr 2009 ist das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und
das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in Kraft
getreten mit der Zielsetzung die nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung im Interesse des Klima- und Umweltschut-
zes zu fordern. Fossile Energieressourcen sollen geschont
werden und Technologien zur Energie und Warmeerzeugung
aus erneuerbaren Energien sollen geférdert werden. Fir alle
neu erstellten Gebdude gilt nunmehr, dass der Warmebedarf
anteilig mit erneuerbaren, d. h regenerativen Energien ge-
deckt werden muss.

Erneuerbare Energien sind Energiequellen die nach menschli-
chem Ermessen nicht versiegen werden, wie z. B. die Sonne,
die Warme aus dem Erdinneren (Geothermie), die Warme aus
dem Wasser und der Luft. Daneben gibt es auch die Energien
aus Biomasse (Holzpellets, Holzhackschnitzel, Biogas, etc.),
die ebenfalls regenerativ sind wenn die Pflanzen aus denen
sie gewonnen wurden, wieder neu angebaut werden. Mdchte
man auf den Einsatz von erneuerbaren Energien verzichten,
mussen kompensierende MaBnahmen, z. B. eine hdherwertige
Dammung der Gebaudehiille, ergriffen werden um die Ziele
des Klimaschutzes zu erreichen.

Forderprogramme

Uber die gesetzlichen Mindestanforderungen der EnEV 2009
hinaus kdnnen natirlich weitergehende Anforderungen erfllt
werden und finanzielle Mittel aus den Forderprogrammen der
Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW) beantragt werden.

KfW Forderprogramm Energieeffizient Bauen

Die KfW unterscheidet das KfW Effizienzhaus 70, das KfW
Effizienzhaus 55 und das KfW Effizienzhaus 40 sowie das Pas-
sivhaus und férdert diese mit zinsglinstigen Krediten und Til-
gungszuschisse. Die Zahl nach dem Begriff KfW-Effizienzhaus
gibt an, wie hoch der Jahresprimarenergiebedarf (Qp) in Re-
lation (%) zu einem vergleichbaren Neubau (siehe Referenz-
gebaude) nach den Vorgaben der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sein darf. Je kleiner die Zahl, desto niedriger und bes-
ser das Energieniveau. Vorraussetzung ist der Nachweis des
geforderten energetischen Niveaus durch einen zugelassenen
Sachverstandigen. Die Forderung wird auch flir Passivhauser
Ubernommen, mit denen sich noch bessere Energieeinsparun-
gen erzielen lassen.
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Bebauung

KfW-70

Effizienzhaus

KfW-55

Effizienzhaus

KfW-40

Effizienzhaus

KfwW Wohneigentumsprogramm

Gefordert wird der Bau oder Erwerb von selbstgenutzten Ei-
genheimen oder Eigentumswohnungen. Berlcksichtigt werden
Kosten flir den Bau (Baugrundstiicks- Baukosten einschlieBlich
Nebenkosten) sowie Kosten flr den Erwerb, also der Kaufpreis
einschlieBlich Kaufpreisnebenkosten und eventuell anfallenden
Modernisierungs-, Instandsetzungs- und Umbaukosten.

Weitere Informationen zu den aktuellen Férderprogramme fin-
den sie natirlich auch im Internet:
www.energiefoerderung.info

www.kfw.de

KfW-Effizienzhaus 70

Der zuldssige Jahresprimarenergiebedarf (Qp) betragt max.
70 % des flur dieses Gebaude zulassigen Primarenergiebe-
darfs nach EnEV 2009.(Transmissionswarmeverlust HT "~ max.
85 %)

KfW-Effizienzhaus 55

Der zuldssige Jahresprimarenergiebedarf (Qp) betragt max.
55 % des flr dieses Gebdude zulassigen Primdrenergiebe-
darfs nach EnEV 2009.(Transmissionswarmeverlust HT = max.
70 %)

KfW-Effizienzhaus 40

Der zuldssige Jahresprimarenergiebedarf (Qp) betragt max.
40 % des flir dieses Gebaude zuldssigen Primarenergiebe-
darfs nach EnEV 2009.(Transmissionswarmeverlust HT~ max.
55 %)

Passivhaus

Passivhauser werden ebenfalls von der KfW gefdrdert, wenn
deren Jahres-Primarenergiebedarf Qp und der Jahres-Heiz-
warmebedarf Qh nach dem Passivhausprojektierungspaket
(PHPP) durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird.
Voraussetzung flr eine Férderung ist, dass der Jahres-Primar-
energiebedarf Qp max. 40 kWh je gm Gebaudenutzflache AN
und der Jahres-Heizwarmebedarf Qh nach PHPP max. 15 kWh
je gm Wohnflache nicht Gibersteigt. (www.passiv.de,
www.passivhaus.augsburg.de).

Passivhausern zeichnen sich durch eine sehr gut gedémmte
Gebdudehlille, sorgféltigste Planung der Luftdichtheit, Vermei-
dung von Warmebricken und eine angepasste Gebaudetech-
nik aus. Sie verfiigen immer Uber eine zentrale Frischluftan-
lage, manchmal Gber Erdreichwarmetauscher oder Solaranla-
gen.

Allen Passivhausern gemein ist ein auBerst geringer Heiz-
warmebedarf, so dass auf ein konventionelles Heizsystem
verzichtet werden kann. Die notwendige Warmemenge kann
zugluftfrei durch erwarmte Frischluft in die Raume gebracht
werden. Das Wohnraumklima wird als sehr behaglich emp-
funden: Der Warmeschutz der Gebaudeflachen wie Fenster,
Boden und AuBenwand ist so gut, dass die Oberflachen auf
der Wohnraumseite angenehm warm sind. Viele realisierte
Passivhauser dokumentieren, dass der Standard sich bewahrt.
Wesentlich ist die sorgfaltige Planung und Ausfiihrung bis ins
Detail. Mehrkosten halten sich dadurch in Grenzen und amor-
tisieren sich im bewohnten Zustand schnell.



Grundprinzipien energetisch optimierter Bauweisen

Sudorientierung und Verschattungsfreiheit

Flr die Ausnutzung sogenannter passiver Solarenergiegewin-
ne ist die Orientierung des Gebdudes (Aufenthaltsraume nach
Mdglichkeit stidorientiert, Nebenrdume eher nordorientiert)
und die Verschattungsfreiheit Vorraussetzung daflr, dass die
Sonne zum entscheidenden Warmelieferanten werden kann.
Besonders nachteilig auf die passive Nutzung der Solarenergie
wirkt sich die Verschattung durch Nachbargebaude und Vege-
tation auf moégliche Solarfassaden v. a. in Heizperioden aus.

Kompakter Baukdrper und Warmeschutz

Die Gebaude sollten eine kompakte Bauform mit geringen Au-
Benflachen aufweisen. Die Bauteile der Gebdaudehille missen
rundum sehr gut warmegedammt werden. Besonders Kanten,
Ecken, Anschlisse und Durchdringungen muissen sorgfaltig
geplant werden, um Warmebrlicken zu vermeiden.

Luftdichtheit

Um Liftungswarmeverluste Gber Fugen und Leckagen zu ver-
meiden ist auf eine luftdichte Ausfiihrung der Gebaudehiille
besonders zu achten. Zum einen sorgt eine luftdichte Gebau-
dehdlle fir hohere Behaglichkeit, da sie Zugluft in den Wohn-
raumen zu vermeiden hilft, zum anderen kénnen Bauschéaden,
durch mit dem Luftzug mitgeflihrten Wasserdampf, vermieden
werden.

Die Luftdichtigkeitsebene liegt auf der Bauteilinnenseite und
soll raumseitig der Dammebene und mdglichst raumseitig der
Tragkonstruktion angeordnet sein. Damit wird ein Einstrémen
von Raumluft in die Konstruktion verhindert. Mit besonde-

rer Aufmerksamkeit sind die Anschlussdetails zu planen. Die
Winddichtung verhindert als Schicht, meist auBenseitig der
Warmedammung verlegt, das Einstromen kalter AuBenluft in
die Konstruktion und den Wiederaustritt an anderer Stelle und
vermindert so die Abfuhr von Warme.

Unerwilnschte und unkontrollierte Luftungswarmeverluste
werden also mit einer guten Planung der Luftdichtheit und
einem Luftdichtheitskonzept vermieden. Nachweisen l&sst
sich die Qualitat der luftdichten Gebaudehlille mit einem sog.
Blower-Door-Test, bei dem bei dem Uber einen Ventilator

ein Uber- bzw. Unterdruck zwischen dem Geb&udeinneren
und der AuBenluft erzeugt wird. Der sich daraus ergeben-

de Luftstrom wird gemessen und darf die Vorgaben aus der
EnEV 2009 oder aus den Passivhausbestimmungen nicht
Uberschreiten. Der Test sollte nach der Fertigstellung der luft-
dichten Ebene und vor dem Innenausbau erfolgen, damit ggf.
erforderliche Nachbesserungen mit mdéglichst geringem Auf-
wand erfolgen kdnnen.

Fenster

Den Fenstern kommt eine besondere Bedeutung zu. Zum
einen sorgen sie mafBgeblich fir die passiven Solarenergiege-
winne, zum anderen stellen sie auch den gréBten Schwach-
punkt der Gebdudehllle bezlglich der Energieverluste (Trans-
missionswarmeverluste) dar. Beispielsweise zeichnen sich
Fenster mit Dreifachverglasung und gut geddmmten Rahmen
durch eine positive Warmebilanz aus, d. h. es wird mehr War-
me eingefangen als Uber die Fensterflache wieder nach auBen
abgegeben wird.
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Bebauung

Passivhaus: Schule

Passivhaus: Geschosswohnungsbau

Sommerlicher Warmeschutz

Der Sommerliche Warmeschutz (Hitzeschutz) dient dazu, die
durch Sonneneinstrahlung verursachte Aufheizung von Rau-
men so weit zu begrenzen, dass auch an heiBen Tagen ein
behagliches Raumklima gewahrleistet wird. Auf den Einsatz
von energieverbrauchenden Klimageraten sollte dabei nicht
zurlickgegriffen werden. Als umweltfreundliche MaBnahmen
fir den sommerlichen Warmeschutz gelten Verschattungs-/
Sonnenschutzelemente wie z. B. auBenliegende Fensterladen,
Rollos oder Jalousien. Andere Einflussfaktoren sind die Gro-
Be und Art von Verglasungen und Fenstern, Raumvolumen,
Warmespeicherkapazitat der verwendeten Baustoffe (Innen-
und AuBenwande, Geschossdecken, Dachdammung), interne
Warmegquellen (Abwarme stromverbrauchender Gerate, Per-
sonenwarme) aber auch die Luftungsmdglichkeiten und das
Luftungsverhalten der Bewohner.

Vermeidung von Warmebrlcken

Warme im Gebaudeinneren sucht sich den Weg des gerings-
ten Widerstandes vom beheizten Raum nach auBen. Beson-
ders an Schwachstellen kann es zu Warmeverlusten kom-
men, mit verringerten inneren Oberflachentemperaturen. Im
schlimmsten Fall kann es zu durchfeuchteten Bauteilen, Tau-
wasserbildung und Schimmelwachstum kommen.

Schwachstellen kénnen z. B. schlecht gedammte AuBenbau-
teile, Luftundichtigkeiten (z. B. beschadigte Dampfsperre im
Dachbereich), oder geometrisch und konstruktiv bedingte
Schwachpunkte sein (AuBenecken, Fensterlaibungen, Fenster-
stlirze oder auskragenden Betonplatten). Werden die Kriterien
an warmebrickenfreies Konstruieren Uberall eingehalten, wird
die Dauerhaftigkeit der Baukonstruktion erhéht und Heizener-
gie eingespart.

Luftung, Luftungsanlagen, Warmerickgewinnung

Bedingt durch die notwendige Luftdichtheit bei energiesparen-
den Bauweisen ist ein ausreichender nattrlicher Luftaustausch
bei geschlossenen Fenstern nicht gegeben. Damit der aus hy-
gienischen Griinden notwendige Luftaustausch gewadhrleistet
wird, werden heute nicht nur bei Passivhdusern Liftungsan-
lagen eingesetzt, die flr die kontrollierte Frischluftzufuhr und
den Abtransport von verbauchter Luft und Wasserdampf und
damit fir ein angenehmes Raumklima sorgen.

Bei zentralen Liftungsanlagen wird die AuBenluft Gber eine
Zuleitung angesaugt und mittels gedéammter Luftkanadle zum
Zentralgerat geleitet. Gleichzeitig wird die verbrauchte Luft
aus den Innenraumen, z. B. Kiiche und Bad, abgesaugt und
ebenfalls zum Zentralgerat gefihrt. Hier wird ein GroBteil der
in der Abluft enthaltenen Warme durch einen Warmetauscher
wieder auf die frisch angesaugte Luft Gbertragen. Die gefil-
terte und evtl. nacherwarmte oder gekulhlte Frischluft gelangt
so wohl temperiert in die Wohnraume. Die verbrauchte Abluft
sowie Luftfeuchtigkeit wird nach auBen abgefiihrt. Auf diese
Weise kann die Luft im Gebdude innerhalb von etwa ein bis
vier Stunden komplett ausgetauscht werden. Durch eine sol-
che kontrollierte Wohnraumliftung werden Liftungswarme-
verluste begrenzt.

Dezentrale Liftungsgerate mit integrierten Warmetauschern
eignen sich fir die Belliftung einzelner Raume, sowie als
Luftungsanlagen fir komplette Wohnhauser. Verbrauchte
Raumluft wird in Intervallen iber Warmespeicher ins Freie
gefordert. Nach einer Umkehr der Laufrichtung des Liifters
wird kalte AuBenluft Uber die zuvor erwdrmte Speichermasse
geleitet und dem Raum als frische erwdarmte AuBenluft zuge-
fihrt. Eine Warmerlickgewinnung bis tber 90 % kann erreicht
werden.
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Referenzgebaude nach

EnEV 2009

Dammung

Beispiel-Wohngebaude nach EnEV 2009
(Wohnfléache 120 gm). Die angegebenen
Dammstoffdicken sind beispielhaft. Die
tatsachlich erforderlichen Dicken sind
abhangig von der Konstruktion und

individuell von einem Fachmann zu
ermitteln.

Luftdichtheit

Wirklich luftdicht kann eine Geb&udehiille

nur werden, wenn es EINE das

gesamte beheizte Volumen umfassende
ununterbrochene luftdichte Hille gibt

(rote Linie).

EEWarmeG

Solarkollektor-Unterstiitzung
Warmwasserbedarf
Photovoltaikanlage

Dach

Urer = 0,20 W/(m,K)

AuRenwand

Urer = 0,28 W/(m,K)

Zu/Abluftanlage

Heizung u. Warmwasser

Ref. Brennwerttechnik
(evtl. Biomasse: EEWarmeG)

Dach

Dammung ab 20 cm

AuRenwand
Dammung ab 14 cm

Fenster

2-Scheiben-Warmeschutz-

verglasung,
Uer = 1,30 W/(m,K)

J Warmebricken

Uy = 0,05 W/(m,K)

Fenster

H Urer = 1,30 W/(mK)

Keller beheizt

Luftdichtheitsebene

_ auf der Gebaudeinnenseite

i
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Energieversorgung

Das neue Quartier in der Reese-Kaserne bietet die Chance neben
energieoptimierten Bauweisen auch ein einheitliches Energiever-
sorgungskonzept zu realisieren, das einerseits den gestiegenen
Anforderungen an den Klimaschutz gerecht wird, andererseits die
notwendige, langfristige Wirtschaftlichkeit gewahrleistet. Im Ener-
giegutachten (»Teil 2: Energieversorgung«) wurden sowohl dezen-
trale Versorgungskonzepte (Erdgas, Brennwertkessel, Holzpellet-
kessel, Grundwasserwarmepumpen), als auch zentrale Lésungen
(Fernwarme, zentrales Waldhackgut-Heizwerk) und Mischsysteme
(quartierweise Holzpellet-Zentralen, gemeinschaftliche Grundwas-
ser-Warmepumpen, optimierte Fernwarme) untersucht.

Solarpanel

Das Energiegutachten kommt zu nachfolgendem Fazit: Aus rein
wirtschaftlicher Sicht stellt die quartierweise Versorgung mittels
Holzpelletsheizungen die glinstigste Variante dar. Aus 6kologischer
Sicht ist nicht nur die Reduktion des CO2- AusstoBes relevant,
sondern auch die Reduktion der vor Ort entstehenden Emissionen.
Hier schneidet die Fernwarme sehr glinstig ab, da sie durch das
KWK-Verfahren erzeugt wird und sowohl beim Klimaschutz als
auch bei der Vermeidung lokaler Emissionen die meisten Vorteile
bietet. Die Verwendung von Holzpelletheizungen ist zwar flr den
Klimaschutz die beste Wahl, fiihrt aber durch die Verbrennung im
Gebiet zu gesundheitsschadlichen Stickoxid- und Staubbelastun-
gen.

Was die Zukunftsfahigkeit und die Versorgungssicherheit angeht
werden den zentralen, bzw. quartiersweisen Lésungen entschei-
dende Vorteile eingerdumt, da diese optimal gewartet werden
kdnnen und besser auf zuklinftige oder alternative Energietrager
umgerUstet werden kénnen als Einzelanlagen.

Brennwerttechnik

Die EnEV 2009 sieht im Referenzgebdude einen Brennwertkessel
zur Warmeerzeugung vor. Unter einem Brennwertkessel versteht
man einen Heizkessel fir Warmwasserheizungen, der den Ener-
gieinhalt des eingesetzten Brennstoffs sehr gut nutzt, indem er
auch die Kondensationswarme des Wasserdampfes im Abgas nutzt
(Holzellets, Gas- und Olfeuerungen.)

Seitens der Stadtwerke Augsburg ist fir das Gebiet keine Gasver-
sorgung vorgesehen. Zudem erhoht die Verwendung von Gas, mit
seinem relativ schlechten Primarenergiefaktor von 1,1, die bauli-
chen Anforderungen an die Gebaudehille/Dammung.

Holzpellets

Im Bebauungsplan der Reese-Kaserne ist bereits unter § 12 gere-
gelt, dass als Festbrennstoffe fiir Feuerungsanlagen nur Holzpellets
(kleine Presslinge aus Restholz) zulassig sind, die nach der neuen
EU Norm mit der Klasse A1 zertifiziert sind. Die Warmeerzeugung
mit Holz erfolgt nahezu CO2-neutral (Iasst man die Verarbeitung
und den Transport auBer Acht), denn: Bei der Verbrennung wird
nur die Menge an CO2 freigesetzt, die der Baum vorher beim
Wachsen aufgenommen hat. Holzpellets zeichnen sich durch einen
glinstigen Primarenergiefaktor von 0,2 aus.

§ 12 Immissionsschutz

(3) Luftschadstoffe

Als Festbrennstoffe fir Feuerungsanlagen geman der

1. BImSchV (kleine und mittlere Feuerungsanlagen) sind nur Holz-
pellets zulassig, die nach der Qualitatsnorm DINplus oder gleich-
wertig zertifiziert sind. Andere Festbrennstoffe, wie z. B. Stuck-
holz, Holzkohle, Stein- oder Braunkohle sind nicht zulassig.

Die fur die Luftreinhaltung getroffene Regelung des Ausschlusses
von Festbrennstoffen mit Ausnahme von Holzpellets berticksichtigt
die gegenwartige Luftschadstoffsituation in Augsburg und tragt zur
Verminderung der sowohl lokal wirksamen als auch auf das ge-
samte Stadtgebiet Einfluss nehmenden Schadstoffemissionen bei.
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zentrale Liftungsanlage

die Zuluft wird Uber einen Warmetauscher von der Abluft vorgewarmt. Auf diese Weise
kann bis zu 90 % der Warme, die in der Abluft gespeichert ist zurlickgewonnen werden.

der Luftfilter kann auch mit Pollen- oder Allergieeinsatzen ausgestattet werden
sehr behagliches Raumklima ohne Zuglufterscheinungen

auBerst energieeffiziente Losung (Warmertickgewinnung bis tber 95 %)
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Kompaktgerat mit Luft-Warmepumpe

die zentrale Luftungsanlage wird kombiniert mit einer Warmepumpe, die die Abluft als
Warmequelle nutzt und die Frichluft auf die notwendige Temperatur erwarmt

das mittlerweile bewdhrte Warmepumpen-Kompaktgerat vereint Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung in einer kompakten Einheit

/

— y» Frischluft (erwarmt)
L—
Zuluft 1
E ] O
= L ~=& ppluft
Abluft Warme-
—tauscher | ,=4[
Zuluft
» —— | > Frischluft (erwarmt)
~-- L —— <& ppluft
Abluft Warme-
[l1 tauscher L‘_\—\_\_\j H
Zuluft — - |
- —— | B Frischluft (erwarmt)
—r L —— <& ppluft
Abluft warme- —
tauscher L‘_\—\_\_\j
i

dezentrale Luftungsanlage

die Zuluft, die Uber die AuBenwand zugefihrt wird, wird ebenfalls tGber
einen Warmetauscher von der Abluft vorgewarmt. Auf diese Weise kann
bis zu 90 % der W&rme, die in der Abluft gespeichert ist zuriickgewonnen
werden

der Luftfilter kann auch mit Pollen- oder Allergieeinsédtzen ausgestattet
werden

sehr behagliches Raumklima ohne Zuglufterscheinungen

auBerst energieeffiziente Losung (Warmeriickgewinnung bis tber 90 %)

Raum
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Grundwasser-Warmepumpe

Wasser-Warmepumpe
funktioniert nach dem Kihlschrankprinzip

dem etwa 10° warmen Grundwasser wird durch ein Kéltemittel in einem
Waéarmetauscher Energie entzogen

das Kaltemittel wird verdichtet so dass es seine komprimierte Energie auf
hoéherem Temperaturniveau an das Heizungs- oder Warmwassersystem
abgegeben kann

das abgekuhlte Wasser wird Uiber einen Schluckbrunnen versickert
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

Schallschutz

Zu den wichtigsten Aufgaben einer Wohnung gehoért die Si-
cherstellung der stérungsfreien Schlaf- und Erholungsge-
wohnheiten der Bewohner und die angemessene Nutzung des
Wohnumfelds einschlieBlich der Balkone, Terrassen und Haus-
garten. Bei unzureichendem Larmschutz der Wohnungen kon-
nen diese Grundbedirfnisse nicht gewadhrleistet werden. Als
Hauptlarmquelle ist im Bereich der Reese-Kaserne der Larm
von StraBen und der Bahnstrecke anzusehen. Fir den Larm
aus gewerblichen Nutzungen werden umfangreiche Regelun-
gen zum Schutz angrenzender Wohngebdude getroffen.

Grundlage fur die Beurteilung des StraBen- und Schienen-
larms flir das Gebiet der Reese-Kaserne ist die »Schalltech-
nische Begutachtung Verkehrslarm zum Bebauungsplan Nr.
228« der Kling Consult GmbH vom 29.02.2008. In dieser
wurden die Auswirkungen der Verkehrsgerausche der um-
gebenden HauptverkehrsstraBen und neuer gebietsinterner
ErschlieBungsstraBen auf die geplanten Nutzungen im Bebau-
ungsplangebiet untersucht. Die Ermittlung der Emissionspegel
dieser StraBen erfolgte auf Grundlage der in der Verkehrs-
prognose vom Januar 2008 dargestellten Prognosebelastung
fur das Jahr 2020. Weiterhin flossen die Schalleinwirkungen
des StraBenbahnverkehrs (StraBenbahnlinie 2 und geplante
StraBenbahnlinie 5) sowie der norddstlich des Plangebiets
gelegenen Bahnstrecken der DB (5300, 5302 und 5305) in
die Berechnung ein. Da durch den Verkehrslarm erhéhte Be-
lastungen an manchen Wohngebauden auftreten kénnen, sind
besondere Vorkehrungen zu treffen.

Baureihenfolge

Im Bebauungsplan wird an manchen Stellen die Baureihenfol-
ge im Plangebiet festgesetzt. Durch die Abschirmwirkungen
der Gebaude entlang der HauptverkehrsstraBen werden die
auf weiter entfernt dahinter liegenden schitzenswerten Nut-
zungen einwirkenden Verkehrslarmimmissionen reduziert.

8§ 12 Immissionsschutz

(2.2) Samtliche Geb&aude mit unmittelbarer Lage an den nach-
folgend eindeutig namentlich bestimmten Stral3en sind zumin-
dest als Rohbau mit Fenstern vor Bezugsfertigkeit der Gebau-
de in entfernteren, dahinterliegenden Baureihen zu errichten:
Ulmer StralRe, Landvogtstralle, Sommestral3e, Reindhlistralle,
Burgermeister-Ackermann-StralRe, Langemarckstralie, ge-
plante gebietsinterne ErschlielBungsstralle (Planstral3e A). Bei
Abweichen von der festgesetzten Baureihenfolge ist der fur
die betreffenden dahinterliegenden Geb&aude erforderliche
Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

Grundrissorientierung

Durch eine geschickte Orientierung der Grundrisse kann trotz
erhodhter Larmbeldstigung eine gute Wohnqualitat erreicht
werden. So werden im Bebauungsplan Fassaden gekenn-
zeichnet, an denen nach Mdéglichkeit keine schutzbediirftigen
Raume (Schlafrdume oder Wohnraume) angeordnet werden
sollen.

8§ 12 Immissionsschutz

(2.3) Fenster6ffnungen schutzbedurftiger RAGume gemani

DIN 4109 sind, an die nicht als Gebaudefassade mit Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
kennzeichneten Fassaden zu orientieren.

Schallschutzfenster

Ist eine solche Anordnung nicht mdglich, sind passive Schall-
schutzmaBnahmen, insbesondere der Einbau von entspre-
chenden Schallschutzfenstern, notwendig.
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Qualitatshandbuch Reese-Park

Bebauung

8§ 12 Immissionsschutz

(2.4) An den gemal Anlage F.6. gekennzeichneten Fassa-
denseiten von Aufenthaltsraumen mit einer Einstufung in die
Larmpegelbereiche 111 und hoher sind die Au3enbauteile ent-
sprechend dem aufgefuhrten LA&rmpegelbereich mit bewerten
SchalldammmalRen nach Tabelle 8, DIN 4109 »Schallschutz
im Hochbau« auszubilden.

An gemal Anlage F.6. gezeichneten Fassadenseiten von
Schlaf- und Kinderzimmern mit der Einstufung in die Larm-
pegelbereiche 3 und hdher sind (auf Basis des Beurteilungs-
pegels zur Nachtzeit), die Au3enbauteile entsprechend dem
aufgefuhrten Larmpegelbereich mit bewerteten Schalldamm-
MaRRen nach Tabelle 8, DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau«
auszubilden.

Luftungsanlagen

Bei Schlaf- und Kinderzimmern sind an den besonders larm-
belasteten Fassaden geschlossene wintergartenartige Kon-
struktionen vorzulagern oder besondere Vorkehrungen zur
Belliftung zu treffen (Schalldéammlifter, zentrale Bellftungs-
einrichtungen).

§ 12 Immissionsschutz

(2.5) Fur die Fensteroffnungen ruhebedirftiger Raume
(Schlaf- und Kinderzimmer), die nur Fensterdéffnungen zu den
gemal F.6. genannten Fassadenseiten haben, ist eine ausrei-
chende Beluftung Uber den Einbauten von Schalldammluftern,
zentralen Bellftungseinrichtungen, Wintergartenvorbau oder
Festverglasung vor den Fensteroffnungen unter Wahrung der
Anhaltswerte fur Innenschallpegel gemafR VDI 2719 zu ge-
wahrleisten. Die Wintergarten sind ohne offene Fugen, Fens-
ter bzw. sonstige Offnungen zu gestalten. Die Wintergarten
selbst dirfen nicht als Aufenthaltsraum dienen. Anderweitige
MaRRnahmen zum Schallschutz und zur Beluftung ruhebedurf-
tiger Raume sind nach gutachterlichem Nachweis zulassig.

(2.6) Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen er-
gebenden Anforderungen an die AulRenbauteilschalldammung
(z. B. exakte Gebaudegeometrie, abweichende Baureihenfol-
ge) sind sowohl fur héheren als auch fir niedrigeren Schall-
schutz gutachterlich nachzuweisen.

Tiefgarageneinhausung

Um Larm aus Tiefgaragenein- und ausfahrten zu minimieren
sind besondere Vorkehrungen zu treffen. Nach Méglichkeit
sollten die Ein- und Ausfahrten in die Gebaude integriert wer-
den.

8§ 12 Immissionsschutz

(2) Verkehrslarm

(2.1) Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen aus den Tiefgara-
genein- bzw. ausfahrten sind die Tiefgaragenabfahrten einzu-
hausen. Die Innenwande der Einhausungen sind schallabsor-
bierend zu verkleiden.



Warmeschutz und Schallschutz

Guter Schallschutz und guter Warmeschutz kénnen vielfach
Hand in Hand gehen. So besagt eine Faustregel: Schallschutz-
verbesserungen sind auch Warmeschutzverbesserungen. Die-
se Regel gilt jedoch nicht unbedingt umgekehrt! Beide in ein
optimales Verhaltnis zueinander zu bringen, ist die Aufgabe
von Fachplanern.

Schallschutzfenster mindern die Gerdauschbelastung nur,
wenn sie tatsachlich geschlossen bleiben. Vor allem bei Dau-
ergerauschen ist das der Fall und die Bewohner haben die
Wahl zwischen Larm- oder Klimastress. Die Auswirkungen
moderner schallddmmender und daher fast luftdichter Fens-
ter auf das Wohnklima sind schwerwiegend. Durch die hohe
Dichtigkeit der modernen Fensterkonstruktionen findet kein
Luftaustausch mehr zwischen innen und auBen Uber die Fu-
gen statt. Positiv macht sich dies bei der Schalldd@mmung und
den geringern Heizenergieverlusten bemerkbar. Es kommt
auch nicht mehr zu Zugerscheinungen aber zu einem Anstieg
der relativen Luftfeuchte innerhalb der Wohnung. Der unter-
bundene Luftaustausch zwischen auBen und innen fihrt zu
einem starken Ansteigen der relativen Feuchte durch Atmung,
Verdunstung, Waschen, Duschen, Kochen o. &. Beriihrt diese
feucht-warme Innenluft die kalten AuBenwande, so bildet sich
auf deren inneren Oberflachen Tauwasser, besonders an Stel-
len geringer Luftbewegung, wie hinter Schranken und Gardi-
nen, in Raumecken u. a. Mdbel, Bilder und Tapeten werden
stockig oder schimmeln sogar.

Der Einbau hoch warmeisolierender und hochschalldammen-
der Fenster muss immer auch das Liftungsproblem betrach-
ten. Eine zehnminutige Querliftung, die sogenannte »StoB-
lGftung« im Abstand von ca. 1-2 Std. stellt eine glinstige
Methode dar die relative Luftfeuchte abzusenken und die Tau-
wasserbildung zu vermeiden. Spatestens im Schlafzimmer ist
die ausschlieBliche Querliftung v. a. nachts nicht mehr prakti-
kabel. Der Einbau von zusatzlichen Liftungsgeraten ist daher
unabdingbar. Beim Einbau der Liftungsgerate an den larmbe-
lasteten Fassaden miussen diese schalldammend ausgebildet
sein. Bei diesen sogenannte Schalldammliftern unterscheidet
man solche mit und ohne Geblase. Sie kdnnen in Rolladenkas-
ten, im Fensterrahmen, im Bristungsfeld des Fensters oder
als Wand-Vorsatzelement eingebaut werden.

Da im Zusammenhang mit den aktuellen Baustandards der
Energieeinsparung (EnEV 2009) vermehrt geeignete Liftungs-
systeme, z. B. kontrollierte Liftungsanlagen mit Warmerick-
gewinnung, eingebaut werden, gibt es auch hier Synergieef-
fekte.
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